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Sintesis

SINTESIS

Este trabajo investiga la situacién actual de las viviendas cldsrsantiagueras, las lesiones
presentes y su estado técnico, evaluando los elementos componenteseyizadores de esta
arquitectura. El problema planteado estd relacionado con el detedostructivo de las
viviendas coloniales santiagueras, por cuanto constituyen ejemplanésaiivos de un modo
de hacer en materia constructiva, por lo que el objetivo genenalca® &n la caracterizacion de
las lesiones que con mayor incidencia estan asociadas a estadasvpara determinar el estado

técnico-constructivo actual.

Se realizaron las consideraciones tedrico-conceptuales acercabjééd de estudio, que
demuestran los valores existentes en estas construcciones|éasconatituyen en la actualidad
magnificos edificios en relacion al medio y las circunstaneiasque fueron erigidos. Se
establecié una secuencia para el diagnéstico que permitié formulsenmae etapas de andlisis
gue resumen el planteamiento metodoldgico del proceso de estudio devidamlas. Se
definieron las lesiones que con mayor incidencia influyen en las awjsdestacandose la
humedad como el elemento desencadenante de la mayoria de las ieladesgn principal. A
partir del estudio y definicibn de las lesiones se determinaroredtalos técnicos de las
viviendas, comportandose el mayor nimero en estado Regular y Malo.

De manera especifica se estudiaron las fachadas de las viysmdamportamiento en el medio
fisico en que se enmarcan y las lesiones producto de ello. Se residdm lesiones y los
materiales componentes de las mismas, y su relacién con laocidentue tienen las viviendas,
la época de construccion y el tipo de fachada; en el estudio garatilimétodos estadisticos de
analisis de varianza. Siguiendo la misma metodologia empleadapargiendas se determind
su estado técnico, donde predominaron los de Regular y Malo. Finalmewlefirseron las

acciones preliminares de intervencion a ser aplicadas.

Este trabajo demuestra la necesidad de atender el estadodacksths construcciones, como

forma de salvaguardar los valores de estos inmuebles y recuperar el fondo construido.
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INTRODUCCION

0.1.-Generalidades

La arquitectura colonial santiaguera asume con prestancigptansadilidad de los origenes del
guehacer en materia de construcciones; constituye el escenario donbdeyase exhiben con
elegancia, sorprendentes ejemplares que emanan energia y vitabdatituyendo el marco
referencial donde se encuentran los edificios como elementos protagdeicesta manera de
hacer (ver figura 0-1), capacitada para ofrecer respuestagemd@senos climaticos, sismicos y
morfologicos y lograr con sus diversas edificaciones una riquezas@xprcon innumerables
valores acumulados. La casa colonial, logré un lenguaje armoénicoecaad por volimenes
que a nivel de fachada expresan ritmo y elegancia con la apadeiomovimiento de sus
ventanas voladas, corredores y balconajes, que unidos a la techumiverdoelde sus patios

interiores, constituyen ejemplos no solo dignos de imitar, sino de respetar.

Figura 0-1. Viviendas representativas de la arquitectura colonial santiaguera.

A partir de los afos setenta del siglo pasado, en Cuba adquierengmatancia la conservacion
de los centros histéricos y del patrimonio arquitectonico heredado, eldbseadiferentes
programas de intervencién. Con el surgimiento de las investigaciones eentro historico
urbano de Santiago de Cuba se desarrolla una primera etapa de corodimias tendencias,
estilos y caracteristicas particulares de la arquitedesarrollada en el mismo; aparejado a ello
se fueron generalizando diversos proyectos de intervencion basados @mlmientos que se

iban adquiriendo a lo largo de todo este tiempo.

Hoy se afirma que el centro tradicional de Santiago de Cubaugdlgge otros del pais, conserva
aun una tipologia arquitectonica fiel exponente de la arquitectura tiargsonial de entonces,
y es incuestionable que las particularidades de las técnicasuctiuas, los materiales utilizados

y los principios de disefio contribuyeron a su larga permanencia. Entdalidad estas
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edificaciones poseen valores histérico, arquitectonico y ambientahaddamtener en cuenta su

significado social, prueba de ello tal vez sea que en la Ultimacacidin sobre la arquitectura
santiaguera la mayor cantidad de ejemplares representativos de esta crgaitson las

viviendas de la etapa colonial, como aparece en la tabla 0-1.

Tabla 0-1. Resumen de obras escogidas como representativas de laudegtura santiaguera en el
centro historico.

Obras %

Siglo XVI Colonia 1 2

o Siglo XVIII Colonia 6 10
Viviendas Siglo XIX Colonia 5 9

Total 12 21

Siglo XX Republica 3 5

Siglo XVIII Colonia 1 2

Construcciones civiles S!glo XIX CoIomg 2 El
Siglo XX Republica 22 38

Siglo XX Revolucién 3 5

Construcciones militares S!glo XIX CoIomg 1 2
Siglo XX Republica 1 2

Construcciones religiosag S!glo XV Colonl.a 6 10

7 Siglo XIX Colonia 1 2

Siglo XVI Colonia 1 2

Pargues y plazas S?glo XVII Colonig 1 2
Siglo XX Republica 2 3

Siglo XX Revolucién 2 3

Totales

Tabla confeccionada por la autora. Fue@ieta de Arquitectura. Oriente de Cuba

Como se observa en la tabla anterior, las viviendas de la etapakcstdiestacan con un 21 %

dentro de las construcciones representativas de la arquitectura santiaguera.

Las edificaciones de la etapa colonial interactian con exponerpesiogos posteriores, siendo

la viviendael tema recurrente dentro de la trama del centro histérico. ®kdiagndsticé de la
Oficina del Conservador de la Ciudad, aproximadamente el 51,3 % deledreantro histérico

esta ocupada por viviendas, con un total de 16 619 inmuebles (representa elel3ol
correspondiente a la ciudad) en los que habitan aproximadamente 66 326 dgmbRantotro

lado, el deficiente estado del fondo habitacional constituye uno de logpal@scproblemas
donde solo 1 909 viviendas se encuentran en buen estado (11 %), 8 794 viviendadoen esta
regular (53 %) y 5 916 viviendas se encuengarmal estado (35 %). Debido al uso actual de
estas viviendas y las transformaciones reiteradas, constitugpect@de vital importancia sobre

todo al comparar los datos que emite la Direccién Provincial Wvilenda® que se contraponen
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al comportamiento de las viviendas tradicionales porque en este sagaryel informe, para el

municipio Santiago, existen 79 976 viviendas en buen estado (70,6 %), 23 087 enegsiado
(20,4 %) y 10 280 en mal estado (9,1 %), para un fondo total de 113 343 viviendesiy,esl

comportamiento es diferente y por tanto el tratamiento debe serlo también.

La unidad como entidad que presenta el centro histérico urbano de Santi@ybhalen la
actualidad, hace prevalecer su imagen coherente con un fuerte valorentadwwomo conjunto,
dentro del cual, la vivienda se erige como el tema mayoritadoey requiere por tanto de
atencion con prioridad en las acciones de conservacion, no solo por lo qeenepresn si
mismas, sino por sus valores como conjunto testimonial de la historia ciedad. Estas
cualidades reclaman la necesidad objetiva de la salvaguarda deldoss existentes y una
accion inmediata de las entidades competentes para la labor deiprgteon el objetivo de

mantener la imagen urbana.

Por otro lado, al ser el centro tradicional santiaguero una zona fumddmente residencial,
existen manifestaciones de la arquitectura espontanea debidodatdasros que presentan
dichas edificaciones, y por tanto se declara la necesidad de abmgroja que en la mayoria de
los casos éstas no se integran a las construcciones exisiamesconsideradas intervenciones
inadecuadas. Esto reafirma la necesidad de realizar un estudioosindonde se investiguen,
clasifiquen y diagnostiquen las lesiones presentes en los inmuelistituyendo la via para
afrontar y estimular las labores de intervencion y proteccion daitmos con el fin de rescatar

sus valores y proporcionarles confort y condiciones de habitabilidad a sus moradores.

Al mismo tiempo, en el analisis de las tendencias en la congernemtervencion en los centros
histdricos se observa la necesidad de atender los diferentes pblern@avivienda y conocer
como se enfrenta la problematica existente; en este casia liegubrtante determinar el alcance
y limitaciones de que son objeto de andlisis estas edificacionfem@on de sus caracteristicas
arquitectonicas y técnico—constructivas, estado y composicion faasiiatomo determinar los
recursos de los cuales se dispone y como son manejados esos recuesodigiimtas entidades
gue tienen que ver con el problema de la vivienda; también resultamneegender la politica

de la vivienda como recuperadora y como instrumento de intervencién imlda istorica
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0.2.- Metodologia de la investigacion

Con todas estas consideraciones se delimigaadllema como el deterioro constructivo de las
viviendas coloniales santiagueras, por cuanto constituyen ejemplamésaiivos de un modo

de hacer en materia constructiva.

Se define commbjeto de estudiolas viviendas coloniales santiagueras de los siglos XVIII y
XIX; y el campo de acciérel comportamiento de las lesiones en las mismas.

Este trabajo tiene comobjetivo general realizar la caracterizaciéon de las lesiones que con
mayor incidencia estan asociadas a las viviendas colonialesgsentis. para determinar el

estado técnico-constructivo actual.
Objetivos especificos:

1. Analizar los aspectos que caracterizan a las viviendas cofodizdee el punto de vista

historico, conceptual y del contexto particular de la ciudad de Santiago de Cuba.

2. Establecer la secuencia para el diagnéstico en las viviendagtes santiagueras donde
se relacionen: aspectos técnico—constructivos, aparicion, frecuentiposy de las

lesiones, para llegar a definir el estado técnico de las mismas.

3. Caracterizar el comportamiento actual de las fachadas deivieedas coloniales

santiagueras a partir de la secuencia para el diagndstico definida.

Se propone comdipétesis de esta investigacion: La utilizacion de un diagndstico de las
viviendas coloniales santiagueras; posibilita caracterizae$asnes que con mayor incidencia
estan asociadas a las mismas y determinar el estado téongtouctivo actual, aportando

argumentos que resaltan los valores de estas edificaciones y la necesidad dergacamms

Se puede destacar como novedad del mismo, en que por primera vez ge atestadio de las
viviendas coloniales del centro histérico de Santiago de Cuba conecagsttucturado,
generalizado y resumido de las lesiones y su estado actual, camdormm@a base documental

para futuras investigaciones.
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Se definen como aportes del trabajo los siguientes:

Aporte tedrico: Se realiza un estudio integral en las viviendas coloniales samtéegque abarca
los ejemplares representativos de los siglos XVIII y XIX y quuye el reconocimiento de la
poblacion existente, el estudio de una muestra de esa poblacion ntifecat®on de las lesiones
gue con mayor incidencia se presentan en las mismas, analizsalaSsade una secuencia para

el diagndstico de estas edificaciones.

Aporte practico: Diagndéstico de las viviendas coloniales santiagueras con un enfoqud pantua

las fachadas, y base de datos que permite mantener actualizado el estado dadas.vivie

Aporte metodologico: A partir de estructurar un proceso logico de analisis de las vigenda
coloniales santiagueras en funcion de las lesiones presentesstaddb técnico, se define un
sistema de trabajo por fases que permite la integracion deléasdesriables que intervienen en

Su proceso de deterioro.

Significacion social El estado técnico en que se encuentran las viviendas define $&dadage
acciones urgentes en aras de preservar el valor cultural y de uso de estaseésica

Métodos Cientificos de Investigacion:

Método Historico — Logica Se determind el comportamiento de las viviendas coloniales en una

serie cronoldgica, en que mediante comparaciones se establecieron las tedddasiaismas.

Método de Analisis y SintesisEn el estudio de las viviendas coloniales santiagueras para

determinar sus regularidades y caracterizar las lesiones presentes.

Método de Observacion y ExperimentasPara realizar el analisis factoperceptible se utilizd
basicamente la observacion en la etapa inicial, determinandosiasele presentes en las
viviendas y las causas de las mismas. Se estudié una muestsemégiiva compuesta por 50
viviendas, a partir de la cual se realizaron encuestas a la ipohlasidente en ellas; también se

elabord una base de datos que permite recoger la situacion actual de las viviendas.

Métodos estadisticosSe utilizaron estadigrafos como la media aritmética, la al@éwi estandar

y el coeficiente de variacién en el estudio detallado de lamkssien la muestra y para el caso
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especifico del comportamiento de las lesiones en las fachadas/éeladas se utilizo, también,

el analisis de varianza.
Metodologia y estructura del trabajo:

El trabajo se estructuré como muestra la figura 0-2, en trpasetandamentales; faimera
etapa parte de la definicion de la situacion problémica, del objeto de estutd los objetivos;
en esta etapa se destaca la blusqueda de informacion para elab@ar@oeedrico y la revision
de una extensa gama de bibliografia relacionada con las viviendasales y todas las
publicaciones sobre temas generales y especificos referidosasatterizacion de las mismas,

temas relacionados con el problema de la investigacion y la conservacion en general.

La segunda etapa caracterizada por el intenso trabajo de campo para elaborareakario
general y especifico de la muestra seleccionada donde se datermias lesiones presentes y el
estado de conservacion de las viviendas. Aparece detallada la se@agace| diagnostico en la
gue se basa todo el estudio para determinar las lesiones endaslasvy en general el estado de

conservacion de las mismas.

En latercera etapase realiza un andlisis detallado de la situacion de las faclsagan la

secuencia para el diagnostico establecida.
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1ra Etapa

Establecimiento del marco teodrico

Definicion de la
situacion problémica

Definicion del objetc
de estudio y de los
objetivos

Caracterizacion del
objeto de estudio

ZuafErapa

Formulacién de la
hipotesis

Andlisis de la
poblacién obietivc

v

Andlisis de la
problematica y Recopilacion de Consulta
trabajo de campo datos a expertos

Definiciéon de la
poblacién muestra

Andlisis de
resultados

Jra [Etapa

v v J
Verificacion de la hipétesis Conclusiones y
recomendacione

Figura 0-1. Proceso Metodoldgico
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El trabajo se estructura en tres capitulos con los siguientes contenidos

En el primer capitulo se describen las consideraciones teorico-conceptuales del objeto de
estudio basado en un analisis minucioso de la bibliografia en temas Aaquitectura colonial
en general y la santiaguera en particular, intervenciones eerlb®< historicos y en viviendas,

donde se destaca la vigencia, importancia y actualidad del mismo.

En el segundo capitulose presenta la secuencia para el diagnéstico de las viviendas, se
determinan las lesiones asociadas y el estado actual dedifitaciones; toda esta informacion

se recoge en una base de datos que permite mantener actualieadatamiento realizado. Al
mismo tiempo, en este capitulo, a través de las respuestasnauastas realizadas se demuestra

la aceptacion por parte de la poblacién de este tipo de construcciones.

En eltercer capitulo se estudian las relaciones entre las lesiones y los neger@nponentes
de las fachadas teniendo en cuenta, la orientacion de estas iediisata época de construccion

y los tipos de fachadas y se definen las relaciones entre estas variables.

Por ultimo se proponen las conclusiones y recomendaciones del trabapmada bibliografia

y los anexos del mismo.
0.3.- Caracterizacion de las fuentes bibliograficas

Se analizaron las generalidades sobre la arquitectura colonidgxtos iniciativos como el de
Buschiazzo, M, llegando hasta autores como PratyfVeiss, J.2°1° Yy su maxima expresion,
fruto de la colaboracion en temas de arquitectura cubana, que ha sabgkr eéemo ejemplos
las publicaciones de tan insignes investigaddfé¥ A diferencia de los anteriores, que por ser
las primeras caracterizaciones sobre la arquitectura colemiguedan en el macro-analisis,
Aguirre, Y3 y Cuadras, 2%, transitan por una etapa superior, hasta llegar en el caso da, Garc
A. 17y Cardenas, B, a formar los primeros conceptos especificos sobre una estructura
primaria de analisis del comportamiento de la arquitectura deetsgpa; resumiéndose para el
caso de Camagtiey y Villa Clara con las tesis doctoralesiete,F0° y Lépez, R2°. De todos

estos textos se tomaron los aspectos generales para elalsoraonfaderaciones tedrico-
conceptuales que se abordan en el capitulo 1 referidas a la rczaeaicie de la arquitectura

colonial santiaguera.
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De igual forma se valoraron intervenciones en inmuebles de capéateral como es el caso de
la que realiza Prat, £.en la casa de Diego Velazquez, actual Museo de Ambiente Histéric
Cubano ubicado en Santiago de Cuba y publicaciones mas recférites’ *referidas a las
viviendas coloniales cubanas, que de manera general, describen el coneptotéipologico de
estas edificaciones. Se destaca el liBrquitectura de la casa cubarf@, el cual recoge la
sintesis de los ultimos estudios sobre la vivienda y que paraoalle&gantiago de Cuba, plantea
nuevos conceptos en cuanto a clasificacion tipolégica teniendo en cuepéaiddizacion
realizada para otras areas del pais, aspecto que aun esta en geoetaboracion. Basados en
los aspectos tipologicos definidos en estas bibliografias se dielamestructura de los tipos

constructivos recogidos en el trabajo.

Alrededor de todo este analisis abarcador del objeto de estudio epestoanas amplio, los
textos de Llanes, 1*°y Cuevas, 37, redundan en cuestiones medulares sobre esta etapa de la
arquitectura en Cuba, el primero resume el surgimiento y deesateolas Escuelas Especiales de
Maestros de Obras y de la carrera de Arquitectura, con datasgled primarias que le dan
veracidad a los planteamientos; y el segundo abarca toda la garaa historia de las

construcciones hasta la actualidad, con numerosos ejemplos y referencias fidalgogra

Para analizar las tendencias en la conservacion e intervencibpanraonio se utilizaron los
articulos y documentos revisados en Internet, los cuales constitugeplag sobre las
proyecciones actuales; dentro de ellos Baigorri, A. y GtrG8 30 3! 32 33 34500 articulos que
sintetizan diversas experiencias en materia de intervencion eent®s historicos, donde se
hace evidente la necesidad de conocer las caracteristicasilpeeti de cada ejemplo y las
condiciones econdmicas y politicas que definen el camino a traesiteada caso. Para las
intervenciones a escala de la vivienda se utilizaron las bibliagnafferida *> *® *’ las cuales a
pesar de tener diferentes enfoques, definen la prioridad que debd fenergo y desarrollo de
las viviendas dentro de los centros historicos tradicionales como fbenmaantener viva la
esencia de los mismos. Esta documentacion sirvio de referencidopaaapectos sobre las
acciones generales de intervencion propuestas para el caso devidaslagi coloniales

santiagueras analizadas.

Paralelamente se enfrentdo el estudio de las publicaciones Esecbbre la arquitectura

doméstica colonial santiaguera que parte de los primeros estudiogedirio y categorizacion
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de las viviendas resumidos en su mayoria en una considerable cantidaohpes de diploma,

informes de investigacion y publicacioridg® 40 41 42434445 4frasentes actualmente en la Oficina
del Conservador de la Ciudad de Santiago de Cuba y que tuvieron su gaii@mal grupo de
investigacion de la Facultad de Construcciones de la UniversidadedgeOque se derivo luego
en la Oficina Técnica Provincial de Conservaciéon y Restauracidmodementos. Los mismos
sirvieron para conformar el marco tedérico especifico sobre ebatgeestudio; de elloSistema

1 y La casa colonial santiaguer&® son los primeros libros que se

Constructivo Colonia
publican sobre este tema con el uso de recursos panoramicos sobmgpeitamiento de la
arquitectura doméstica de Santiago de Cuba de los siglos X\IKabXravés del analisis de la
unidad compositiva de estas construcciones, la interpretacion de sestasgiel estudio de los
componentes arquitectonicos; se definen términos estilisticos denéstadarquitectura como
“lo barroco”, “lo neoclasico” y la persistencia de la raiz nwarisComo publicacion reciente
aparece el libr@Guia de Arquitectura. Oriente de Cubaque analiza 12 viviendas de la etapa
colonial que representan el 21 % de las obras representativasideldd y que aun hoy se
conservan, esto demuestra por otro lado la presencia fisica que neranéste tipo de
construcciones y la vigencia que representa un estudio como el queseetgpren este trabajo

para las labores de conservacion en el centro historico santiaguero (ver tabla 0-1).

Como parte importante del problema de investigacion resultd neceaeaierizar las lesiones
que presentan y el estado actual de estas construcciones, alélavdésnso trabajo de campo
realizado, de los trabajos de diploma, ponencias, documentos para cursogyidel@ogue se
publicaron por la via de los eventos provinciales, nacionales e interdasigren publicaciones
periddicas en revistas; la mayoria enfrentados por la linedifesgpéee investigacion de la autora

y referidos en la bibliografia general del trabajo.

Se realiza una etapa intensa de actualizacion y busqueda sobembss patoldgicos, de
diagndstico y tratamiento de las intervenciones que resumen sisadalnumerosos ejemplos de
intervencién en temas del patrimonio y la valoracién del término a@wsén como concepto
general; en este punto resultod vital toda la informacioén obtenidakiesdpeda en Internet. Por
otro lado, se exhiben titulos como los de Vega, S. y dfr@@usa, ¥ Ruiz, G. y Hernandez,
E* Fernandez, &, Izquierdo, F*, Lozano, G. y otrd4, Casanovas, X. y Pedro®T.y diversos
ejemplos de intervencién como: Prado>¥>> Chez, J°°*’. En el &rea nacional, se revisaron los

textos de Babé, M2 >° %% Menéndez, F*, Rubio, M.®?> ademés de otros articulos publicados
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sobre estas tematicas y que aparecen en la bibliografia lggelena@bajo. Las investigaciones,
publicaciones y trabajos de doctorado de Avilé&® Pérez, 1% Portero, A°° y Monteagudo,
1.%¢ posibilitaron un mayor esclarecimiento de las diferentes propudstaservencion, a través
del estudio de la estructura metodoldgica de sus trabajos y derkci@n de las secuencias para
el diagnostico de partes y elementos componentes de las edifisa@epectos que sirvieron de
apoyo bibliografico para este trabajo y que seran explicados detakbate en los capitulos

ly?2.

Las publicaciones sobre la vivienda rfifa®® sirvieron para estructurar el andlisis
técnico—constructivo y socioldgico, asi como la valoracién del medio arakga la vivienda, en
su aspecto mas amplio; y al mismo tiempo analizar politicastrategias hacia la vivienda
utilizando los programas “Adopte un BalcBhy “Manos a la Obrd® como elementos de
referencia. Al valorar las viviendas estudiadas y su insercion ewedo ambiente del centro
histérico urbano, fue posible relacionar variables que segun su ubicasifs caracteristicas

especificas, siguieron un comportamiento determinado.

El libro 500 afios de la construccién en Cdbg varios documentos de archivo sobre esta
tematica permitieron conocer la evolucion de los materiales tentipe de arquitectura y

sirvieron para profundizar sobre sus caracteristicas.

Se observd que para llevar a cabo estudios e intervenciones espesfica determinadas
edificaciones, monumentos, zonas, etcétera, se conforman por |0 generpbs g
interdisciplinarios reunidos en Proyectos de Colaboracion que se convo@rolganer

financiamientos que deriven en acciones sobre el patrimonio, ver Binda, L. {*otros

En el proceso de investigacion, la consulta a fuentes de informasidto reital para analizar el
objeto de estudio y elaborar la hipotesis. El estudio de las fuentegodmacion primarias
abarco la busqueda en el Archivo Historico Provincial de Santiago de Gelbexpedientes
correspondientes a 15 viviendas datadas, luego 22 de ellas fueron anglwaassciacion para
un total de 37 casos; en el Archivo Histérico Municihase evaluaron 77 viviendas donde
basicamente se explicaban los materiales componentes de naasmyisos trabajos a realizar en
los expedientes formados a raiz de las solicitudes de los usimagsiellos momentos, también

se tuvo en cuenta el inventario basico elaborado para llevar a cabo esta investigacion.
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De las fuentes consultadas para definir el marco tedrico desily €l 42,6 % procede del
extranjero y el 57,3 % son fuentes nacionales; de ellas el 74,34% reftridas en el texto;
ademas se realizaron 18 entrevistas a especialistas en slitars#ticas y 45 encuestas a la
poblacion. La variedad de las fuentes consultadas recoge: libros,asevigbnencias,
pooges;cipoliticas,

estrategias, metodologias, regulaciones, normas y otros. La bifliogstudiada se ha

conferencias, informes, cursos, estudios, programas, directivas,

clasificado segun formato de publicacion como se observa en la tabla 0-2.

Tabla 0-2. Fuentes consultadas segun formato de publicacion .

No. | Tipo de fuente segun formato de publicacién Cantidad (%)
1 | Libros 71 31,5
2 | Manuales y folletos 37 16,4
3 | Publicaciones periodicas: Revistas, periddicosygrtos de investigacion, etcétera. 48 21,3
4 | Documentos consultados via Internet. 46 20,4
5 | Tesis de doctorado, maestria, diplomado y tratdgodiploma. 23 10,2

Las fuentes bibliograficas se clasificaron por temas seg@talzién con los objetivos del trabajo

de la siguiente forma, ver tabla 0-3.

Tabla 0-3. Tematicas que se abordan en las fuentes bibliograficas consultadas

Temas (%)
1 | Estudios generales sobre la arquitectura colonial 12
| 2 | Estudios sobre la arquitectura santiaguera 7,1
Conceptos y caracterizacion de| 3 | Estudios sobre la arquitectura colonial sangagu 2,2
objeto de estudio 4 |Estudios sobre la arquitectura doméstica colgnial ,
santiaguera '
Il 5 | Estudios sobre patologias, diagnésticos y trataios 20,4
AnaI|5|i?]\(/1:ét?£;glgilnga de la 6 | Estudios sobre el medio ambiente 4,9
11 7 | Intervenciones en los centros histéricos urbanos 6,6
Aspectos generales sobre la | 8 | Intervenciones en viviendas 7,5
conservacion 9 |Otras 30,6

A estos efectos, los estudios de caracter general represe@@y2 éo, mientras que el 63 %

corresponden a los estudios especificos sobre el problema de inv@stigda conservacion

como concepto general. Para completar la caracterizacion fuedss bibliograficas, aparece la

tabla 0-4, con el nivel de actualidad de las mismas, destacandose7qu@ % datan de 1990

hasta la actualidad y de ellas, el 40,4 % se edit6 después del afio 2000.
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Tabla 0-4. Actualidad de las fuentes consultadas por periodos de afios

Introduccion

N %

1 2000 y posterior 91 40,4
2 1996-1999 47 20,9
3 1990-1995. 36 16

4 1980-1989 27 12

5 Anteriores a 1980 13 5,8
6 Sin fechas 11 49

Consideraciones sobre las fuentes bibliograficas consultadas:

Se reflejan diferentes niveles de estudio en la bibliografimmat®nal y nacional, sobre
los temas de intervencion en el patrimonio (en los centros histdecosnera general y
en las edificaciones de viviendas en particular), lo que puede essarado por el auge
reciente de esta tematica nacionalmente, a diferencia ddegxes internacionales de

varios afnos.

A lo anterior se suma gque las fuentes de informacién extrasj@pasan a las nacionales

debido al nivel de publicaciones alcanzados por los primeros.

En aspectos como, eficiencia en las intervenciones, regulacionessnoarateristicas
de los materiales en cuanto a calidad y resistencia, resultagnueleas o ensayos de
laboratorio, compatibilidad entre los nuevos y viejos materialesctedsdicas de la
documentacién técnica para las acciones de intervencion, los estudios temida la
profundidad requerida y los materiales de consulta son escasos cofnoaso de las
valoraciones economicas de las intervenciones, donde aparecen solo efosejem
concretos de proyectos de intervencion efectuados por la Oficina dedrCadw de la
Ciudad cuando las viviendas han sido intervenidas y sin analisis compmrgtie

ameriten el estudio.

De manera general, respecto a las intervenciones, en las fceméeiadas hay consenso
en cuanto a la importancia de mantener los viejos codigos en arnomniascnuevos,
resaltandose una vez mas la importancia del papel de la regtauyrasl respeto de la

arquitectura tradicional en constante dialogo con los nuevos canones formales.
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= Fue posible el estudio de trabajos realizados en otras regioneasigldbs que sirvieron

de consulta y de base documental indispensable para éste. Un estudistason e
caracteristicas, es el primero que se enfrenta en estaléimeaestigacion, en la ciudad de

Santiago de Cuba.

0.4.- Referencias bibliograficas
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Capitulo 1

CAPITULO 1. LAS VIVIENDAS COLONIALES EN SANTIAGO DE C UBA.
CONSIDERACIONES TEORICO-CONCEPTUALES.

1.1. Generalidades

En este capitulo se abordan las consideraciones tedrico-concepiteies del objeto de
investigacién basadas en el andlisis profundo de la bibliografia, zmganen temas como:
Arquitectura colonial en general y la santiaguera en particui@rvenciones en los centros
historicos y en viviendas. El estudio y revision de estos conceptaia tte materiales, libros y

otras fuentes permitio establecer los parametros que justifican estéayamiest
1.2. Caracterizacion de las viviendas coloniales en Cuba

Entender y conocer el desarrollo de las construcciones colonialasbane€ la premisa para el
estudio de las viviendas coloniales santiagueras; partiendo desd&gesnsen los inicios de la
conquista (siglo XVI), donde practicamente eran una continuidad de lagrucoimes

aborigenes. Ya en el siglo XVII se vio influenciada por las ti@us populares de los
espafoles, con la presencia de elementos constructivos medievaldscpsnejemplificados en
los grandes muros macizos con pequeias aberturas al exteriosidta VIl con el desarrollo

de la industria azucarera, de la oligarquia terrateniente y ugadsia criolla y sus nuevas

edificaciones, es cuando “.. la casa cubana alcanza (...) su propia lpadaria’™. Se
generalizan los portales y galerias sombreadas, engalanados bettosepies derechos y
protegidos por techos inclinados de tejas; aumento de las abertu@s rearos delimitadas

entonces con hermosas rejas, y la presencia del arco de medio punto.

Ya en el siglo XIX, con mayor incidencia en el occidente del paispserva una asimilacion de
nuevos elementos: se sustituyen los techos inclinados de tejas plan@sy los muros macizos
de mamposteria por otros mas esbeltos con aberturas de piso apacboen las blancas hileras
de columnas, y las fachadas se rematan con cornisas rectilpeas,se mantiene el
aprovechamiento de la luz como recurso de disefio, el cromatismo lugiagdransparencias
espaciales asi como la relacion fisica y simbodlica con shjpacircundante a través de la
persistencia de los patios interiofds
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La casa colonial en Cuba representa, desde sus inicios, todos lopigsiresenciales del

guehacer arquitecténico en términos de vivienda que han llegado hadtalalad; la necesidad

de un patio interior como eje sustentador del resto de los espac@soy solucion a las

viviendas yuxtapuestas; la inclinacion de los techos, donde a travésiaescperimetrales se
recogian las aguas de lluvia para ser almacenadas en dbjipesdtos puntales como via de
escape de las elevadas temperaturas y la necesaria contuma@tiel exterior a través de los
corredores, balconajes y ventanales. “Esquema que, como se ha demosteadoasaue el de
la vivienda autosuficiente que, por diversas razones, tuvo que exigsideembmento: la morada

funcional que, (...) intentaba bastarse a si misnia...”

Las viviendas en sus inicios eran “...generalmente de una planta, despdectierra apisonada,
reforzadas con horcones de madera o con hiladas de ladrillo, y pralestashos de madera
cubiertos de tejas. La referencia inmediata es la vivienda pogelasur de Espafia y sus
componentes mudéjares” A las necesidades familiares se le sumaron las comsryiateeleva
la casa colonial a un segundo nivel, utilizando el primero para cameatimacén y el segundo
para habitar, posteriormente y como extensién del poderio econémicoeap@®cesidencias
palaciegas y las quintas en el campo; tenian amplios espacios, rbyadéineria y uso de la
madera en la decoracién interior. Sin dudas éstas también fueron dbjetafluencias
presuntamente moriscas en sus inicios, barrocas o neoclésicas pawo elto perdieron su
personalidad originaria, y es por eso que “La arquitectura colosmna &n Cuba una firme base

propia porque le sobraron motivos para elfo”

En sus criterios, Soraluce,Jreflejé una vision sintetizadora respecto a los vaI
patrimoniales cubanos y afirma que el principal patrimonio histéricoutba son suj
ciudades, al decir: “Quien sostiene todo este valor patrimonial pe@@samente (...

los grandes edificios del pasado, sino el modesto caserio que, desgeitiectura

popular, no ha interrumpido su linea evolutivd®..”
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1.3. La vivienda colonial santiaguera

1.3.1. Evolucién histérica

El origen de la ciudad de Santiago de Cuba, desde su fundacion resporsd@xpeléencias y
vivencias urbanisticas de los conquistadores. Su trazado fue hecho dgbasiquema general
planteado por las leyes de Indias, aunque la reticula santiagueomsidera semireguldf
debido a las variaciones que introduce lo accidentado de la topografia.

Desde finales del siglo XIX la ciudad queddé enmarcada en el amnaib histérico urbano
(CHU), limitado al norte por el Paseo de Concha, hoy Paseo Mastiy @or la Trocha, hoy
Avenida 24 de Febrero; al este por el Campo de Marte, hoy Plazanties M al oeste por el
Paseo de la Alameda, conocido hoy por la Avenida Jesus Menéndez.

Estatopografia abrupta y la ubicacion geograficaobliga a crear un sistema de adaptacion de
las construcciones a las constantes subidas y bajadas dedasledH ciudad, lo que condicioné
aspectos de la concepcién formal de las viviendas, con soluciones de acttavés de los
llamados pretorios y con variantes de escaleras para accéateriat de las viviendas. Por otro
lado, lasismicidad de la regiéngenerdé el uso del sistema columnar—arquitrabado de madera, lo
que permitié que las edificaciones se comportaran como verdadeuvasueas sismorresistentes,
donde los horcones hincados, unidos por vigas soleras, generaban la armaial; pambién

la superposicion de técnicas constructivas, y el empleo de las pdedaje y de madera, como

solucion flexible de cierre, permitieron que llegara hasta hoy una buena cantidadplarege
1.3.2. Desarrollo y vigencia de los codigos de las viviendas coloniales

La autenticidad de la arquitectura de la etapa colonial, segtiti¢a especializad¥, ha tenido
varias interpretaciones, a lo largo de la historia. Unos la coasidemo una “provincializacion”
0 extension de la arquitectura ibérica o hispana; otros, como unai@xpiesuna arquitectura
que teniendo su origen en los modelos hispano—moriscos, logra adecudtise gereerando
modalidades propias, y por ultimo, como resultado de un mestizaje produotptecesos de
transculturacion y adaptacion, que alcanza su méaxima expresiondemaghinado “barroco

americano”.
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Ahora bien, la primacia de los componentes de la arquitectura colonial ne sdigusere por ser

la primera forma de construir sino por su proyeccion a lo largaatepo. Con la llegada del
siglo XX, estos codigos desaparecen ante la inevitable apertui@a lhamodernidad, sin
embargo, a lo largo de la historia se reconocen momentos de re@stas &0digos y de vuelta

al pasado colonial en términos de arquitectura.

Esto demuestra la importancia del periodo colonial en los estudimdeacsobre la arquitectura
cubana; por otro lado, diversas publicaciones nacionféshacen referencia a la bisqueda de
orientacion en esta arquitectura, destaca Batista, E. queasidagbana “...sigue la tradicion de

1" sera

patios, portales y persianas en lo material y de ritmo, algdiri@ieza en lo espiritua
expresiva de lo cubano, de las tradiciones y condiciones naturalesjaelae debe adaptar la

arquitectura.

Segln Céardenas, E.en el siglo XX se produce una recuperacién de sus componentes debido a
la obsolescencia de los cddigos clasicos o historicistas conukiodifdel eclecticismo donde
algunos sectores de la aristocracia retoman los cédigos colon@ies una expresion de
dignidad ancestral y surgen las edificaciones neocoloniales y&amlijue sectores intelectuales
buscan las raices de la cultura americana. Al mismo tiempagdsstUnidos promueve un
“acercamiento cultural” con los paises latinoamericanos, utilizgpara sus inversiones esos
codigos y se comienzan a conocer las particularidades de estacugaigracias a que un grupo

de investigadores se da a la tarea de documentar y clasificar estas obras.

En las Gltimas investigaciones realizadas por diversos athtr&%se ha llegado a clasificar por
periodos evolutivos esta arquitectura, de manera que en Camagiiey, ®fltpropone cinco
periodos. Los mismos se asumen por Lope? yRse adaptan a las condiciones de su ciudad,

Villa Clara, en este caso se definen seis etapas, tres de las cualas eépeg@do colonial.

Para el caso de Santiago de Clibse asumen, en funcién de las dos experiencias anteriores los

siguientes periodos:

1. Periodo Primitivo (siglo XVI);
2. Periodo Formativo (siglo XVII);

3. Periodo Tradicional y Tradicional con influencia barroca (siglo XVIII) y
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4. Periodo Tradicional evolucionado (siglo XIX) y el de influencia neamda(mediados del

siglo XIX).
Estos periodos estan analizados en el Wruitectura de la casa cubadd donde se resumen
las tendencias actuales de andlisis de la vivienda de la elap@ak Se deben destacar también
articulos como los de Garcia, &, Lapidus, L.** Venegas, C®, donde se hacen certeras
observaciones acerca de los estudios tipolégicos, quedando concertadooepanarunificar

criterios en cuanto a los periodos evolutivos.

Actualmente, los estudios sobre teoria y critica de esta atéglacen de elementos integradores
para una definicibn mas precisa en cuanto al término vivienda cold@aiaé por la que debe

transitar los estudios posteriores sobre esta arquitectura.
1.3.3.- Caracterizacion de las plantas

La organizacion planimétrica de las viviendas en Santiago de Cidbmeg relacionada con la

época de construccion y con la ubicacion del patio como se muestra en la figura 1-1.

Influencia barroca Tradicionales Influencia neoclasica
evolucionadas

N

HAR. SALA

AN NN

HAB. SALA HAB. SALA

Predominio de lasPredominio de la plant®redominio de la pla

plantas en formas de &n C enLyC

yC
Figura 1-1. Propuesta de clasificacion para las plantas de las vivaas coloniales, segun
estudios tipoldgicos actuale¥'.

Al principio las plantas eran compactas, luego se concretan fdemglanta en®, C, Uy L. %.

La planta en C se caracteriza por tener dimensiones mediasfemte, la conformada en U
presenta su frente ancho y la planta en L tiene pequefas dimensiosesfrente; todas se
caracterizan por tener gran profundidad; la planta en O presentai@p®<c principales, dos

martillos laterales que bordean el patio y un cuerpo que cierra este esquema.
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La disposicion en altura de estas viviendas fue de hasta dos nivesesuando aparecen las

fachadas de balconajes, Weiss, J. se refiere a “La casagsandi mas evolucionada, la de dos
pisos, solia tener balcén a todo el ancho de su frente, o de ambos frentds sisepzina.. * las
cuales aportan una fuerte volumetria lograda por los balcones aislemiosios de la planta alta,
a los cuales se le suman, en el caso de los balconajes corfpdesdacia de los pies derechos y

los barandajes; al mismo tiempo en que aparecen las vigas y canes, donde se apoyandss balc
1.3.4.- Caracterizacion de las fachadas

La fachada juega un papel fundamental en la expresion volumétriees desiendas, de esta
forma aparecen ladmchadas simplescuando esté vinculada directamente con la daltdada
de corredor cuando la antecede un espacio techadobatt®mnaje cuando la vivienda alcanzaba
los dos niveles apareciendo en el tramo superior balcones aisladasl@soger figuras 1-2 y 1-
3); en todos los casos los vanos son elementos sobresalientes quénarosusran pequefias
aberturas y con el decursar del tiempo fueron ganando en tamafio, cwhwéiéen grandes

vanos con predominio de la verticalidad.

Figura 1-2. Viviendas coloniales santiagueras representativas con sus treotple fachadas
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Tradicionales Influencia

Influencia barroca : L.
evolucionadas neoclasica

DT R
Fachadas [AIELES AR

simples | D |—l D

¥ e,

Fachadas [= m‘[m 0
de corredor 11 T

ninjn I'.I.L|
LT AT El!

nooo

Figura 1-3. Propuesta de clasificacién para las fachadas de las vivis coloniales, segun estudios
tipoldgicos actuales”.

Fachadas

En cuanto a las proporciones de las fachadas, en las mas antiguastsaba la horizontalidad
con proporciones 1:4 y 1:¥ evolucionando posteriormente a proporciones de 1:1 y*i@®
predominio de la verticalidad. Respecto a la ubicacion de puertasapasraparecen las formas
asimétricas primero y simétricas posteriormente con solucjm@srias de puerta y ventana,
que luego se combinaron con puerta principal, puerta de zaguan y ventalaasvikziendas de
dos niveles con funcién mixta aparecia en el primero la ubicacion dagpselamente y en el

segundo se podian encontrar las ya descritas.

Como elementos de proteccion de las aberturas hacia el extpaeciaron diferentes tipos de
aleros asi como tejadillos, en una etapa temprana, sustituidos luegwapaeipolvos de mayor
vuelo pero con igual funcién. Los barrotes de madera protegieron estossianus sustituidos

por variadas herrerias a partir de la segunda mitad del siglb, ¥ que ganaron en riqueza
decorativa durante el siglo XIX. Cornisas, pretiles y enmarquepleorantaron las fachadas

simples santiagueras, conformando asi todo el repertorio de elementos componentes.

La fachada de corredor ofrece mayor volumetria con la necepariai@n de las columnas de
madera nombradas pie derechos y las barandas con sus pomos y pasamgoot qien la

cubierta aportan volumétricamente una expresion estética a astagucciones. Las de
balconaje tienen mas elementos, ademas de lo que se expreparaerahivel para una fachada

simple, en el segundo aparecen los balcones; en el caso de ldssaiéktos sobresalen hasta
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0,50 m del nivel de fachada y los corridos lo hacen entre 1 y 1,10 m,uasbocpn las

terminaciones de vigas y canes que los sustentan, ademas denaigrds los pie derechos y las

barandas, le confieren particularidades estéticas a esta arquitectura.
1.3.5.- Materiales y técnicas constructivas

Las paredes se construian en sus iniciosagera, con la técnica detuje, mamposteriao de
agregadosy en la ultima etapa del siglo XIX se construiaratkillos (ver figura 1-4). Sélo en
un caso aparece la técnicacdmteria (Museo de Ambiente Historico Cubano, vivienda del siglo
XVI). De forma general estos materiales no aparecen empleadivgdualmente, sino se

presentan formando combinaciofigs

Madera Agregados Ladrillos
Figura 1-4. Muestra de los materiales de los muros de las viviendas.

La madera fue el material predominante y era muy utilizadatpda la estructura (armadura de
techos, pie derechos, y horcones) en tabiques divisorios, en pisos y de genegalizada en la
carpinteria. En las piezas estructurales principales la maperase utilizaba era rolliza o
escuadrada, ya en los elementos compositivos tenian dimensiones sarsablando las
longitudes a través de diferentes uniones, que podian ser en las eigdssohorcones, como

muestran las figuras 1-5y 1-6.
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La mamposteria estaba formada por piedras calizas de grdiotgmeo sin ninguna forma. Para

rellenar los espacios que quedaban entre las piedras se le afiedias @alizas pequefias y un
mortero de cal y arena, los resultados eran muros de gran espesadpudedir hasta 0,70 m.
El agregado era muy similar al mampuesto, pero en este sagedsas eran de menor tamafio
conformando muros de hasta 0,40 m. Con el cuje se tejia la mallaquestauir las paredes
recubiertas con embarro (arcilla amasada), con la terminaciomasidla de cal y mortero, su
superficie era ondulada y su espesor podia medir 0,25 m. El cuje & @porro la resistencia y
flexibilidad que contrarrestaba los movimientos sismicos caistades en la ciudad. Al utilizar
el cuje combinado con el mampuesto o el agregado, el espesor adm yamuy desaplomado,
donde la parte inferior o base era de mampuesto o agregado y podiadastalD,75 m con una

altura de 1,20 m, a partir de esta base se colocaba la malla de cuje.

Los ladrillos tenian forma prismatica, sus caras eran regujareran de arcilla amasada y
moldeada. Los utilizados eran de color rojizos y porosos que le perraitea adhesion al
mortero. Sus dimensiones variaban, pudiendo ser de 0,32 m de largo por 0,15 rhodg anc
0,05 m de alto. Por su forma los muros podian elaborarse de gran egloeltezna terminacion
mas regular en su superficie. La forma del ladrillo le peantd@imbién ser utilizado en las

esquinas y para conformar los vanos.

Generalmente las dosificaciones para los morteros de union estalzanpae la experiencia
adquirida por el maestro de obra, formadas por arena, cal y agua. Botelyst a finales del
siglo XIX las ordenanzas regian las proporciones que debian llsvaelzclas segun el fin en la
edificacion. En las ordenanzas de 188%e reglamentaron las dosificaciones que se debian
utilizar: para mamposteria ordinaria 1:2, para mamposteria d& negystencia 2:3, para azoteas

y sitios humedos 7:4, la arena debe de ser cernida y el agua dsdreddéce y poca, su estado

pastoso sera obtenido por baticion.

Los morteros para las terminaciofiésle los muros generalmente se hacian de cal y arena, luego
se le aplicaba masilla de cal, como pintura se usaban las Isa@daolorantes o no. En las
terminaciones de los muros se utilizé el esgrafiado, técnicadpaoaarlos; llevaba varias capas

de revocos, cada una con diferentes caracteristicas y dosificadiangimera era gruesa, de cal
tamizada y arena gruesa, extendida con un grosor de 0,015 m y sua@osifra de 1:4 a 1:3.5.

La segunda capa era con arena mas fina, pudiendo ser marmol, adidsifpodia ser analoga
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a la anterior capa, o de 1:3; y su espesor de 0,005-0,008 m, aqui la pastss execa que la

primera. La suma total de estas capas no excedera de 0,03 guritisesvoco era pigmentado
y rugoso. Este se pondra segun el grado de complejidad del esgrafipdespo, luego venia el

estarcido del dibujo y el esgrafiado del mismo.

En los muros interiores se encuentra la cenefa como decoracidradaa partir de pinturas
murales con motivos florales y geométricos policromos en un trarf@opdeed, ubicadas en los
espacios principales. El resto de las terminaciones eranolisa® imitacion de sillares. La
imitacion de sillares era muy utilizada en fachada simple ayonenfasis en el siglo XIX, en
este caso, a la pared después de repellada se le realizalsonéscifinas, verticales y
horizontales, imitando sillares de gran tamafio en posiciébn de matajontalimensiones

aproximadas de 0,40 m por 0,20 m.

El enmarque fue otro elemento decorativo de la fachada. Se puede ermloatiedor de los
vanos formando bandas lisas y también alrededor de todo el cuadro de fasladtdado sus
proporciones. Pueden aparecer escalonados hacia el interior de los Rliezxpgesor de las
bandas puede ser de 0,02 m a 0,04 m. Esta técnica aparece en combinaeiderounacion

lisa o sillar.

La fachada era rematada con diferentes combinaciones. La ntasant el alero de tejaroces,
esta no era mas que una doble o triple hilada de tejas criollams@adnsertadas en la fachada.
Podian aparecer combinadas con alfardas y rollizos. Aparecian ralabialfardas, segun la
posibilidades econdmicas del propietario con decoraciones de fileteades, daljuntamente
con los aleros de tejaroces. Ya en el siglo XIX aparece taseoco doble cornisa rematada con la
teja criolla, que conjuntamente con el guardapolvo y la ménsula abfatsa volumetria. A
finales de este siglo aparece el pretil combinado con cornisasmpétia las visuales a la
cubierta, protegia ademas a las fachadas de las aguas plgueiles evacuaban a través de un
bajante. El pretil se extiende a lo largo de la fachada garstruido con materiales pétreos y
podia tener gran variedad de formas, constituia una especie de rRoditetambién ser de

hojalata, imprimiéndole a la fachada esbeltez y elegancia.

Los pisos podian ser de ceramica, importados o no. Las piezas déecagraationales eran
cuadradas, rojas y con superficie homogénea. Los pisos de cerammdada tenian gran

variedad de formas: cuadrados, rectangulares, triangulares, hexagoosdtegonales. El ladrillo
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de canto también se utilizé como pavimento. La pizarra y la pieainauélizadas en exteriores y

tenian formas cuadradas y rectangulares, las pizarras podam G40 m x 0,40 m. El marmol
fue un elemento utilizado por los estratos sociales mas altosblarecos o negros grisaceos y
con dimensiones variables, cuadrados y en pocos casos rectangulangsosate madera se
emplearon como tablones apoyados sobre horcones y generalmente amardeissegunda

planta.

Los elementos protectores de los vanos, lucetas y barandas parasbglconedores eran de
hierro, aunque en los inicios del siglo XVIII eran de madera. Leetharpodia ser de hierro
forjado o fundido. Su funcién de proteccién estuvo ligada estrechamenterataentacion, ya

gue la maleabilidad del hierro en caliente o en frio le perwrigiar con él, diversas y variadas

formas. Las rejas en las ventanas podian ser simples o voladas, con barrotes lisastason ar

Para efectuar el cierre superior de la vivienda se empleagsntipos de techos: techos de
armadura, techos de colgadizos y techos planos, los cuales se adaptabaonrmas de las
plantas. Lostechos de armadurasaparecen generalmente en la crujia principal y en menor
medida en las crujias secundarias; tienen su origen en lossalianpéjares espafoles, y llegan

con una simplificacion evidente y una adecuacion a las nuevas condiciosegchos de
colgadizopueden cubrir toddss partes de laivienda o pueden aparecer a continuacién de una
armadura, se comporta como un techo inclinado en una sola agua. Poradteehds planos y

de entrepisosson poco usuales como cierre superior, como entrepiso se difundio en las viviendas

de dos niveles (ver figura 1-7).

Estas caracterizaciones de las plantas, fachadas, techos, ndéwrisast constructivas y
terminaciones de las viviendas santiagueras, sirvieron paraneidefide los tipos constructivos

segun el analisis del levantamiento realizado.
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1.4 -Metodologia para el diagnéstico de las patologias en las viviendas

El mantenimiento y la reparacién son dos procesos permanentes deicio pdifa evitar el
envejecimiento prematuro y la aparicion de dafios en el niSrEbdescuido de ambos factores,
conlleva al surgimiento de lesiones, tratadas de manera gemedadsudio de las patologias en

la construccion, tema que se destaca en los estudios actuales.

En las investigaciones sobre el diagndstico, se exhiben titulos osrde Cusa, 3, Vega, S.y
otros*’, Ruiz, G. y Hernandez, €, Fernandez, F° Izquierdo, J>*, Lozano, G. y otros?,
Casanovas, X. y Tejera,”P.que de alguna manera plantean aspectos comunes para enfrentar el

diagndstico en las edificaciones o partes de ellas, dentro de los que se pueden citar:

1. Estudio de las propiedades de los materiales de construccion;

2. Toma de datos, medicién de las lesiones y monitoreo;

3. Determinacion de las causas y sus origenes;

4. Evaluacion de las lesiones mediante ensayos y segun la magnitosl iddicadores

macroscopicos de alteracion;

5. Andlisis de las relaciones entre variables que permitan cdas@ausas que originan las

lesiones.

Ejemplos de intervencion en edificaciones se estudiaron por Prafo>Chez, J°°°" y en el
area nacional, se revisaron los textos de Bab&® %% Menéndez, F*, Rubio, M.??, ademas

de otros articulos publicados sobre estas tematicas, los que apsrtandeptos sobre las tareas
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de intervencion, tales como: definicion de términos para las inteoverscy recomendaciones

técnicas y guias practicas.

En los trabajos de Portero,°A.y Monteagudo, ° se establecen relaciones entre los sistemas
constructivos, sus épocas y los estudios tipolégicos para definir dos tionstructivos,
clasificAndose las lesiones en cuatro grupos: Grupo A, modificacsoipesficiales; Grupo B,
eliminacién o pérdida del material; Grupo C, rupturas y Grupo D, otcaficaciones. En el
primer trabajo, la autora determing las causas mas comunesdigeosros para los entrepisos y
cubiertas, entre ellas: deficiente impermeabilizacion de cabjedusencia y rotura de las
diferentes instalaciones; pérdida de la unién entre elementosesrtychorizontales e incidencia

de la humedad y de los agentes destructores bidticos.

Estos elementos conceptuales y de clasificacion sirvieron deneife para esta investigacion,
con la limitacion de que al ser estudios en partes especifidas ddificaciones, no permitia su

generalizacion ni la comparacién con este trabajo.

Pérez, L% al estudiar la incidencia del medio ambiente en las patologias deuros de piedra,
establece relaciones entre los procesos de deterioro y logfadgedmedio ambiente en el centro
historico habanero, aportando una metodologia para el diagnéstico a travésewss
procedimientos que incluyen la influencia del medio ambiente. Con un enfstgmiso de la
contaminacién del centro histérico de Camagiiey, Avilé&® aliza una evaluacién de la
degradacion de las fachadas y aplica el concepto de tratamieidgiex de la conservacion a
partir del analisis de la incidencia del medio urbano, diagnosticando pdadente las
multiples variables que inciden en el deterioro. Como referencia tamp@rde estos trabajos se
destaca el estudio de las variables para investigar la inadégeianedio ambiente en las lesiones
de las fachadas y al igual que los anteriores por su caranitadb a partes y elementos

componentes no es posible su comparacion con este trabajo.

1.4.1. Patologia de las viviendas

Se consideratesionesen los edificios a todas aquellas anomalias que afectaff a la

estructura o a la cohesion de la construccion y que pueden tener men@r@rado

de incidencia en el estado original del edificio.
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Existen diversas clasificaciones de estas lesiones en dependengaaios factores, entre los

cuales se consideran los agentes patdgenos internos o factonssdongi(aquellos intrinsecos al
material) y agentes patdgenos externos o extrinsecos (definidosl poedio ambientef°,

clasificacion que es utilizada en este trabajo.

Factores intrinsecos:Son considerados las caracteristicas del material, el origeprdpiedades
fisico-mecanicas, asi como la correspondencia de las mismasl amo & procedimiento

constructivo empleado.

Factores extrinsecosEstan considerados algunos de los agentes ambientales que maa influye
por su accion degradadora, como: agua, aire, temperatura, presenalasgeantaminacion
atmosférica, orientacion, fenbmenos naturales, agentes biolégicoses$attecanicos y acciones

antrépicas.

La bibliografia reporta diversas clasificaciones para lasries en dependencia de todas las
condicionantes que existen, exponiendo a continuacion las definiciones I lEsones que
con mayor frecuencia aparecen en el objeto de estudio.

1.- Humedad Es la presencia indeseada de agua, debido a diversas caustsi&siaroduce

otras que van agravando el estado de la edificacion paulatinamente.

2.- DesgasteEs el proceso donde se van gastando poco a poco los cuerpos, estaatitecta
relacionado con la accion del tiempo. Generalmente se utilizfealrse a tejas, carpinteria,
elementos de madera, rejas, pisos, etc. Esta lesion no suede Eeaapacidades portantes de

los elementos estructurales.

3.- EflorescenciasEs un fenbmeno que ocurre como consecuencia de la humedad, se manifiesta
en forma de manchas blancas sobre los elementos afectados (gemeralobre la superficie de

los muros, aunque se puede observar en elementos de madera). Se ptiakzarse ciertas

sales presentes en el agua, la cual se evapora rapidamente yadeoywecipitacion de las
mismas, estan constituidas generalmente por carbonatos o suléalosoal Las eflorescencias
suelen ocurrir en la superficie de los materiales, pero tambiga mterior. Cuando ocurre en la
superficie no es tan dafina para el elemento como cuando ocurrengeriel,iadoptando el

nombre de criptoflorescencia.
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4.- Suciedad Se define asi a las impurezas acumuladas en partes odaré@s elementos,

frecuentemente aparece en las fachadas. Cuanto mayor seadiadcdatimpurezas presentes en
la atmosfera, y cuanto mas porosa sea la fachada, mayoretasarasibilidades de suciedad de
la misma. Aunque no es un dafo grave, puede contribuir a la acumulaciarada Egaparicion

de vegetacion parasita y a la pudricion, ademas de afectar estéticamdathada.

5.- Oxidacion Aparece cuando el metal esta en contacto con el oxigeno y laduiopee actian

como agentes agresivos.

6.- Desprendimiento Se define como la separacidon de ciertos materiales y mesne
constructivos de la base a la que se encuentran adheridos. Es eb plocds se caen los
elementos que conforman el enlucido o recubrimiento del muro, comunmerge gekde los

materiales componentes de la estructura de los mismos.

7.- Abofados Se caracterizan por el hinchamiento del recubrimiento del muro, pgodase la
separacion entre el revestimiento y el material del mism@r&@#ice generalmente anterior al

desprendimiento y esta lesién suele encontrarse, en ocasiones, asociada a zonas humedas

8.- Pudricion: Es la alteracion de las propiedades fisicas y quimicas déenmmerdgo como
consecuencia de la accion de agentes externos. Esta lesiofuatieraentalmente a la madera

debido a su condicién organica y aparece en términos generales por la presencia diald hume

9.- Erosién Es el desgaste producido por la accién constante de los agsities. fagua, aire,
etcétera sobre la superficie de los muros. Suele verse muchcereentls sometidos al

intemperismo.

10.- Grietas y fisuras Estos sintomas tienen diferentes caracteristicas segdausas que las
producen. Hay que tener en cuenta para el andlisis de las gfiefasiras la antigliedad de las
edificaciones, pues se produce el agotamiento de la capacidad rmedénlos materiales

constituyentes.

11.- Mutilaciones Se define asi a la amputacion de una parte de un elemento, @iedalo no

ser sustituido por otro de semejantes caracteristicas.
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12.- DeformacionesEs el efecto sufrido por elementos sometidos a fuerzas o aexieenas

gue los han hecho perder su forma original.

13.- Hundimientos Se refiere a las alteraciones que pueden sufrir las pieeasonforman el

piso, por efectos dinamicos y del uso o cuando ocurre el asentamiento del relleno.

14.- Corrimiento de tejas Es el desplazamiento de las tejas al perder el mortero die emire
ellas, lo cual puede provocar su agrietamiento o incluso su rotura, furtdamente debido a su
antigiiedad, lo que produce la pérdida de las propiedades intrinsecas teeal nya el
intemperismo acaba por hacerlas permeables, también se obsectas @fecanicos. Esto trae

como consecuencia que se pierda la funcién impermeabilizante de la cubierta.

15.-Presencia de insectod 0s insectos atacan con frecuencia a los elementos construidos con
madera, deteriordndolas hasta destruirlas. Los seres vivos impliead@ste proceso de
alteracion se reunen en tres grupos: microorganismos (bacteriass hoitgoscopicos, mohos,

levaduras y algas), insectos y roedores.

16.- Presencia de vegetacion parasit&e define como la aparicion de plantas parasitas en

ciertos elementos de la edificacion, producto de la humedad y la sedimentacion.

Estas definiciones permitieron identificar con facilidad el conapaento de las lesiones en las
viviendas y su analisis respecto a las diferentes variablestuldice elementos componentes,

materiales y tipos constructivos.
1.5 Tendencias en la conservacion e intervencion en los centros historicos

Para analizar las tendencias actuales en la conservaciomvenoién en los centros historicos
resulta imprescindible referirse a ejemplos de propuestasoluaanes ya efectuadas en esa
direccién; es asi como aparecen las publicaciones sobre el estafi® ese encuentran los
trabajos de intervencion, con resimenes comparativos sobre diferentésngsl y que adn en
estos momentos estan investigandose y agrupandose para su estudio, ebrnasesde los
centros tradicionales de Méxi¢oOtros se refieren a la necesidad de hacer habitable sus centros
tradicionales como el ejemplo del centro histérico de Pim@e igual forma, surgen
preocupaciones en cuanto a la situacion social de los cascos anpignoogrincipal indicador de

la decadencia o vitalidad de los misfffosde manera general, se definen conceptos en el orden
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de lo tedrico, lo histérico y lo legal como basamento para iniommplocesos de analisis e

intervencion en el patrimonio. Una manera eficaz para intervenirl @atémonio son los
proyectos integrales de conservacion que parten del diagnodsticatdedas actual hasta llegar

a conformar estrategias béasicas para las interven&fones

Ya son comunes las necesidades de establecer lugares panaeetreng la reflexion, como la
importancia otorgada por el Consejo Académico Iberoamericano (QAlr@servacion de los
centros historicos con la celebracion de las Conferencias Intamabes sobre conservacion de
centros historicos y del patrimonio edificadael Coloquio sobre la Conservacion de los Centros
Histéricos ante el crecimiento de las Ciudades Contemporandas;idsas y reflexiones se
convierten en realidad cuando aparecen los programas de cooperaciémstittiiones de
diversos paises agrupadas en un equipo multidisciplinar que llevan inotéas propuestas

aprobadas.

En Cuba, la experiencia participativa desde el punto de vista histdai¢enido varios etapas: en
1976, el estado adopta una nueva forma de direccion a través de ldamidPoder Popular,
con el objetivo de fomentar la formacidn de lideres y aumentartlaipacion de la poblacion en
la gestion y direccion del pais, las expectativas no se cumplendiedebido a la situacion

econdmica.

A partir de 1988, en La Habana se comienza a experimentar corleygsTde Transformacion
Integral de Barrios, encaminados a elevar el trabajo en la cordudidgiendo la atencion a las
cuestiones culturales y sociales especificamente. En 1992, saligankr experiencia de los
Consejos Populares de Barrio de todo el pais, como nueva forma deaititipopular y la
participacion promovida por ONGs (ONU, iglesias, etc.), que surgiégdmiaaciones a nivel de
la comunidad antes de que existieran agencias estatales que&aoubtiecampo, y que han
coordinado después en cierta medida su trabajo con esas agenciasizaoignes de masas
creadas por la Revolucion. Estas organizaciones tienen una inciderexsa dsobre las
intervenciones en las viviendas y son vias posibles de seguir explotared@nuaminar
determinadas acciones sobre ellas.

Como experiencias que se han generalizado en el pais con lggaeiditipopular, y que tienen
como objetivo central, mejorar las condiciones del medio construido, senpcdde la

experiencia dirigida por el gobierno en La Habana, en el caso del darCayo Hueso y su
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generalizacion a otros barrios del pais; la experiencia en PMeblm, San Isidro, donde se cred

un Taller para la Intervencion; por otro lado la experiencia en tossdjos Populares del
Municipio 10 de Octubre, y las Cooperativas obreras. En Santiago de SSéibdas experiencias
en el Taller de Transformacion Integral de San Pedrito, Van Waengeremos; el Proyecto de
Recuperacién de la Callejuela de San Bartolomé, el Proyecto ateénieion del barrio “El
Tivoli”, el Proyecto para el Edificio Experimental San Basiigl, previstos en la mayoria de los

casos con la participacion popular en diferentes escalas.

En Santiago de Cuba se parte de una valoracion del potencial monumendalciddad,
quedando el casco antiguo definido como uno de los subsistemas monuffemeales de la
cuenca de la ciudadando a conocer sus valores y caracteristicas fundamentales eimera pr
etapa, y los primeros pasos para trazar una politica de conseraguadtir de la problematica
presente, llegando a elaborar los primeros criterios de intervéheidello se suman una serie de
publicaciones sobre el centro histéfit8' ** ** 4 %°a manera de resumen sobre estudios e
investigaciones que ya se venian desarrollando desde la décadardal sge han servido para

divulgar sus valores fundamentales.

Con el surgimiento de la Oficina del Conservador de la Ciudad (@ICXB)de abril de 1997, por

el Decreto #207 del Consejo de Ministros, se sientan las basesrpadecuado trabajo de
conservacion e intervencién en el centro histérico, quedando conformadaategiestn varios
programas de intervencion como conservacion de los espacios publicos, cidisetea sitio
Castillo del Morro, conservacion de sitios y construcciones de valor nesralinconservacion
del sistema de construcciones agroindustriales cafetaleras@eh Piedra y conservacion de
obras de interés general. Estos trabajos han permitido llegaa ecotdalidad a elaborar el
diagnéstico del centro histérico urbdhpara la ciudad de Santiago de Cuba, a partir de lo cual

se trazaran las nuevas lineas de intervencion.

Después de analizar diferentes tendencias en la conservaciomrveniciten en los centros

histdricos,se observan commasgos concluyentes

= La necesidad de apoyarse en leyes, reglamentos, decretos, pietisless de proteccion,
gue cada pais o ciudad debe tener definido para conservar e intervehiparimonio,
determinando los niveles de intervencion en areas (global) y ercsd{fcintual), teniendo

en cuenta conceptos actuales sobre la sustentabilidad en las ciudades.
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Necesidad de devolverle la condicion de espacio habitable a los centros historicos.

Crear la infraestructura informativa necesaria para “entenider”ciudades, ejemplo:

museos, publicaciones, etcétera.

Importancia otorgada al resultado de las investigaciones en pbaera sociologia, como
forma de obtener informacion sobre la manera de ver los problemaspgndar de la

poblacion.

Concebir inteligentemente la introduccién del turismo.
1.6. Tendencias en la conservacion e intervencion en las viviendas

Al analizar las tendencias en la conservacion e intervencion en lossdeistéricos se observa la
necesidad de atender los diferentes problemas de la vivienda y conouerse enfrenta la

problematica existente; en este caso resulta importante detereh alcance y limitaciones de
gue son objeto de andlisis estas edificaciones en funcion de susréstieas arquitectonicas y
técnico—constructivas, estado y composicion familiar asi como detertois recursos de los
cuales se dispone y como son manejados esos recursos por las distidsaes que tienen que
ver con el problema de la vivienda; ademas, resulta necesario ertepdbtica de la vivienda

como instrumento de intervencién recuperadora en la ciudad histokicpartir de aqui se

manifiestan diversas formas de atender el problema, basadasnddasanera de encontrar el
financiamiento para la intervencion; esto se deriva en diversos magide rehabilitacion y de

ayuda a la poblaciét °

En el caso especifico de la situacion de la vivienda en el psggin un prediagnéstico de
1994 ' dentro de los problemas del medio ambiente urbano en Cuba se relacioma |
habitabilidad en la vivienda (mal estado, principalmente en las ré&cld@sas y cubiertas, por la
falta de reparacion y mantenimiento); bajo estandar inicial, ame una tipologia especulativa
o improvisada, hacinamiento, alteraciones improcedentes, pobre conformbtmdi (mala
ventilacion e iluminacién natural, humedad excesiva, etc.); y por alog les deformaciones de
la imagen urbana por acciones improcedentes, obras improvisadas o caifaghvisual. Esto
se ha derivado en estudios y propuestas de intervenciones por partbieelogy ya hoy se

pueden exhibir algunos resultados.
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En el trabajo de atencion a los inmuebles existentes en el destiboico de la ciudad de

Santiago de Cuba, inicialmente intervenian varias entidades (ver aheencargadas de dar
respuesta a los diferentes problemas de la vivienda, teniendo en elugratdo de deterioro en
que se encontraban y las necesidades y aspiraciones de sus halatargesinuacion se

relacionan las mismas:
= Direccién de Arquitectura y Urbanismo (DAU)
= Arquitecto de la Comunidad (AC)
= Direccion Provincial de la Vivienda (DPV)

= Oficina del Conservador de la Ciudad (OCC)

19! trabaja teniendo en cuenta las

La Direcciéon de Arquitectura y Urbanismo (DAU)
regulaciones existentes para el mantenimiento y conservaciors deviendas. Su principal
premisa es tratar de conservar las viviendas coloniales eggsteminteniendo la fachada actual.
La forma de trabajo se basa en la inspeccion de la vivienda con pasbléenacuerdo con lo
planteado por el usuario y la necesidad que quiera cubrir éstejlparaemta con un cuerpo de
inspectores encargados de realizar el Dictamen Técnico y caidasrtransformaciones que el

usuario desea realizar en la vivienda se corresponden 0 no con lo establecido en lasneegyulac

Y°2 no existen regulaciones que rijan el

En la oficina delArquitecto de la Comunidad (AC
trabajo de atencion a las viviendas del centro tradicional; basitatheeque se hace cuando se
solicita por parte del usuario realizar un trabajo para modificéachada de la vivienda o un

proyecto en general, es proceder a desarrollar los siguientes pasos:
= Se levanta la tira de fachada en que se enmarca la vivienda (perfil de la cuadra) y

= Se realizan tres propuestas de como puede quedar la vivienda moddeddaual se
escoge una por parte de la Oficina del Conservador de la Ciudad; gekaalar solucion

definitiva; en el interior de la vivienda se tienen en cuenta las regulacionesAlg.la D

En laDireccién Provincial de la Vivienda (DPV}® en el Departamento de Conservacién, se
trabaja con el fondo de viviendas en estado regular y malo que prieseitdad, teniendo en

cuenta las solicitudes de los Delegados de las diferentes Chipgitnes, facilitAndose los
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materiales para que se realicen los trabajos de construccigra@aién, por medio de los

moradores de la vivienda.

Esta entidad también cuenta con un grupo de inspectores que trabajardemeutada uno de
los Distritos de vivienda de la ciudad. Ellos son los encargadosldarehlevantamiento de la
situacion actual del inmueble, luego que el usuario plantea la prol@mat tiene. De este
trabajo se desprende una labor, de dar respuesta a través de sohudisndssperfectos de la

vivienda y de realizar el calculo de materiales que necesita para su @pgnaentenimiento.

En la Oficina del Conservador de la Ciudad (OCCY** ' el trabajo se basa en mantener la
imagen urbana de la misma y todo aquello que posea valor histéricoeetdnido o ambiental.
Se trabaja fundamentalmente en términos de reanimacion awbeala, lo que permite no solo
estudiar la zona a nivel de fachada, sino también desde puntos de obseovawiradores
naturales que existen en la ciudad, debido a la accidentada topdgfadi@eno. Por ejemplo, en
la Loma del Intendente se intervino en el Museo de la Lucha Claralestimo inmueble de
valor patrimonial y luego se intervino en varios edificios y viviendielsentorno, como si el
museo fuera el centro irradiador de acciones constructivas en hedefims ambientes que lo

rodean.

Se garantiza no solo el tratamiento exterior de las fachadasgse teniendo en cuenta la
importancia que tiene la vivienda como elemento conformador de los amsbdmta ciudad,
cuando se encuentra en zonas donde se lleva a cabo una determinadaiéearseneealizan en
ellas trabajos encaminados a garantizar la estabilidad estdudel inmueble e impermeabilizar
las cubiertas con el fin de impedir la entrada de agua alantel mismo, ya que este es un
factor vital en el proceso de deterioro de los inmuebles; otro debjetivos es mejorar las
condiciones de vida de los usuarios, tratando de eliminar elementos sadas/io con
desperfectos, ademas de realizar una valoracion del estado dedéss técnicas y su
mejoramiento. Todo esto esta estrechamente ligado a la disponiliédatursos existentes y
hay que decir que en ocasiones los trabajos en beneficio de la cidelachgjoramiento de vida
de la poblacién solo llegan a nivel de la fachada debido a limitantegdmicas, con criterios
generales a la hora de intervenir en ellas como son: mantemecHos inclinados, el puntal y la

proporcion de los vanos, asi como preservar los ambientes presentes.
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Se ha elaborado el llamado Plan Maestro para Santiago de Cuba,st@ategia hacia el futuro

y como forma de enfrentar la situacién que tiene la ciudad, dondeegeamairmdénicamente las

disimiles acciones que inciden en la misma. En estos momentasamtidmiento de las

acciones de conservacion y de las intervenciones que se realizarcemire tradicional se

obtiene a través de fondos producto de impuestos a actividades productieasoynercio

asentadas en el mismo.

Después de analizar los objetivos fundamentales de trabajo deitslentque pueden tener

acciones sobre las viviendas, se llega a las siguientes conclusiones:

No existe una politica que rija el mantenimiento de las viviendas colonialegsard&

En cuanto a las intervenciones posibles en las edificaciones que peseaninados
valores, no se han establecido criterios unificadores a seguir perdeainversionistas,

proyectistas, constructores y poblacion en general.

La industria de materiales no es capaz de responder a lagladessdile la poblacion, ya
que el abastecimiento a los puntos de materiales no se realiagdigaenente, y la

profundidad de las acciones constructivas depende de estos recursos.

Se deben perfeccionar los mecanismos de trabajo entre las entidade® el trabajo

aislado conlleva a malas soluciones constructivas y formales.

El cumplimiento de las regulaciones de la Direccion de Arquitegtlurbanismo (DAU),
no es estricto, hay usuarios que después de obtener el permiso de @onsatammeten
soluciones que no son las aprobadas en el proyecto y que estan de atserdoussos
materiales y econdmicos que poseen para intervenir en su viviende, se elebe la
presencia de soluciones no acordes con la imagen urbana del entorno ddida, seel
desconocimiento sobre la importancia de preservar los ambientesreste interiores de
la vivienda; también influye el escaso numero de inspectores peafiziar y controlar el
cumplimiento de los proyectos aprobados y los que se ejecutan sin goetenis
construccion. En este caso se hacen “tolerantes” soluciones adqidastinadecuadas
dadas por los usuarios como “inversionistas” de las viviendas arii¢alaé supervision

y control.
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Todo esto demuestra la importancia que tiene la integracién datldades en su incidencia en

las viviendas, a través de acciones que repercutan de forma posidvdogaar mejores
resultados. Esta interrelacion posibilitara que aunque las intervesiceaizadas por la Oficina
del Conservador de la Ciudad, sean a escala urbana en estas zona® dotaieesga, se le
otorgue respuesta al problema no solo a nivel de fachada, sino tamkeénnterior de los

inmuebles, de acuerdo con la profundidad de sus deterioros; demostrandpseclasion social

que tienen estas entidades en su accionar diario sobre las edificaciones yrldas/eiegeneral.

Estas acciones deberan llevarse a cabo por el resto de lagdentjde inciden en la vivienda, y
su labor tendra en cuenta el problema de cada inmueble, asi comomlejgrrar las condiciones
de vida de cada nucleo familiar en correspondencia con los recurgsglesitcon que cuenta el
pais; y la importancia de la reflexién sobre el efecto que gdasantervenciones inadecuadas; y

sobre todo en el sector priorizado del centro tradicional.

Aln siendo conocida la situacién del sistema habitacional en generdbgpa@rganismos
competentes, la labor de proteccidén no ha llegado con fuerza hastadifitaciones. Cierto es,
que con frecuencia se escapa de las manos la posibilidad de mhabilgéndas, areas de
viviendas o grandes zonas de la ciudad, no solo por razones economicas, aqetuddies;

sino por la falta de cultura constructiva que se ha generalizado en la poblacion.

Con los cambios actuales del Instituto Nacional de la Vivienda )(IS¥ esperan obtener
resultados adecuados en cuanto a intervencion en las mismas; deafAB9 surge la Unidad
Provincial Inversionista de la Vivienda (UPIV), con su nueva distribu@rén anexo 2) que
permite crear las Unidades Municipales Inversionistas de l&nda (UMIV), lo cual deriva el
trabajo para lograr mayor control sobre el fondo construido; evidentehmnigue esperar por
los resultados en funcidon del tiempo de implantado el proceso y depeseacias que se

acumulen en las estrategias para detener el deterioro del fondo habitacional.
1.7.- Conclusiones parciales

= Queda demostrado que la arquitectura doméstica de la etapa cohptéadtdé un “modo
de hacer” derivado de un proceso de adaptacién, donde se sentaron las bases de
adecuadas respuestas espacio-ambientales, técnico—constructivaeyicomales de las

ciudades cubanas.
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= Existe la necesidad de continuar profundizando en la clasificaciémsdaviendas por

periodos y generalizar el estudio para todo el pais.

= Por su valor de uso, las construcciones domésticas coloniales emg&ateiaCuba,
constituyen en la actualidad magnificos edificios en relacioredlary las circunstancias

en que fueron erigidos.

= Para lograr intervenciones certeras es importante la adecoigdeelacion entre las
entidades que atienden a las viviendas, aspecto en el cual se obasEs positivos a
partir de las nuevas formas de trabajo de la Direccién Provideida Vivienda, la
Oficina del Conservador de la Ciudad y la Oficina del Arquitectla d@omunidad como

los principales actores dentro del proceso de intervencion.

» Estudios sobre el estado técnico-constructivo de las viviendas que mepsrtesiones y
las posibles acciones a ejecutar para las intervenciones, debéinessr de trabajo
priorizadas en aras de contribuir al conjunto de trabajos que eneesédich se
desarrollan en todo el pais.

= Estudiar las consideraciones tedrico-conceptuales de las viviendaglas en Santiago
de Cuba permitié conocer los aspectos que caracterizan estegcaatiies con una base
histérica y conceptual y del contexto particular de la ciudad déea§arde Cuba, lo que
posibilita el levantamiento de las lesiones y la determinacion de su estado.técnic

1.8.- Referencias bibliograficas
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CAPITULO 2. ESTADO ACTUAL Y LESIONES ASOCIADAS A LAS VIVIENDAS

COLONIALES SANTIAGUERAS

2.1.- Introduccion

A partir del analisis de toda la documentacion disponible, fue posildstertapitulo, organizar
el estudio de las lesiones a través de una secuencia logical dagnoéstico, que comprende el
inventario realizado al universo, la seleccién de una muestra dpokdtaion, valoracion del
estado técnico-constructivo de las viviendas y las lesiones asoaiaidss casos. Se realizan
algunas propuestas preliminares de acciones de intervencion. Tamieéects® un estudio
sociolégico donde se demuestra la aceptacion por parte de la poblaciéstedépo de
construcciones; para complementar y registrar el estudio, se manfor sistema de base de
datos que permite presentar el contenido investigado, con la opcion dezactotinuamente

el mismo.
2.2.- Etapas para el diagnostico de las viviendas coloniales santiagueras

La secuencia para el diagnéstico de las viviendas colonialesgsenéia se elabor6 a partir de
diferentes etapas de andlisis y resume el planteamiento mefodottel procesamiento del
estudio de las viviendas, teniendo en cuenta todas las investigacialesdas para llegar a

caracterizar las lesiones que con mayor incidencia influyen en las mismas.

Como se explicé en el capitulo anterior, trabajos precedentes corde slés, D%, Pérez,
L.%% Portero, A% Monteagudo, ¢, y otras bibliografiag’ *° ®* *° 1% contribuyeron a este
analisis, los cuales aportan de manera singular en la organidacios trabajos de diagnosticos
a sequir; al realizar un analisis de las caracteristiebsbjeto de estudio, se llega a la siguiente
propuesta de planteamiento metodolégico, formado por seis etapas, que ganastesisticas

requiere de una retroalimentacion entre ellas:

| 2

| v Etapa V Etapa VI

‘ Etapa | ‘ Etapa Il ] ) AErIZIFi);s”lie —> Etapa v [—» Anélisis de —> Anélisi_s de
Inventario Muestra g—— Lesiones las lesiones las lesiones

— 2 4 en fachadas

T A en viviendas
| T
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Etapa I. Inventario

Objetivo: Localizar los ejemplares representativos de las viviendas colongas santiagueras de los siglos XVIII y XIX (Poblacion objetivo)

» Localizacion de las fuentes documentales, de Ipsdigntes y revision en los archivos;

« Confeccion de los planos con el inventario de laigndas;

Tareas . o L .
« ldentificar las caracteristicas generales y el @@l conservacion del fondo edificado y
e Determinar la poblacién real.
Trabajos de investigacion realizados por la OfidahConservador de la Ciudad
Antecedentes

Trabajos de investigacion realizados por la Fadud&Construcciones de la Universidad de Oriente

Resultados | Planos de inventario y planillas del levantamiento

Etapa II. Muestra

Objetivo: Seleccionar los ejemplares representativos de las viviendasauibles santiagueras de los siglos XVIII y XIX (Poblacion muestral).

* Seleccién de la muestra de estudio;
Tareas « ldentificacién general de la muestra por: épocaatestruccion, tipo de fachada, planta, techo yntai@én y

< Revision de los planos de las viviendas que cordarla muestra.

Antecedentes: | Planos e informacion existente de las viviendasdéstias.

Planos de inventario y planillas del levantamietgda muestra.

Resultados Caracterizacion, representatividad y comportamidetéa muestra.
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Etapa lll.- Andlisis de la muestra

Objetivo: Analizar la poblacion muestral de viviendas representativas de Iagiglos XVIII y XIX.

. Confeccién del instrumento para medir el objettadavestigacion (planilla de inventario) con Iepectos:
o] Direccién de la vivienda;
o] Tipo de planta (C, O, U, L);
o] Estado de la planta (original o modificada);
o] Tipos de pisos;
o] Tipos de fachadas (simple, corredor y balconapllpgias y estado general (original, modificadenm, regular y malo);
o] Tipos de accesos, vanos: puertas, ventanas y $uctaaificacion, estado general y sus patologias;
o] Tipos de rejas, materiales componentes, estadoajgngatologias;
o] Presencia y ubicacion de balcones, estado genpeibjogias;
o] Presencia de pie derechos y elementos componestadp general y patologias;

Tareas o  Tipos de muros, techos y cubiertas, materiales ooentes, estado general y patologias;

o] Presencia y tipos de escaleras, materiales compm@stado general y patologias;
o] Presencia de elementos divisorios, vigas, arcoriaes empleados, estado general y patologias y
o] Actualizacion de las plantas y detalles predomesnt

. Propuesta general de las patologias y los estadogos a detectar;

»  Preparacion del personal que realiz6 el trabajoad@po para reconocer los tipos de lesiones ysiasles técnicos;

»  Definicion de los tipos constructivos a partirld¢ipologia arquitecténica predominante;

e Confeccién del catdlogo con toda la informaciétenlla hasta el momento;

e Consulta y confrontacion con investigadores de@C para verificar los datos y

»  Encuesta sociolégica (ver anexo 3).

Antecedentes | Planillas revisadas en diversas bibliograffa§”y las del Plan Maestro de la Oficina del Conseovale: la Ciudad de Santiago de Cuba.
Patologias y estados técnicos asociados a lasigiagecoloniales santiagueras.
Resultados

Determinacion de los valores y grados de proteccion
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Etapa IV. Lesiones
Objetivo: Confeccion de la base de datos de las patologias de las viviendas colosiséatiagueras

. Utilizacion del sistema Microsoft Access, Windowd0R, para elaborar la base de datos que agrup#otaiacion obtenida sobr
las viviendas, en bloques definidos por: tipo défala, lesiones (patologias), estado técnico,ndeg y actualizar datos;
. Seleccion de los datos necesarios para proceshiolpses anteriores;
Tareas . Registro de las caracteristicas generales;
. Evaluacioén técnica constructiva general de laenidas;
. Confeccidn y salida de informes y
. Resumen porcentual y comparado de las alteracpore§pos constructivos mas frecuentes.

Antecedentes | Instrumento para medir el objeto de la investigacio
Resultados | Base de datos en Microsoft Access (ver anexo 4).

Etapa V. Analisis de las lesiones en viviendas
Objetivo: Establecer relaciones entre las variables que condicionan el&rsis de las patologias predominantes en las viviendas

» Interpretacion de los resultados;

» Clasificar las lesiones segun grupos determinados;

» Sintesis y relacion con los indicadores macroso&pitentificados y

» Determinamosibles procedimientos constructivos.

Antecedentes: | Revision de trabajos precedentes en la temética.

Patologias predominantes y su comportamiento eivienda.

Analisis preliminar de las posibles acciones derir@ncién para las viviendas.

Tareas

Resultados

Etapa VI. Andlisis de las lesiones en fachadas
Objetivo: Establecer relaciones entre las variables que condicionan el&isis de las patologias predominantesn las fachadas

= Confeccion del instrumento para medir el objetdadavestigacién (planilla de inventario) *;
= Anadlisis del medio ambiente en el centro historico;
» Propuesta general de las patologias y los estadogos a detectar;
Tareas = Preparacion del personal que realiz6 el trabajeadgo para reconocer los tipos de lesiones y tasl@s técnicos;
» Codificacién de las variables para el analisis;
= Corrida del programa Statgraphics y
»= Andlisis de los resultados.
Revision de trabajos precedentes en la tematica.
Caracterizacion del comportamiento de las fachadas.
Relaciones entre las patologias y las variablesstigio.
Analisis preliminar de las posibles acciones derirgncién para las fachadas.
*La planilla para el estudio de las fachadas salldetn el capitulo Il

Antecedentes

Resultados
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Este planteamiento metodoldgico, a través de etapas, sirvid pargalaizacion y guia del

analisis de las lesiones asociadas y del estado actual dviéaslas coloniales santiagueras,
aspectos que centran el contenido de éste y el siguiente capitdoario a las lesiones cabe
considerar la inevitable influencia subjetiva del observador deitmlgse tiende a detectar en
mayor medida los problemas mas llamativos y por tanto mas &mténobservables, lo que hace
gue en alguna medida se reanalicen conceptos, criterios e incluaoehdito de lesion a

denominar; estos parametros marcaron la retroalimentacion astretdpas que ocurrié de

manera necesaria para evaluar sistematicamente el comportamientotded@gudio.

2.3.- Situacién actual de las viviendas coloniales en Santiago de Cuba. Inventario

Para analizar la situacidon actual de las construcciones domséstoniales santiagueras, se
efectud un arduo trabajo de campo donde se detectaron las viviendas utecadasgel centro
histérico urbano, como se muestra en la figura 2-1, las que retnepdotague las identifican
dentro de la etapa colonial, a este analisis se suma toda & dmrrabajos de diploma e
investigacione$® efectuados hasta la actualidad y que recogen los ejemplaresergatieos de
estas viviendas donde se destacan elementos como: tipos de fachada flantas, tipos de

techos, la herreria y la carpinteria, asi como los materiales y téamcasictivas.

El inventario quedé conformado por 258 viviendas, de las cuales 140 son de fatipelpara
un 54,3 %, 100 de corredor, para un 38,7 % y 18 viviendas con fachada de balconaje lo que

representa un 7 % del total analizado, como muestra la figura 2-2.

Es importante destacar que las viviendas con fachadas de balcpregem&an el menor nimero
de ellas, lo que puede ser debido a los efectos del deterioro, ya da® gamacteristicas propias

del balconaje, éste constituye uno de los elementos constructivos mas vulnerables.

En el trabajo de campo, no se pudo acceder a 50 inmuebles por falta deaoopae la
poblacién y 56 viviendas se encontraban transformadas no sélo a nivel dafatha también
en los esquemas planimétricos, por lo que, quedd limitada la poblacién aviEblas, como
aparece en la tabla 2-1.
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Figura 2-1. Ubicacion de las viviendas del inventario segun el tde fachada y del analisis general
de los resultados del trabajo de campo.
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Figura 2-2. Comportamiento de las viviendas segun tipo de fachada en el inventario.

Tabla 2-1. Viviendas transformadas. Inventario

Capitulo 2

Tipo de Poblacion | Viviendas donde ng % Viviendas % Viviendas %
Fachada Total se pudo acceder Transformad as Analizadas

Simple 140 22 15,71 34 24,29 84 60,00
Corredor 100 22 22,00 19 19,00 59 59,00
Balconaje 18 6 33,33 3 16,67 9 50,00
Total 258 50 19,38 56 21,71 152 58,91

Nota: Los % estan calculados respecto a la polrigoid tipo de fachada

En esta tabla se puede apreciar que las viviendas de fachadassimjdes mas transformadas,
siguiéndoles las de corredor y luego las de balconaje; esto ssparde con el comportamiento
de las viviendas por tipo de fachada. Dentro de las transformadfones mas aparecen estan
las mutilaciones y afiadidos, reduccion de los vanos originales y dmumbsles interiores,
cambios en la carpinteria y la herreria; en el interior sleilaendas se realizan divisiones que
afectan la presencia del patio. En el caso de las viviendas ddarprstas transformaciones no
llegan al mismo, no siendo asi en las de balconaje, pues el balcéa fraszar parte de la
vivienda transformada, el que puede ser utilizado como cocina, sala o distas.

transformaciones implican un cambio en el ambiente y confort de los inmuebles.

Analizando la poblacién real se estudié el comportamiento por tiposmagptzomo se muestra

en la tabla 2-2.

Tabla 2-2. Comeortamiento de la Eoblacién real reseecto alos tieos de Elantas

Tipo de Fachada Tipo de Planta

C 0] U L Mod.
Simple 40 10 12 22 -
Corredor 28 5 6 20 -
Balconaje 2 1 2 3 1
Total 70 16 20 45 1
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Como se observa, los esquemas planimétricos predominantes son el pipotdeen C (70),

luego le sigue la planta tipo L (45), y en menor cantidad los tipgpdadéa en U (20) y O (16)
respectivamente; esto coincide con el comportamiento descritrqgntectura de la casa

cuband™®y los aspectos analizados en el capitulo 1 de este trabajo.

Se realiz6 una clasificacion preliminar de los estados técdétas viviendas consideradas en la

poblacién real como se muestra en la figura 2-3.

£ 70 Como se evidencia, el estado técnico considerado
§§§ %05 Regular con 50,5 % y el Malo con 34,6 %;
% ‘3‘2 0 constituyen los predominantes, con valores
gzoiigyl o intermedios estan las viviendas con un estado
§l§ [ — Bueno (9,1 %) y por ultimo las que tienen un
Buene ii?;lj‘;TeCQ.”f;" criteo estado Critico (5,6 %) representan el menor

ndmero.

Figura 2-3. Estado de las viviendas, inventario.

Es de suma importancia destacar que el nimero de viviendas en egtddopudiera decrecer e
incrementar el numero de las viviendas en mal estado, sino se @pheanientemente una

accion adecuada de intervencion.
2.4.- Seleccién de la muestra

Existen dos perspectivas cognoscitivas a partir de las cualsslesiona la muestrd?, la
primera parte del caracter homogéneo que tiene la poblacion entidosge que todos los
objetos tendran iguales probabilidades de ser seleccionados o no conra,nsuesto es asi,
entonces se deben definir parametros que sirvan como referenciabpamala muestra, los
cuales permiten ir sesgando la informacion. El primer sesgo ocxwsrelo se seleccionan las
edificaciones de la etapa colonial, el segundo sesgo se corresporadeesiuaio dentro de ella,
de la tipologia domeéstica y un tercer sesgo que se basa eniss algatrabajos anteriores que
abordan el estudio de la vivienda colonial, en diferentes aspectos,igraimiseleccionar las
mAas representativas por conservar los elementos correspondierties épdica. A partir de aqui

la muestra comienza a reducirse por dos factores fundamentales:

« Latransformacién de la vivienda debido al deterioro y al aumento del nucleo familiar.
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« La imposibilidad de acceder a algunas de las viviendas por faltaaeracion de la

poblacion.

Una vez que se clasifican aquellas viviendas que pueden incluirse dietdrmuestra se observa
gue son construcciones marcadas por algunos rasgos individuales, y pad@itortienen toda
una serie de elementos que son comunes a la época en estudio. Esto aamuucegunda
concepcion metodoldgica que es la denominada cualitativa, donde no se cuetdimadi@lde la

muestra sino su calidad para ser incluida en el muestreo.

Concluyendo entonces se podran seleccionar un numero de viviendas, que respondan a un
conjunto de indicadores, que definidas con anterioridad serian las requeridasconcepcion
cualitativa, es denominadmuestreo no probabilistico por juiciq llegando a realizar la
seleccion de unauestra intencional,teniendo en cuenta los siguientes criterios: tipo de fachada
de cada una de las viviendas (simple, corredor y balconaje); estadm+&onstructivo de las
construcciones (bueno, regular, malo y critico); que se encontrarars ewidtro anillos que
fueron conformando a la ciudad en su crecimiento; las cuatro orientaciengénales (norte, sur,
este y oeste) lo que permite observar el comportamiento solaégimen de brisas para cada
uno de los inmuebles; y los siglos en que fueron construidas; conformandoseuesiaa
heterogénea que responde al universo de viviendas de la etapa coloniall@iéas en el centro
histdérico de la ciudad de Santiago de Cuba. De esta manera quedecciosatias aquellas en
las cuales se pudo realizar el analisis técnico a nivel deapfiaerior) y a nivel de fachada;
ademas se tuvo en cuenta que estas viviendas mantuvieran al menos,elemestos
representativos del sistema constructivo de la época y la conéande sus materiales

originales.

La muestra qued6 compuesta por un total de 50 viviendas, referida como sigue:

w ) o (m]) o (=

Poblacién inicial Poblacion real Muestra
Inventario inicial a partir del trabajo d€onstituye el numerpEs el nimero de viviendas analizadas a
investigacion, de toda la informacipreal de viviendas en lapartir de la poblacion real y para las cuales
referente a las viviendas colonialegie se pudo realizar |ede realiza todo el estudio.
santiagueras. diagnostico.

En la figura 2-4, se compara el inventario de la poblacion real con la muestra.
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viviendas

Muestra

Bueno Regular Malo  Critico Simple Corredor  Balconaje

Estado Técnico Tipo de fachada

Figura 2-4. Comparacion entre el inventario y la muestra segun el estado técnicolds viviendas y

los tipos de fachadas.

Esta comparacion muestra valores semejantes entre el inventEionuestra seleccionada,

definicion importante para la continuidad de este trabajo.
2.4.1.- Estudio detallado de la muestra

La muestra seleccionada es lo suficientemente heterogénea, @mdosér asi viviendas
declaradas como monumentos, las cuales han sido intervenidas adecuadampent@anto
representan sus caracteristicas (4 viviendas). Otro grupo ekasluig@endas de la etapa colonial
con influencia ecléctica (8 viviendas). Aparecen las viviendas guentismodificaciones en su
planta (6 viviendas), y las que presentan estados modificados en 2navaéndas). El resto,
(31 viviendas) fueron seleccionadas por tener en cuenta la existdacialementos

representativos de la etapa colonial.

Los inmuebles analizados aparecen en los cuatro anillos de crdoidéela ciudad, quedando
representada toda el &rea del centro histérico como aparece en la figura 2-5.

En el primer anillo se analizaron 21 viviendas: 8 de fachada simple, &rredor y 7 de
balconaje; en el segundo anillo se estudiaron 16 viviendas: 12 de fachpliays# de corredor;
en el tercer anillo se analizaron 11 viviendas: 5 de fachada stngéefachada de corredor y 1
de balconaje; y en el cuarto anillo se estudiaron 2 viviendas, las dosetocdesto quiere decir
que en los tres primeros anillos de crecimiento de la ciudad sereamslos inmuebles
caracteristicos de la arquitectura colonial santiaguera, no sash@m el cuarto anillo donde se
evidencia como la segregacion social estuvo presente a lo lardesdetollo de la ciudad lo que
condicion6 las dimensiones de los lotes, tipos de materiales y @spestéticos de las
edificaciones.
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PLANO No.4
LEYENDA

f'? i :'J\
Figura 2-5. Ubicacion de las viv
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En las zonas periféricas de la ciudad fundacional estan lasraésadesfavorecidas y que en

estos momentos presentan una imagen urbana descalificada, pudiéndasksibaracteristicas
fisicas de la misma con la consiguiente afectacion del conjulst@érdida de coherencia del

mismo, a esto contribuyen los siguientes facttifes

. Mal estado del fondo total de viviendas, lo cual implica un alto deterioro del conjunto.

. Intervenciones inadecuadas que rompen con las caracteristicas furdizsnéal entorno
debido a: uso de puntales menores a los de su entorno; empleo de proporciarezosie
menores a las caracteristicas de estas edificacionmes;uilizacion de pretiles, corredores
y balcones; profusion de la losa de hormigdn armado ante el mal detémotechos y por
tanto la pérdida de la coloracion rojiza de los mismos y del lox¢aguesto por la

separacion entre edificaciones reconstruidas y ruptura de la linea de fachada.

La muestra seleccionada esta formada por 25 viviendas de fachatly dirde corredor y 8 de
balconaje y en las figuras 2-6, 2-7, 2-8 y 2-9 se presentan el comieottarde los tipos de
fachadas respecto a los siguientes aspectos: tipos de plaetasoy, tépoca de construccion,

orientacion, tipologia, estado técnico, valores y grado de proteccion de la vivienda.

104
2
Q 8- °
2 o
> =
) 61 >
° [0}
5 °
© - he]
il 4 I
= k=l
5 o E
[
O O
0 Simple Corredor Balconaje Simple Corredor | Balconaje
oPlanta C 10 9 3 O Armadura 14 11 8
o Planta O 3 1 1 .
B Planta U 4 4 2 m Colgadizo 25 17 8
oPlantal 8 3 2 B Plano 4 0 8
Tipos de fachadas Tipos de fachadas

Figura 2-6. Comportamiento de la muestra respecto al tipo de planta y al tipo de texh
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Figura 2-7. Comportamiento de la muestra respecto a la época de construccion y a la otéeion.
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Figura 2-8. Comportamiento de la muestra respecto a la tipologia de la viviendeal estado técnico.
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Cantidad de viviendas

7 | W

Cantidad de viviend
[N
(=)

Al Vol
ZNET VHIE 72 ql 7

Simple Corredor Balconaje

Simple Corredor Balconaje 0-

O Arquitecté nico 22 15 8
m Ambiental 1 0
@ Historico 0 1 0
O Sin valo 2 0 0

O Grado | 0 1 0
m Grado |l 2 2 0
B Grado |l 21 14 8
O Grado M 2 0 0

Tipos de fachadas
Tipos de fachadas

Figura 2-9. Comportamiento de la muestra respecto a los valores da Vivienda y al grado de
proteccion.

Se aclara que fue necesario aumentar la cantidad de ejengddbatconajes a analizar por la
situacion actual que presentan en cuanto a la continua pérdida de hmessmiambién se

consideraron mayores valores de viviendas en buen estado para concaeackasisticas de las
mismas, y menores viviendas en estado critico por lo dificil dedisia, el resto se comporta

semejante a la poblacién existente.

Al valorar el comportamiento de estos aspectos investigados, se concluye que:

« En la distribucion planimétrica predominan las plantas en forma de €iguen las
viviendas con planta en forma de L, U y O respectivamente, es decmantiene la
existencia de los patios interiores y el comportamiento en pomdsncia con el universo

de estudio.

+ Los techos que predominan son los colgadizos que aparecen en todas dasjives de
armadura se presentan en menor cuantia y los planos reservadoaspéaraehdas de
balconajes (empleados como solucion de entrepiso), aunque se presentaisleakis en
las viviendas de fachada simple donde en el interior de la misthi@gdo hacia el fondo,

existe un segundo nivel.

+ El siglo XIX aporta la mayor cantidad de ejemplares en gerggalual forma, la mayor
cantidad de corredores y todos los balconajes son de este siglo, $adovenendas de
fachada simple, los ejemplares representativos son del siglo XVIII.
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+ Respecto a la orientacién, solo es notoria la cantidad de viviendaxhdelds simples

ubicadas al oeste, el resto podria considerarse aceptable al tener un comporsamiiant

+ La tipologia que sobresale es la unifamiliar y la multifaaniéiparece representada para las

viviendas de balconaje.

« Analizando el gréfico del estado técnico se puede observar queylaseemeaantidades las
tienen las viviendas en estado regular y malo respectivamente, téndose similar a la

poblacion investigada.

Por ultimo predominan las viviendas con valores arquitectonicos y grado de proteccion lIl.

Dentro de la etapa Ill y en la evaluacion integral del objetctleli®@, se previo la investigacion
del estado de opinién de la poblacién a través de técnicas socidifgbasrecogida de
informacion donde se elabor6é un sistema de encuesta con el objetivo der @ing@ado de
satisfaccion de las personas que habitan en las viviendas colonizdigar cuales son los
factores fundamentales que influyen en el nivel de satisfacci@s getsonas que habitan dichos
inmuebles, determinar si existe alguna relacion entre los dactderivados del estado
constructivo de las viviendas y la necesidad de hacer alguna intérvencnodificacion por
parte de sus habitantes y definir si existe algun tipo de acon@tractiva predominante deseada
por parte de los habitantes de estas viviendas, (ver anexo 3). Abtetigenta estas opiniones se

resume que:

1. Las personas que habitan en las viviendas coloniales del centractisgmogidas para
realizar este trabajo se encuentran generalmente satisfechas con su.vivienda

2. Los factores que influyen en el nivel de satisfaccion de estmnps hacia sus viviendas
son de tipo funcional, ambiental, social y constructivo.

3. El estado constructivo de las viviendas determina, entre otrosefaatertipo social
principalmente, que existan tendencias de acciones constructivasosritabitantes de
las viviendas coloniales en estudio.

4. La reparacidnde la vivienda es la accién constructiva a llevar a cabo que predomina

entre los habitantes de estas viviendas.

“El término reparacion se empleé como una posildlidia modificacién en la vivienda a partir del likiaque se les
propuso en la pregunta No. 5 de la encuesta eldbdvar anexo 3).
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2.5.- Tipologias arquitectonicas y constructivas predominantes

Para separar los aspectos formales, funcionales o técnicoaréigks de la obra arquitectonica,
se utiliza la idea de esquema tipologico. “El tipo es un esquerica kg organizacion interna de
la realidad de un objeto arquitecténico en sus diferentes niveles, gepiteeen una serie de
objetos arquitecténicos de la misma familid” instrumento que tiene como funcién ordenar y
clasificar el objeto de la investigacion.

El analisis de ldipologia arquitectonicaresumio las caracterizaciones estudiadas en el capitulo
1 y lo constatado en el levantamiento de la muestra, referitipe de fachada, tipo de planta y
época de construccion. En la tabla 2-3 y en la figura 2-10 se rela@stus aspectos. Al analizar
el comportamiento de los mismos, se observa que la fachada de badotmajearece en el siglo
XIX, debido posiblemente a la pérdida de los ejemplares repregestatin estas caracteristicas;
por otro lado, la planta tipo C es la que predomina en ambos sigl@ssteke comporta seguin

lo revisado en la bibliografia. Los techos mantienen una distribuci@bleestse asumen los tres
tipos estudiados.

Tabla 2-3. Aspectos para el analisis de la tipologia arquitecténica

Epoca de construccion Tipo de fachada Tipos de plantas Total
C (®) U L
S XVIII Simple 6 2 2 5 15
Corredor 1 0 1 1 3
Simple 4 1 2 3 10
S XIX Corredor 8 1 3 2 14
Balconaje 3 1 2 2 8
Total 22 5 10 13 50
16 g Tipos de plante

Oc mo
BuU OL

Cantidad de viviendas

S XVl

Tipos de fachadas por siglo

Figura 2-10.Aspectos para el analisis de ladologia arquitecténica
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Esta evaluacién permiti6 proponer los siguientes grupos arquitectonicmslagaviviendas

coloniales santiagueras:

Grupo 1 Grupo Il
~
Viviendas de 1 nivel con
fachada simple, con
s ~ plantasen C, O, Uy L
Viviendas de 1 nivel con / \ J
/V fachada simple, con plantas 4 N\
enC,O,UyL Viviendas de 1 nivel con
~ - - fachada de corredor, con
s N plantasen C,O,UyL
\ Viviendas de 1 nivel con \_ J
fachada de corredor, con p
plantasen C, Uy L J Viviendas de 2 niveles co
fachada de balconaje, co
plantasen C,O,UyL
.

Teniendo en cuenta la agrupacion anterior, se realiza la evaluacidos desomponentes
estructurales, los materiales constituyentes y técnicas wcinsds para realizar la propuesta de
los tipos constructivos y al resumir esta evaluacion, quedaron propuastasguientes

combinaciones de muros encontradas en ambos siglos:

1. Ladrillo 7.  Ladrillo, mampuesto, cuje y madera

2. Ladrillo y madera 8.  Ladrillo, mampuesto, cuje, agregado y
3.  Ladrillo, mampuesto y madera madera

4.  Ladrillo, agregado y madera 9. Cuje, agregado y madera

5.  Ladrillo, mampuesto, agregado y madert). Cuje, agregado, mampuesto y madera
6. Ladrillo, agregado, cuje y madera 11. Mampuesto, agregado y madera

A continuacion se proponen los cindgos constructivos, organizados por época de
construccion, cantidad de niveles, tipo de fachada y tipo de techogniénaciones de muros

encontradas.

Tipos constructivos predominantes en las viviendas coloniales santiagueras:

é Viviendas de 1 nivel h é MUros con h
con fachada simple y —» combinaciones 5, 7, 9
Tipol | —p | de cgrredcl)r, ((:jpn techo y 10
- L e colgadizo ) L
\ (" Viviendas de 1 nivel 4 v )
con fachada simple uros con
Tipo Il > de corredor, con E[)ecgo —» | combinaciones5, 6, 7,
—_ de armadura y 8y10
\_ colgadizo ) -
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Viviendas de 1 nivel ) ( Muros con h

Tipo con fachada simple y combinaciones 3. 4. 5

1 > de corredor, con techo > T

/v \ ) de colaadi 6,8y11
L e colgadizo ) S
—_— (" Viviendas de 1 nivel 4 )
—» | Tipo con fachada simple y Muros con

v » de corredor, con techo

combinaciones 2, 3y 8
de armadura y

\_ colgadizo Y, \ J

\ (" Viviendas de 2 niveled) 4 " N
con fachada de . UFQS con
balconaje, con techo —» | combinaciones 1, 2, 3,

de armadura, Y 4y9 )
\__colgadizoy plano /

Para seleccionar los mismos, se discriminaron las siguientésndas por no resultar
significativas para el analisis: cuatro viviendas de fachadaleincon techos de armadura,
colgadizo y plano (dos del siglo XVIII y dos del siglo XIX) y unaienda de fachada de
corredor, con techos de colgadizo y plano ya que las mismas tieaetedaticas que no se
repiten y que impiden su integracion en los grupos conformados; finalqmesdan 45 viviendas

de las 50 que conforman la muestra como se observa en la tabla 2- 4.

Tabla 2-4. Cantidad de viviendas analizadas en los tieos constructivos

Epoca de construccion Total
S XVl Tipo | 6
Tipo Il 10
Tipo Il 9
S XIX Tipo IV 12
Tipo V 8
Total 45

Como se observa, en el siglo XVIII, se destaca la solucion de muadrid, mampuesto, cuje
y madera para las viviendas de un nivel con cubierta de colgadizomulas de ladrillos,
mampuesto, agregados, cuje y madera para las viviendas de un nivebiertace armadura y
colgadizo. En el siglo XIX, se destacan los muros de ladrillo, mastgueuje, agregado y
madera y ladrillo, mampuesto y madera para las viviendas de umanvelibierta de armadura y
colgadizo.

Se estudiaron los tipos de muros y sus combinaciones para las vivderldasuestra por siglos,
como aparece en las figuras 2-11 y 2-12. Todo este analisis concluyanaotipologia

constructiva que enmarca a las viviendas objeto de estudio en grupawmirdetes por
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caracteristicas similares en cuanto a materiales comstitg/para los muros o paredes y tipos de

techos presentes; esto tuvo un significado importante para el sayalisiue permitié no solo
caracterizar las viviendas de la muestra estudiada sino eefastudio posterior de las lesiones

y el estado técnico bajo estos criterios.

Cuje, agre, mamp y ma@_T ] 2

Cuje, agrey mad_T |

Ladr, mamp, cuje, agre y mad 4 |

Ladr, mamp, cuje y ma B 2

O 1 nivel, con techo de

Ladr, agre, cuje y mad_ 1 _] colgadizo

Tipos de combinaciones de mu

Ladr, mamp, agrey ma@_ T | 1 ]

O 1 nivel, con techo de

0 1 2 3 4 5 6 armadura y colgadizo

Cantidad de viviendas

Figura 2-11. Tipologia constructiva para las viviendas del siglo XVIII.

Mamp, agre y madr: 1=
Cuje, agrey madalm

Ladr, mamp, cuje, agre y mafg—— 2 I 6

O 1 nivel, con techo de
colgadizo

Ladr, agre, cujey mad—2—

Ladr, mamp, agrey madq- 1=

Ladr agrey mad SEp—g O 1 nivel, con techo de

Ladr, mamp y mad—=2 7 5 mlm armadura y colgadizo
Ladry mad —1 2 mmm

Ladr ‘ 2 .
‘- — : : : MW 2 niveles, con techo de

0 2 4 6 8 1 armadura, colgadizo y plano
Cantidad de viviendas

Tipos de combinaciones de muros

Figura 2-12. Tipologia constructiva para las viviendas del siglo XIX

2.6.- Lesiones asociadas y causas que provocan el deterioro

Dentro de las patologias para las edificaciones existen Yariaas de clasificar y agrupar las
mismas a partir de grupos que son definidos segun el nivel del d#fefidr®® otros

autore&’ 8

se refieren a clasificaciones mas generales agrupadas lssgtérminos definidos
conceptualmente para cada lesion referidas a edificaciones emlgeree partes de ellas en
particular. Las clasificaciones estudiadas partian de condiciapesificas y del estudio de

elementos o partes de una edificacion lo que impide generalizdender las mismas a este
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trabajo. Todos estos criterios y conceptos fueron valorados e inictalrasumidos segun el

nivel de deterioro y en la tabla 2-5 se relacionan las lesiones que se detectareiviemds.

Tabla 2-5. Clasificacion de las lesiones segun el nivel de deterioro en las vielges.

Nivel del deterioro Indicador macroscéeico de altesicion

1. Humedad

- o 2. Desgaste

Modificaciones superficiales 3. Eflorescencia

4, Suciedad

5. Oxidaciones

6. Desprendimiento
Eliminacion o pérdida del material 7. Ab"f?“?‘os

8. Pudriciones

9. Erosion

10. Grietas y fisuras

11. Mutilaciones
Rupturas 12. Deformaciones

13. Hundimientos

14. Corrimientos de tejas
Otras formas 15. Presencia de insectos

16. Vegetacion parasita

En el trabajo de campo fueron detectadas varias lesiones, deatstgeron escogidas 16, las
cuales se identifican entre el estudio bibliogréafico y el levaietato realizado en las viviendas.
El estudio abarco todas las partes componentes de la vivienda, pem@nétiséd de las lesiones
quedd rezagada la investigacion en las cimentaciones e instataciase que por sus
caracteristicas propias se mostraron poco visibles, a no ses@neraque se supone que ellas

son las causas de otras lesiones.

Segun fuentesonsultada® ¢ se definen modificacionesiperficiales como las alteraciones
gue afectan el aspecto exterior del material de la supediade algunos de los elementos
componentes de las viviendas) este caso, no se observan modificaciones importantes en el
material que conforma el elemento constructivo. En el caso deJ&mdas coloniales, se
observan generalmente en los muros y elementos componentes conaeigjastos de madera,
rejas y pisos.

La eliminacién o pérdida del material tratada por los autof@$® incluye los indicadores que

provocan la eliminacion o pérdida parcial del material o elementopamuente como

consecuencia de procesos fisicos, quimicos 0 mecanicos. En el caseidehdas coloniales se

observan en la separacion y pérdida de los recubrimientos y pérdiddeddepka seccion de los

materiales y elementos componentes. Ademas producto de la humedaghsz es$a pudricion
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de los elementos de madera que conforman los elementos estruchaal@mportantes de la

vivienda.

En la ruptura y segun los mismos autores ya citados, se consioetiaditadores de alteracion
que muestran los primeros fallos de los elementos estructurdlasés de fisuras, grietas,
mutilaciones, deformaciones y hundimientos, donde se produgeoras o rompimientos
irreversibles debido al fallo de los sistemas, actuando agentesl@a®mropios de la naturaleza o
funcionamiento del elemento constructivo, debiddaaaccion del hombre, el medio y el

envejecimiento propio de los elementos componentes del sistema.

Se presentan otros tipos de alteraciones que para el caso declagag estudiadas se incluyen
como los indicadores de alteracion que implican modificaciones de tegates y elementos del

sistema constructivo en particular.

A continuaciéon se describe la generalidad de cada una de las lesion&s caracter especifico

en el objeto de estudio:

1.-Humedad Los dafios causados por la humedad son muy frecuentes en las viviendas y
aparecen por el deterioro de la cubierta y de las instalacionesapitaridad al contacto con
zonas humedas en el caso de los muros, accion del viento sobre laigugerfos muros y la
presencia de la doble pared (ver figura 2-13). Su efecto se cordiigeta sobre el mal estado

de los techos.

2.-DesgasteEn las viviendas, se observa sobre todo en la carpinteria, lossedettuso en los

pisos y debido a la antigiiedad e intemperismo (ver figura 2-14).

3.-EflorescenciasEs una lesion de frecuente aparicion en los muros de las vivienddigjver
2-15). Aparecen en los muros debido a la penetracion del agua por deteriarcubierta y por

los sistemas de evacuacion inadecuados.

4.-Suciedad En este caso aparece debido al polvo atmosférico y a los agagdagos (mohos

y hongos) que producen manchas en la superficie de los muros.

5.-Oxidacion Esta lesién no suele presentarse de forma grave; en el césoraé@ms, estas se
recubren de una capa de 6xido y no se corroen en su interior, sin embardgdation ataca mas
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severamente a elementos como: clavos, cornisas de hojalata, llegaaldanos casos a producir

su oxidacion total. La herreria es el elemento mas dafiado pteséétaen las viviendas, debido
al contacto con el agua de lluvia, con el agua de escurrimientoacpaulaciones de polvo y

hollin.

6.-Desprendimientos En este caso, debido a la antigiiedad por el paso del tiempo, ghimate
pierde sus caracteristicas intrinsecas, los morteros pierdenermtey los materiales
constitutivos del muro se deterioran, provocando el desprendimiento de lacsudet mismo.

En el caso de estudio, la humedad es el principal factor desencadenante (ver figura 2-16).

7.-Abofados Para el objeto de estudio, la humedad al igual que en la lesidivaeseel factor
desencadenante (ver figura 2-17) y se manifiesta previo al despiantdinde manera notoria en

las paredes de las viviendas.

8.-Pudriciones Se produce debido al deterioro de la cubierta y la aparicionhierladad y por
el contacto de ésta con los apoyos de los elementos componentessidectara; también la
presencia de hongos e insectos y de la vegetacién parasita sas alpggencadenantes (ver
figura 2-18).

9.-Erosiéon Esta lesion se utiliza para describir el desgaste enertem pétreos cuando por
ejemplo, en un muro sin recubrimiento los ladrillos estan expuestaspehdido parte o toda su
superficie exterior, perdiendo también su seccion original; es atoafee sucede generalmente
posterior al desprendimiento y que ocurre en las viviendas en todogdesié materiales que

componen a los muros (ver figura 2-19).

10.-Grietas y fisuras'* Ademas de la antigiiedad de las edificaciones, en el caso degySastia
Cuba hay que considerar la accién de los sismos (ver figura 2-20)asadkrh efecto de
movimientos de tierra cercanos a los muros, el efecto de lacama®e y empuje de muros

aledanos, asentamiento y pérdida del material de relleno y la accion de ldedazarboles.

11.-Mutilaciones Generalmente se mutilan puertas, ventanas, herrerias, etaétegae puede
encontrarse cualquier elemento o parte de la vivienda mutiladaeEista esta muy ligada a la
accion espontdnea del hombre y al deterioro de la madera como ejsppltfico de las

viviendas estudiadas.
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12.-Deformaciones Este deterioro es frecuente encontrarlo en las herreriant@mas que dan

al exterior, debido a la accion de factores mecanicos exterrmopérdidas de remaches o
elementos de sujecion como por ejemplo: rejas partidas, torcidagdasyiretcétera (ver figura
2-21).

13.-Hundimientos Es una lesion que se identifica en los pisos de las viviendas gdnsigo
gue las piezas que lo conforman se rajen o partan, asi como tambiém perelde el mortero de

union entre ellas (ver figuras 2-22).

14.-Corrimiento de tejas Es muy comun encontrarlo en las cubiertas de tejas criollas. (ve
figura 2-23). Esta lesion puede traer consecuencias graves, ya qabpaso de la humedad
pueden afectarse los elementos estructurales del techo ydlégsarparedes y otros elementos

componentes como sucede con estas viviendas.

15.-Presencia de insectogstos organismos necesitan algunos requisitos fundamentales para s
desarrollo como son: humedad, temperatura, luz, oxigeno, carbono, nitrégereraetestas
condiciones pueden encontrarlas tanto en interiores como en extereréguyra 2- 24). Por la
facilidad de adaptacion de estos seres al medio circundante dseougnte encontrarlos en los
inmuebles analizados, ya que, como se explicO anteriormente, la readeramaterial que esta
presente en estas viviendas y suele ser el albergue predildowidsectos y otros organismos
parasitos.

16.-Presencia de vegetacion parasité&eneralmente se encuentra en techos, tejas o remates de
fachadas. Esta lesion puede llegar a ser muy dafiina, pues rasyfi@enente entre las tejas de
la cubierta, facilitando asi la acumulacion de humedad y la pudrici@nt@bdlado. Estas plantas
tienden a reproducirse con facilidad y generalmente son resiséefdescambios atmosféricos

(ver figura 2-25).

Basado en el estudio de la muestra de las viviendas, se concluyeequesible corroborar lo
gue conceptualmente aparece en diversas bibliografias y en algbajssiprecedentes respecto

a los conceptos de las lesiones y sus causas.
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Figura 2-14. Desgaste y mutilaciones en
elementos de madera (puertas).

Figura 2-13. Humedad en el muro.

AT |28 e A R e REEL
Figura 2-15. Eflorescencias, Figura 2-16. Desprendimientos, se aprecian los
desprendimientos y vegetacion parasita en elementos componentes del muro.
el muro.

. SR
Figura 2-17. Presencia de suciedad debido a la humedad y a los agsnéxternos y presencia de
abofados en estado limite.
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estructurales de madera.

Figura 2-20. Grietas y fisuras en Figura 2
la parte superior de la ventana en rejas.

Figura 2-18. Figura 0-18. Presencia de pudricion en los elementos

& T e

-21 Deformac_iones
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Figura 2-19. Erosion en
muro.

e

.

o

Figura 2-22. Hundimiento de
piso, pérdida de juntas y
pérdida de las piezas que lo
conforman.

Figura 2-23. Corrimiento de tejas, penetracion del agua y pudricion de parte detcho de madera.
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e " i

Figura 2-24. Presencia de insectos en la madera. Figura 2-25. Presencia de vegetacion
parasita.

2.6.1. Andlisis de las lesiones en la muestra por tipo de fachada

Las lesiones detectadas en las viviendas se analizaron por tipechdelds, determinando la
cantidad de estas lesiones y el por ciento que representan respactouestra. Estos datos

aparecen en la tabla 2-6 y figura 2-26.

Como puede apreciarse,Hamedad (96 %) es la que tiene el por ciento mas alto de aparicién, y
esta presente en los tres tipos de fachadas, la mismaass&mlaglirectamente al deterioro de las
cubiertas y al estado de los bajantes pluviales; le siguen emeffida de aparicion los
desprendimientos (94 %), los cuales provocan la erosion de los elementos componentes del
muro, ya sean ladrillos, piedras, cujes, etcétera. El tercarltugaupa ekorrimiento de tejas

(92 %), el cual deja la estructura de la cubierta expuestacgrmecuente deterioro, problema
que favorece la presencia de humedad en el interior de la vivienda.
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Tabla 2-6. Frecuencia de aparicion de las lesiones en la muestra. Viviendas ppotde fachadas

) Fachada Simple|Fachada Corredor| Fachada Balconaje Total de Viviendas
No. Lesiones (25) (17) (8) (50)
Cantidad | % * | Cantidad % * |Cantidad % * Cantidad % **

1

Humedad (H) 23 95,883 16 94,12 9 100,00 48 96,00
2 Desgaste (D) 15 62,50 13 76,47 8 88,89 36 72,00
3 Eflorescencia (Ef) 6 25,00 10 58,82 9 100,00 25 50,00
4 | Suciedad (S) 7 29,17 9 52,94 8 88,89 24 48,00
5 | Oxidaciones (O) 8 3333 9 52,94 6 66,67 23 46,00
6 Desprendimiento (Des 23 95,83 16 94,12 7 77,78 a7 94,00
7 | Abofados (A) 23 95838 12 70,59 7 77,78 43 86,00
8 Pudriciones (P) 14 58,33 12 70,59 5 55,56 31 62,00
9 Erosion (Er) 14 58,38 10 58,82 2 22,22 26 52,00
10 | Grietas y Fisuras (G) 16 66,67 13 76,47 7 77,78 36 72,00
11 | Mutilaciones (M) 9 37,50 11 64,71 3 33,33 23 46,00
12 | Deformaciones (Df) 9 37,50 2 11,76 2 22,22 13 26,00
13 | Hundimientos (Hun) 6 2500 5 29,41 1 11,11 12 24,00
14 | Corrimiento de tejas (C) 23 95,83 14 82,35 8 88,89 46 92,00
15 | Presencia de insectos (l) 12 50,00 10 58,82 5 55,56 27 54,00
16 | Vegetacion parasita (V) - - - - 3 33,33 3 6,00
Total de lesiones encontradas 208 - 162 0 90 - 460 -

I
Nota: Las letras mayusculas entre paréntesis aldadas lesiones representan la forma simplifieadque seran identificadas en
el texto y en los graficos.

* 0% respecto al total de viviendas con fachada Emgorredor, balconaje, sucesivamente

** 0% respecto al total de viviendas

100,00 T
xge.oo | ‘ 92,00
90,00 \ 94,00 86,00 !
80,00 72,00
72,00
70,00 \ 62,00
1]
(U /
2 o000 50,00
.g 54,00
S 50,00 46,00 I
o X 52,00
T < 40,00 48,00 —— 4600
S X
I 26,00
= 30,00 I\
1= 24,00
<
O 20,00
10,00 6,00
0,00
H | D | Ef| % | O Dec| A | P (Er | G | M [DF Hus| C | 1 v
2 3| 4 5 6 | 7 8 9| 10| 11| 12/ 13 14 1 1
Lesiones

Figura 2-26. Comportamiento de las 16 lesiones para las viviendas.

En orden de aparicion le siguen ksofados(86 %) lesion que precede a los desprendimientos,
ambas con una alta incidencia en los muros de las viviendas coloGatgmian lagrietasy
fisuras y el desgastg72%), afectando a los muros y carpinteria sucesivamente. Agmdgui

y en orden decreciente se comportan segun la secuencia planteada en la tabla 2-6.
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Complementando este analisis y organizando los datos de las |ggiotipss de fachadas, en la

figura 2-27 se muestra este comportamiento.

‘—A— Fachada Balconaje (80— Fachada Simple (259-0— Fachada Corredor (17T)

100,004 7=
-é\§1 h
80,00

S
s \
8
(@]
D 60,00 \l_—\
s e ‘g\
0
3
S 40,004 X
Q0 \
> ,O‘
> 20,00
g Y
©
X
0,00 v e
H D Ef S O Des A P Er G M Df Hin C | V
Lesiones

Figura 2-27. Comportamiento de las lesiones para todas las viviendas por tipos de facksad

En la figura 2-27 se observa quehlamedad despunta como la lesién predominante en los tres
tipos de fachadas; ladesprendimientosy los abofadostambién presentan valores similares y
altos pardos tres tipos de fachadas; asi comoatimiento de tejas.Lasgrietas y fisurasse

presentan con valores relativamente altos.

Existen lesiones que se destacan en algun tipo de fachada deteroumadgor ejemplo las
eflorescenciagjue presentan valores maximos para las fachadas de balconajeey peluerios
para las fachadas simples, en caso contrario se presentzosiasescon valores mayores para

las fachadas simples y de corredor y menores para las fachadas de balconaje.

2.6.2. Andlisis de las lesiones en la muestra por tipo constructivo

En la figura 2-28 se muestra el comportamiento de las lesiones por tipos constructivos.
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Figura 2-28. Comportamiento de las lesiones en los tipos constructivos detemanios.

En el andlisis de los graficos anteriores, en el tipo constructeodestaca la humedad tanto
general como en los techos, los abofados y desprendimientos tambiénvadsres altos asi

como el corrimiento de tejas. En el tipo constructivo Il se prasemtares altos en los abofados
y desprendimientos seguidos de las humedades generales y en losdestassindose también
el corrimiento de tejas. El tipo constructivo Il presenta iguatmealores similares para las
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lesiones antes sefaladas: humedades generales y en los techesdolegmtos, abofados y

corrimiento de tejas. En el tipo constructivo 1V, las lesiones humsdpmterales y en los techos,
desprendimientos y corrimiento de tejas presentaron los mayoregsvaleguidos de los

abofados y en el tipo constructivo V, los valores significativos detdacen el grafico responden
a las humedades generales y al corrimiento de tejas. La tpg@dmenor por ciento de aparicion
tuvo en todos los tipos constructivos fue la presencia de insectos, el resto sédcoampealores

intermedios.

Se encontraron un total de 318 lesiones, distribuidas como sigue: 37penlef0 en el tipo I,
67 en el tipo lll, 87 en el tipo IV y 57 en el tipo V. Con estos valtweson calculados el por
ciento que representa cada lesion en cada tipo constructivo y mosindddabla 2-7 y la figura
2-29.

Tabla 2-7.Comportamiento de las lesiones en los 5 tipos constructivos de las viviendas

Siglo XVIII Siglo XIX ... | Coeficiente
Lesiones Va'ofes DesY|aC|on de variacion
Tipo | Tipoll | Tipolll |Tipo IV  [TipoV medios | estandar (%)

H 16,22 12,86 13,43 13,79 14,04 14,07 0,86 6,11
Ht 13,51 11,43 13,43 13,79 7,02 11,84 2,09 17,67
Ef 5,41 7,14 2,99 8,05 10,53 6,82 2,10 30,80
S 8,11 4,29 7,46 4,60 12,28 7,35 2,32 3164
Des 13,51 14,29 13,43 13,79 12,28 13,46 0,44 3,59
A 13,51 15,71 13,43 12,64 12,28 13,52 0,88 6,50
P 2,70 8,57 7,46 4,60 7,02 6,07 1,94 31,90
Er 10,81 7,14 8,96 10,34 3,51 8,15 2,26) 27,74
G 0,00 571 4,48 4,60 5,26 4,01 1,60 40,00
C 13,51 11,43 13,43 13,79 14,04 13,24 0,72 5,47
I 2,70 1,43 1,49 0,00 1,75 1,48 0,61 41,28

Nota: Los valores que aparecen en esta tabla,rdspal por ciento que representa cada lesionaldatsu tipo constructivo.

Al comparar los cinco tipos constructivos, se refleja en elografn comportamiento similar en
las lesiones con pequefias excepciones. Tomando como ejemplo la hume@ady ganciento
corresponde al encontrado en el tipo Il de 12,86 % y el mayor de 16,22 %penl,eton valores
intermedios muy proximos para los tipos lll, IV y V; el valor derledia para esta lesion es de
14,07 %, con una desviacién de 0,86 %, lo que significa una variacion muy pequesiairod

tipos constructivos.
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Figura 2-29. Comportamiento de las lesiones en los 5 tipos constructivos

Los valores de los coeficientes de variacién (CV), corroboran estportamiento similar entre
las lesiones y los tipos constructivos; con menores valores det@&Vles desprendimientos con
3,59 %, los corrimientos de tejas con 5,47 %, la humedad con 6,11 % y los albofaé¢s0 %,
lesiones que se muestran con los menores valores de dispersion engdibus Iconstructivos.
Con valores mayores de CV estan la presencia de insectos con 44,8 §fietas y fisuras con
40,00 %, mostrando ambas un comportamiento diferenciado para los tipos ceostriets
otras lesiones presentan valores intermedios de CV entre edliagados variando de 17,00 a

31,00 % en los cinco tipos constructivos.

2.6.3. Andlisis de las lesiones en la muestra por elementos componentes de landa

Como parte de la evaluacion integral del comportamiento de lamdssen las viviendas y
considerando los componentes horizontales y verticales de su estrpatades, pisos, techos y
cubiertas, se analizo la frecuencia de aparicion de las legoresda elemento, lo cual permite
determinar cuales son los mas afectados y las lesiones quecidén en ellos. En las tablas 2-8,
2-9 y 2-10 y las figuras 2-30 y 2-31, aparecen las lesiones y suerigas en las viviendas

clasificadas por tipos constructivos determinados para las paredes, pisos, tedhedasc
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Tabla 2-8. Comportamiento de las lesiones en las paredes de las viviendas, organizagdasipos
constructivos.

Tipos
constructivos | H | % | D | % |Ef | % | S| %|Des| % | A| % | P| %| Er] % G%|M|%| | [%
Tipo | 619/ 26,3 3943|945 (15636 | 19| 1| 3,14 4 | 13| 0| O 1| 3,11 (3,1
Tipo Il 8118/ 1(2,231|6,72|44 9 | 20| 9| 20| 5| 11 5 11 1 22|44 0|0
Tipo Il 9(19/11(2,1 121485 9 (19159 | 19| 3| 64 6 | 13| 214,336,400
Tipo IV 11(18| 1 |1,7 7|12 3| 5| 12| 20| 11 18| 3 5 8| 13| 2 332(3,3 0|0
Tipo V 81230 0| 6|17 3|86 7 | 20| 7| 20| O 0 2| 5721|570]0| 0|0
Tabla 2-9. Comportamiento de las lesiones en los pisos de las viviendas, organizadagipos
constructivos.

Tiposconstructivos | H | % | D | % | 6 | % | Hun | %
Tipo | 0 0,00 2 33,33 2 33,33 2 33,33
Tipo Il 0 0,00 5 35,71 7 50,00 2 14,29
Tipo Il 2 13,33 4 26,67 6 40,00 3 20,00
Tipo IV 0 0,00 7 36,84 9 47,37 3 15,79
Tipo V 0 0,00 8 53,33 6 40,00 1 6,67

Tabla 2-10. Comportamiento de las lesiones en los techos de las viviendas, organizpdasipos
constructivos.

H
Tipo | 5 45,45 1 9,09 4 36,36 1 9,08 0 0,00
Tipo Il 6 37,50 2 12,50 7 43,75 0 0,00 1 6,25
Tipo llI 7 38,89 6 33,33 4 22,22 0 0,00 1 5,56
Tipo IV 11 50,00 3 13,64 8 36,36 0 0,0p 0 0,00
Tipo V 5 27,78 5 27,78 6 33,38 0 0,00 2 11,11
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Figura 2-30. Comportamiento de las lesiones en las paredes y los pisos de las viagndrganizadas
por tipo constructivo.
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Figura 2-31. Comportamiento de las lesiones en los techos y cubiertas de las ad@s, organizadas
por tipos constructivos.

Como se observa en las paredes de todas las viviendas y en todpsdosotistructivos, el
comportamiento es similar, destacandose con los mayores valonesnéalad, los abofados y
desprendimientos y en menor medida aparecen el desgaste y lacipree insectos. En los
pisos, se detectaron cuatro lesiones y con los mayores valoresyastéey las grietas. En los
techos se destacan cinco lesiones fundamentales con un comportamidatopsira todos los
tipos constructivos, los valores mas altos le corresponden a la humedbs grietas. En el
analisis de las cubiertas se detectd que el corrimiento deomjare en un 90 % de las viviendas
del tipo constructivo Ill, mientras que el tipo IV presenta un 92,31 %tddesion, en el resto de
los tipos tiene un 100 % de aparicion, lo cual demuestra la incidencieg@e! corrimiento de
tejas como lesién predominante en el estado de las cubiertas.

En la evaluacion del analisis de las lesiones atendiendo a les gamiponentes de la vivienda y
los tipos constructivos estudiados, se resume en la tabla 2-11gyra #-32, el por ciento de

aparicion de las mismas.

Hacer coincidir en un mismo gréfico las lesiones presentes edesay techos segun los tipos
constructivos permitio observar las que son representativas paratel dbjestudio, donde se
destaca la humedad como la lesion que mas incide en el deteriasovidndas y que aparece
en las paredes, en los techos y en todos los tipos constructivos. Den&aforima se destacan las

pudriciones y las grietas con valores similares en las variables analizadas
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Tabla 2-11. Comportamiento de las lesiones organizadas por tipos constructivos engasedes y los
techos.

Tipo Elementos

. H D Ef S Des A P Er G M I
Constructivo componentes
Tipo | paredes 19 6 9 9 16 19 3 13 0 3,1 3
techos 45 0 0 0 0 0 9 0 36 9,1 0
Tipo Il paredes 18 2 7 4 20 20 11 11 2 4.4 0
techos 38 0 0 0 0 0 13 0 44 0 6
Tipo Il paredes 19 2 2 9 19 19 6 13 4 6,4 0
techos 39 0 0 0 0 0 33 0 22 0 6
Tipo IV paredes 18 2 12 5 20 18 5 13 3 3,3 0
techos 50 0 0 0 0 0 14 0 36 0 0
Tipo V paredes 23 0 17 9 20 20 0 5,7 6 0 0
techos 28 0 0 0 0 0 27,8 0 33 0 11

Nota: Los valores de la tabla son el por ciento quepresentan las lesiones por elemento componente @gada
tipo constructivo.
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Figura 2-32. Comportamiento de las lesiones en las paredes y loshes de las viviendas,
organizadas por tipos constructivos.

El analisis refleja la situacion particular de algunas tesiocomo los desprendimientos y las
eflorescencias que se muestran con valores altos y que iguainoéte® de manera evidente en
el deterioro pero que son particulares de las paredes.

2.6.4- Analisis preliminar de las posibles acciones constructives emprender en las

viviendas

El analisis anterior muestra que la problematica fundamental esusada por la presencia de
agua y de humedad; lo cual, evidentemente conduce a la teoria de gpeedigtvee una especial
atencion al cuidado de las cubiertas, su impermeabilizacion ysseimas de evacuacion pluvial.

Es claro que el agua no es el Unico agente agresor en estqspeasas el mas peligroso. Se
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propone la tabla 2-12, como resumen del comportamiento de las lesiorassveneindas, sus

causas Yy posibles soluciones.

Tabla 2-12. Cuadro resumen del comportamiento de las lesiones y las acciones canstvas en las

viviendas coloniales santiagueras.

Cuadro Resumen

Elementos Lesiones Causas Acciones generales
Antigliedad: pérdida del mortero de
o union de las tejas. Sustitucion de tejas dafadas por tejas nuevas; si
Cubierta Cprnmlento de | Intemperismo: accion del agua y €lla lesion es severa, sustituir por tejas de asbesto
tejas viento. cemento, zinc o infinitas.
Factores mecanicos (golpes).
Deterioro del fieltro organico. Sustitucion.
Humedad
Grietas y Penetracion del agua por deteriorp Utilizacion de materiales como:
fisuras de la cubierta. rollizos de madera, piezas de madera y perfiles
Techos Mutilaciones Antigledad. canales C; las soluciones estaran acorde con la
Pudricion y Pérdida de las caracteristicas profundidad de la lesion, pudiendo ser empalmes
Presencia de | intrinsecas de la madera. y sustituciones parciales o totales.
insectos
Por filtracion: producto del Reparacion de techos y cubiertas.
deterioro en cubierta y en menor | Reparacion de instalaciones.
Humedad medida por rotura de instalaciones Colocacion de rodapié para evitar la ascension
y capilaridad. del agua por intersticios microscépicos en los
muros.
Eliminacién del mortero de recubrimiento
dafiado y aplicacion en su lugar de uno de
Abofados y Producto de la humedad. y AP - ga L .
7 o - caracteristicas similares. Dosificacion: 1 cal: 3
desprendimient| Pérdida de la adherencia de los . > .
arena; si la lesiéon se extiende a todo el muro la
0 morteros. YT . ) .
dosificacion sera: 1 cemento: 4 arena: 1 polvo de
piedra.
Para muros de cuje, mampuesto o agregados, si
Muros no presentan huecos, ni ha disminuido su
interiores y de espesor, entonces se reparara siguiendo las
fachadas Accion del agua y el viento, indicaciones de abofados y desconchados.
Erosion humedad y pérdida de adherencia Para muros de ladrillos: si ha disminuido la
del mortero. seccion, aplicar repello grueso hasta lograr
seccion original, luego aplicar mortero de
terminacion. Si se encuentran muy dafados,
sustituirlos.
Producto de asentamientos . .
. ) Se coseran con grapas metalicas y luego se
. diferenciales. " oo
Grietas L P revestiran con mortero de dosificacion: 1
Movimientos sismicos. . .
. cemento: 5 arena: algo de cal.
Choques de vehiculos.
Producto del polvo atmosférico y
Suciedad combustiéon de motores de Limpieza por lavado de la superficie.
vehiculos.
Desgaste - L
SY Utilizar madera en caso de sustituciones
Grietas y _— -
- Antigliedad parciales.
fisuras . - . .
N S Humedad producto de la accion deLijar madera y masillar grietas.
Carpinteria Mutilaciones - L . .
Pudricién aguay el viento Cuando ha pudricidn y presencia de insectos, se
resencia}(/je Accién humana calara el area afectada y se empalmara una pieza
iF;lsectos de madera nueva con igual disefio al original
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Cuadro Resumen

Elementos Lesiones Causas Acciones generales
: Agentes mecanicos Reparar deformaciones o sustituir por
Deformaciones )
(golpes) piezas nuevas.
i La oxidacioén se tratara con cepillo de
Herreria Oxidaciones Accién del agua y el vientoalambre y luego se cubrira con tres manos
de pinturas de aceite o barniz
Mutilacion Accién humana
Eléctricas:
Deterioros de los Proteccién de las instalaciones

.| Antiglledad
cables y ausencia

de interrupciones
Instalaciones | Pluviales:
Mutilaciones
Permeabilidad y
oxidacion del
material

Colocar interruptores

Antigiiedad, humedad
excesiva, factores
atmosféricos y accion
humana

Preparacion de las instalaciones pluviales

Como sintesis se puede concluir que las causas de los deteriasfrgnkformaciones en las

viviendas son:

- Los escasos trabajos de mantenimiento que han tenido lugar eadéstasiones lo que
conlleva a un grado de deterioro tal, que en algunos casos se puedenaroosiderviviendas

inhabitables.

- Debido al deterioro, se llevan a cabo transformaciones como santdagenciones
constructivas realizadas en dichas viviendas por sus moradores, dopdecsmamutilaciones
y afiadidos, tendencia a reducir los vanos originales, eliminar compoderigesarpinteria y la
herreria sustituyéndolos por disefios actuales que afectan la homogefwidal de la
construccion, asi como el crecimiento espontaneo del ndcleo familiarcaqaicen a la

transformacion de los ambientes originales de la vivienda.

La humedad es la lesidon mas frecuente que aparece en las vivirdascual debe prestarse
especial atencion a las cubiertas, su impermeabilizacion ysseimas de evacuacion pluvial; asi
como a la situacién que presentan las fachadas, que por la impogiaagaseen se analizaran
en el capitulo 3 en relacién con las lesiones que presentan por tipatet@ainsu orientacion

(norte, sur, este y oeste), y la época de construccion.
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2.7.- Caracteristicas del estado técnico—constructivo de las viviendas

Para evaluar el estado técnico de las viviendas se utilizé6 eliandProcedimiento para
determinar el estado técnico de la vivierlda’que parte de la valoracién por medio de una
puntuacion del estado técnico que presenta cada uno de los componentes fuledadestaa
misma. Esta puntuacién tiene en cuenta el peso porcentual que de acsiendlaa tiene cada
uno de estos elementos dando como resultado que los principales, recibaificacidn mucho
mayor que los de menor importancia, como ejemplos: los componentespdeedss, vigas y
columnas y los componentes de las cubiertas, entrepisos y escat@rados grupos que
representan cada uno un 30 % de esta valoracién; solo queda un 40 % pata dkrlos

componentes de la vivienda.

Segun este procedimiento, los estados técnicos son: 6ptimo, muy bueno, bugag, medp e
inhabitable, pero en la concepcion del inventario solo fue posible idemtdea@&stados como
Bueno, Regular y Malo. El ultimo estado técnico considerado inhabitable, aunque por
puntuacion correspondia con este pardmetro, se valor6 adoptar el térmiQuitide

considerando su posible recuperacion por el valor de uso de las mismas.

De las valoraciones realizadas pueden quedar resumidas lasrstieas de cada estado como

sigue:

« La categoridien “B” agrupa a las viviendas que no presentan evidencias de fallos en
su estructura y donde los materiales conservan sus propiedades ewiginala
mayoria de los casos.

« La categoriaRegular “R” responde a los inmuebles donde las lesiones presentes
demuestran la necesidad de rehabilitacién o reparacion (desprendingiéstmas en
muros, deterioros de facil solucion en los techos y cubiertas).

« La categoriavial “M” recoge a las edificaciones donde existen afectaciones que se
extienden por todo el inmueble y que afectan la estructura, el tdahcupierta, las
cuales pueden poner en peligro la estabilidad del inmueble.

« La categori&Critica “C” reune a las viviendas cuyo estado es recuperable para lograr
condiciones de habitabilidad en los inmuebles ya que es imposible calvaservar

sus caracteristicas propias y su tipologia formal, solo quedaria su valor de uso.
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Se analiz6é el comportamiento de los estados técnicos dentro deksdnstructivos definidos,

mostrandose en la tabla 2-13 y la figura 2-33 los valores resultantes.

Tabla 2-13. Comportamiento de los estados técnicos determinados en las viviendalktipe
constructivo definido.

Estados Siglo XVIII Siglo XIX
tecnicos | Tipo | % |[Tipoll % |Tipo lll % Tipo IV % Tipo V %
Bueno 1 17 1 10 2 22 2 17 2 25
Regular 2 33 5 50 3 33 6 50 4 50
Malo 3 50 3 30 3 33 4 33 1 13
Critico 0 0 1 10 1 11 0 0 1 13
27,00*
Total 6 13,00* 10 22,004 9 20,007 12 8 18,00*

* 0% respecto al total de viviendas analizadas en Idefinicion de los tipos constructivos (45).

‘—Q—Tipol o Tipoll—o—TipoIII—o—Tipolv—a—Tipov‘
60

a1
o
1

Cantidad de viviendas en

0 T T T

Bueno Regular Malo Critico
Estado técnico de cada tipo constructivo

Figura 2-33. Estado técnico por tipo constructivo definido.

De estos valores se puede observar que en orden decreciente elté@stamo Regular fue
identificado en 20 viviendas para un 44,44 %, le sigue el estado técniccdfall4 viviendas
para un 31,11 %, a continuacion aparece el estado técnico Bueno con 8 vivienéassgaatan
un 17,78 % y finalmente el estado técnico Critico con tres viviendagpesentan un 6,67 %.
Al comparar los tipos constructivos y el estado técnico encontradadanuno de ellos, se
percibe que los tipos Il, IV y V, tienen valores muy proximos y las aitos en el estado técnico
regular; asi como el tipo | que presenta el valor mas alto en el estado técnico malo.

Teniendo en cuenta los estados técnicos en los elementos componergssvideerdas, la

tabla 2-14 y la figura 2-34, resumen estos valores en cantidades y por cientos.



Capitulo 2

Tabla 2-14. Valores medios d®s estados técnicode cada elemento componente para los
cinco tipos constructivos

- |
Elementos componente -__-___

Paredes 11,11 24 53,33 16 35,56
Pisos 25 55,56 16 35,56 4 8,89
Techos 5 11,11 25 55,56 15 33,33
Cubiertas 5 11,11 11 24,44 29 64,44
Instalaciones 13 28,89 18 40,00 14 31,11

Nota: Los % se calcularon considerando la cantidatbtal de viviendas en la muestra analizada por tipgonstructivo (45).
70,00

60,00+

50,00+

40,00

30,00

20,004

% que representa el elemento

10,00

0,00

Estados técnicos

—0— Parede s =0 pisos == techos —X=—cubiertas —o—instalacione

Figura 2-34.Comportamiento de los estados técnicos determinados en los elementos comeptes
de las viviendas.

En el analisis por elementos componentes de la vivienda, de manem, ganebserva que en

estado regular se destacan los techos y las paredes y estadal eon el por ciento mas elevado
estan las cubiertas. Este analisis segun los tipos construaiveswsne en el anexo 5, donde
para el tipo I, se muestran en buen estado los pisos, en reguflar lastinstalaciones seguidas
de los techos y en mal estado las paredes y las cubiertagifgnlkllos pisos y las instalaciones

tienen el mayor por ciento de bien, en regular estado estan ldegpgies techos y el mayor por
ciento de mal lo tienen las cubiertas. Para el tipo lll, seiemant o pisos en mayor por ciento de
bien, en regular estado, las instalaciones y los techos y deeneaibklan las cubiertas y las
paredes. Se manifiestan comportamientos similares en los tippd/J\eon los pisos en buen

estado, los techos y paredes en estado regular y las cubiegataga malo, ademas de las
instalaciones para el tipo V.

2.7.1. Incidencia de las lesiones en los estados técnicos
Después de procesar toda esta informacion se pueden resumir algunas observaciones:

- Los deterioros en la cubierta provocan que las lesiones se erti@nddo el inmueble,
de ahi que los techos sean los elementos mas afectados. Loalesatpre predominan en la
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cubierta son las tejas criollas en primer lugar, seguidasdeatecesas, con techos de madera de

los tipos de armadura y colgadizo (22 viviendas), seguidos de los techmdgddizo (16

viviendas), luego los de armadura, colgadizo y entrepiso para las vivieodalos niveles (11
viviendas) y por ultimo el de armadura, colgadizo y losa de hormigdadar(d vivienda) para
las viviendas que se han transformado. Solo 4 viviendas presentan fatsoptaclo que no es

una técnica predominante para la época.

- La humedad por filtracion es la lesion mas generalizada ennagebles provocada por
el deterioro de cubiertas y techos, lo que a su vez ocasiona |lesiomesos, tabiques divisorios
y elementos de madera, por su lado, los tabiques de madera preseigemas viviendas estan
deteriorados.

- Los muros y sus recubrimientos, estan afectados por la humedadHa grm/ocado la
aparicion de lesiones asociadas como los abofados y desprendimientosutllasiones en
carpinteria y herreria responden a las manifestaciones dguigeetura espontanea que lleva a
cabo la poblacién y que reducen los valores originales de las mismas.

- Las instalaciones pluviales se encuentran deterioradas por raggexcia de piezas,
tupicion de los bajantes y la permeabilidad y oxidacion del mageoducto de la antigiiedad.

Las instalaciones eléctricas presentan mejor estado de conservacion.

Como se puede apreciar el grado de deterioro de las edificacomdsvado y los trabajos a
acometer en ellas responden a su estado técnico—constructivo actulals yvalores® que

encierran estas edificaciones.

2. 8.- Actualizacién del estudio sobre las lesiones y el estadduat de las viviendas

coloniales santiagueras

Para estructurar de manera organizada toda la informacion reeogelanventario, a traves de
las planillas, se elaboré un catalogo (ver resumen del levantandentas lesiones en las
viviendas en el anexo 8) sobre las viviendas coloniales que recogedtrarde estudio, dividido
en parte grafica y parte escrita; la parte grafica eeclag planta arquitectonica actual
dimensionada, que contempla en ella las lesiones que afectan al mnasélgomo los cambios

de uso en los locales; la planta de cubierta donde aparecen rdfesideterioros mas frecuentes
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de la cubierta y el techo; una elevacion figura—fondo dimensionada queariasdesiones en

fachada y por ultimo una foto de la vivienda que muestra el estadofalehéla dentro de la
imagen urbana de la ciudad. La parte escrita contempla una leyengeropite reconocer a que
parte componente de la vivienda se hace referencia, un cuadro qudasdeg®@nes que afectan

a dicho inmueble, asi como sus causas y soluciones.

Se realiza una descripcidn que caracteriza al inmueble y oeedie cuenta la tipologia de la
edificacién, época de construccion, tipo de fachada, la orientacion deidada, el tipo de
planta, nimero de niveles, el &rea €n los tipos de techos, el valor de la edificacién, su estado
técnico general, las acciones emergentes que se deben llabar gaca evitar el progreso de los
deterioros, mientras se espera una solucion definitiva, y el aldanies acciones constructivas
generales que deben llevarse a cabo. Por Ultimo aparece unadituba tfe cada vivienda que
evalla al inmueble.

Para llevar a cabo en la préctica, un estudio sistemético datmmgortamiento de las lesiones
en las viviendas se elabord un sistema informético, orientado al gisedacion de una base de
datos que recoge toda la informacion estudiada hasta el momento k@wstade técnico
constructivo de las mismas, para ello se escogi6é el sistemraddit Access para Windows
2000, como se muestra en la figura 2-35. La informacién obtenida sobreidasias se agrupa
en bloques definidos por sus caracteristicas tipoldgicas, estadootéonistructivo y lesiones
presentes (ver anexo 4).

Figura 2-35. Pagina de presentacion e introduccion de la base de datos.
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2.9.- Conclusiones parciales

De las lesiones y el estado actual asociados a las viviengagsden resumir los siguientes

aspectos significativos:

La propuesta dessuencia para el diagnosticale las viviendas sirvié en la organizacion
metodoldgica del trabajo permitiendo una secuencia de tareas yesacdrdn para
caracterizar el comportamiento de las lesiones y definir el estado técritasde

Al analizar el comportamiento de las lesionesegun los tipos constructivos y los
elementos componentes de las viviendas se pudo identificar las lesmmeslta
frecuencia de aparicion en las paredes y los techos (elementagagtegon los criterios
fundamentales para la identificacion de los tipos constructivos) dondesseca la
humedad, las pudriciones y las grietas como las lesiones maBcaiyais en las
viviendas.

En el comportamiento de las lesiones por tipos constructivose observan valores
menores de CV en los desprendimientos, en los corrimientos de ddpasnédad y los
abofados, lesiones que se muestran con los menores valores de dispetsdos dos
tipos constructivos, lo que refleja el comportamiento similar desdssiones en todos
los tipos constructivos. Con valores mayores de CV estan la predenicisectos y las
grietas y fisuras, mostrando ambas un comportamiento diferenciadolopatgpos
constructivos. Las otras lesiones presentan valores intermedios denttd/ estos
analizados en los cinco tipos constructivos.

La definicion de losestados técnicogle las viviendas, permiti6 dar una valoracién
global de la situacién real en que se encuentran y realizar pragpyestiminares que
respondan a acciones a ejecutar en aras de preservar los valores de estasredifica
En laevaluacién sociologicaealizada se pudo concluir que, las personas que habitan en
estas viviendas, se encuentran generalmente satisfechas canfeligndo en ese nivel
de satisfaccion la funcionalidad, los valores ambientales y constructe/éss mismas;
siendo el estado técnico, el factor que incide en la necesidad gtendas habitantes

por realizar algun tipo de intervencion.

2.10.- Referencias bibliograficas
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CAPITULO 3. COMPORTAMIENTO DE LAS FACHADAS DE LAS VIV IENDAS

COLONIALES SANTIAGUERAS A PARTIR DE SUS LESIONES

3.1.- Introduccion

Los rasgos de una ciudad se advierten entre otros factores, ad#dadachada de sus edificios,
las que se proyectan hacia el exterior y brindan la expresion dsuas viviendas a nivel
urbano. Este capitulo estudia las relaciones entre las fachadlasngdio fisico donde se
desarrollan, teniendo en cuenta la orientacion de las viviendas, la dgacastruccion y los
tipos de fachadas; dichas relaciones determinan un comportamientanenailes lesiones que

aparecen con mayor incidencia en las fachadas de estas construcciones.
3.2.- Analisis del medio ambiente del centro histérico

Para este analisis se definen en primer lugar las casticis generales del comportamiento de
la ciudad y de su centro historico en cuanto a relieve y geomorfolodfalogia, condiciones
sismicas, etcétera y los parametros climaticos que latedran para evaluar su posible

incidencia en las lesiones que aparecen en las fachadas de las viviendas coloniales.
3.2.1.- ParAmetros generales

Al tener en cuenta los trabajos realizados por Ivonnet, E. y'0frt§ en la caracterizacién de la
ciudad, se definen aspectos generales que la conforman, a partir alelks se realizan las
evaluaciones del comportamiento de las fachadas en cuanto a detesnsamaes presentes.
Entre estos aspectos estan:

Posicion geografica La ciudad de Santiago de Cuba se encuentra en la latifydy20
especificamente el centro histérico urbano esta en fo2®0" latitud norte y a los 239" 35"

longitud oeste; esta posicion dentro del geoide terrestre en sddramisrte permite a los rayos
solares incidir con una verticalidad muy cercana a I8sp@0 tanto la incidencia de luminosidad
y calor es la mayor del territorio nacional; cuestion que aflictatamente a las cubiertas y los

pigmentos de las superficies.

Relieve y geomorfologiaEl centro histérico de Santiago de Cuba est& ocupado por la formacion
geoldgica La Cruz, que ademas se extiende por el resto de ld.dild&lieve es ondulado y
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colinoso con planos de fallas que provocan en ocasiones hondonadas y escatpesdeDe

centro historico se puede hablar de tres terrazas; la primeadala partir de la calle Gallo, la
segunda en la Plaza del Mercado y la tercera en el Parqpedéssestas eran terrazas muy
escarpadas y que fueron suavizadas por la infraestructura paraaelolite urbano. Esto
evidencia la influencia marina que tuvo el territorio. Las caratieas tectonicas estan en
relacion con las tres terrazas marinas donde se asientatrel laistorico, las cuales se observan
marcadamente hacia la bahia. El suelo presenta compresibilidachdedeantermedia, asi como

plasticidad baja o0 moderada, considerandose como un suelo preconsolidado.

Hidrologia: El escurrimiento de las aguas de lluvia es efectivo determinad@® vertientes,
vertiente norte donde los escurrimientos siguen este rumbo (hazElelaMarti), otra al oeste,

hacia la bahia y la sur donde van hacia la calle Trocha.

Condiciones sismicasEl comportamiento estadistico de las edificaciones ante lo®sikm
sido relativamente bueno, de manera general no se han producido incraetekgtado sismico
de base. Los sismos mas peligrosos para la ciudad de Santiago deoQuaogellos que van a
ocurrir hasta una distancia de 100 Km (sismos locales cercanossidnogs que ocurren a
distancias de hasta 30 Km aproximadamente, pueden producir aceleragiandss para
periodos comprendidos entre 0,1 y 0,2 segundos y son susceptibles de aseetdrukturas
rigidas fundamentalmente de mamposteria y hormigén de hasta dos.nieslsismos cercanos
que ocurren a distancias entre los 30 y 100 Km poseen una composiciérakbspesciamplia y

pueden afectar estructuras de variado tipo.
3.2.2.- Pardmetros climaticos

Lluvias: En la cuenca de Santiago de Cuba, la distribucién territorial dibulaas es muy
variable por las caracteristicas que imprime el marco costaralturas de Boniato y la Sierra de
la Gran Piedra; ademas de las lluvias, todos los aspectosiabsngbn afectados por el relieve
variable. Para las observaciones del equipo pluviométrico de la Udaetie Oriente, la lluvia
media hiperanual es de 1 160 mm y el periodo himedo se prolonga desde steapoviambre

y el periodo seco desde diciembre hasta abril. En el periodo humeelgistear77,1 % de las
lluvias, y en el seco se registran el 22,8 % del total anualakinmo valor de las lluvias en el

periodo humedo se registran en el mes de octubre con un 18,2 % (P = 211délnotal
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hiperanual, luego le siguen los meses de mayo y septiembre con 13,7,36% (P =181,8 mm

y 130,9 mm).

Temperatura del aire: Para la zona se tiene una temperatura media anual d€5|a
diferencia entre la temperatura promedio mensual del mes im3sdl mes mas caluroso es de
4,7°C. El promedio mensual maximo del aire se observa en el mesodeojul27,2C, mientras

que la minima ocurre en el mes de enero con’22,5

Vientos: Los vientos predominantes son norte, noreste y sur, suroeste; por suimigen
principalmente brisas marinas de rumbo Sur de comportamiento diurmmalpgecon rumbo
Norte de comportamiento nocturno. La velocidad media de los vientos es Kie/®,6Para el
area en cuestion los vientos rasantes toman caracteristitiasl@as por la influencia de los
edificios, calles estrechas con planos pavimentados de difergatas abbre el nivel del mar. El
medio se considera salino debido al viento rasante que actla solare airestrando cloruro de
sodio, el cual actta sobre el repello y produce costras que provocandgspegue el mismo; el
cloruro de sodio también actla sobre el hierro y produce la oxidaciéa lderreria de las
edificaciones (especificamente para las viviendas colonialesgnb® en cuenta la estrechez de
las calles y la concentracion poblacional, la ventilacion en ldisaiones no se hace efectiva,
provocando concentraciones de contaminantes como polvos, humos de escapes dedenotore
combustién interna y desechos gaseosos de industrias. En este purddmgeutiante tener en
cuenta el estado higiénico sanitario de la poblacion el cual aguggalas enfermedades

respiratorias agudas (ERA), son la tercera enfermedad frecuente pradargel@acion.

Humedad relativa: El periodo de mayor humedad relativa se observa entre los meses de
septiembre, octubre y noviembre y oscila entre 82 % y 83,3 %. El periotierde humedad
relativa abarca los meses de marzo, abril y mayo con los valeeesscilan entre 76,2 % y 78,7

%. El periodo anual de humedad relativa es de 75 %.

Efecto de la Isla Calor: El concepto de Isla Cafdf define las zonas donde las variables
climaticas se diferencian de los indices medios registradogigaimente en aumento de la
temperatura y la humedad relativa con localizacion puntual. Analizatak eondiciones para el

centro historico urbano, se determinan tres territorios (ver figura 3-1).
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lilera

3 3 antiladas
ioco ventiladas

das y poco ventiladas.

\

Bahia de Santiago de Cube{ . Fachada simple
Comportamiento topogréafico del Centro Histérico &b

Figura 3-1. Zonas de isla de calor presentes en el centro histérico de SantiagdCdiba.

« Zona 1. Son areas soleadas, ventiladas y con poca humedad que corresponden a
superficies de explanacién ubicadas en los escalones superiorsstelealzas donde la
radiacion del sol es efectiva desde el amanecer hasta el twasgentos inciden con

efectividad en todos sus rumbos principalmente los diurnos (brisa marina).

e Zona 2: Son areas soleadas y poco ventiladas que corresponden a las @lpicaabra
de vientos locales los cuales se interfieren por las formasldale, el sol es efectivo

avanzada la mafana y primeras horas de la tarde.

e Zona 3: Son areas bajas, humedas y poco ventiladas que corresponden ga®dasda
ciudad coincidiendo con las lineas originales del escurrimiento tenietedferencia de

luz solar y de los vientos locales.

En la delimitacion de las areas se tuvo en cuenta la inclinacil@s géanos basculantes al oeste

y al sur con pendientes de mas de 30° con respecto a la ubicaciéoosmapondiente al
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paralelo 20%e latitud norte y la altura del plano de terraza, los cualesnmaprdistintos indices

de captacién de la radiacion solar.

Teniendo en cuenta el escurrimiento edlico acorde a los vientos proesndaitsur (brisa
marina) hay zonas donde el relieve imprime barreras de poca eiéntildas cuales se
delimitaron mediante el andlisis de estos factores, ademas darhcteristicas ecoldgicas de las
correspondientes zonas respecto al comportamiento de la ventilaciomcevidie dispersion de
contaminantes y humedad ambiental. Como elemento que se destaca miveles de
contaminacion hacia el centro histérico santiaguero aparece lmafatle cemento “José
Mercerdn”, fuente de emisién importante para la contaminacion aticastiel aire, asi como

otras fabricas ubicadas en la zona con igual influencia.

En el caso del centro histérico estan definidas las vias de moapdiicto vehicular y de
contaminacién segun estudios de Mirabent, J. y Gttoms cuales son: Heredia, Aguilera,
Enramadas, San Francisco, Santo Tomas, Reloj, Calvario y San Redmyakro primeras
investigadas en cuanto a mediciones efectuadas con resultados cateneatires por encima

de lo que plantea la norma cubana y el resto se valora por estisgcReferido a lo anterior
Salud Publicd®* (ver anexo 6) también ha emitido valores de los resultados deikisrees de
Di6xido de Azufre (S@ y el Polvo Sedimentable que estan por encima de la concentracion
méxima admisible (CMA) segun la norma cubana, lo cual hace pmesdienen repercusion en

la poblacion y en las lesiones de las edificaciones en general.
3.3.- Estudio detallado de las fachadas en la muestra

Son suficientes algunos analisis l6gicos para demostrar el audeckt@érdida de valores de las
viviendas existentes a consecuencia de las lesiones que presentangummrel estudio de la
fachada como primer elemento de proteccion resulta importante, yalgos juega un papel

decisivo en cuanto a la imagen que se proyecta hacia la ciudad.

Para desarrollar el trabajo se partié de una minuciosa labor dedtodatos previos a partir de la
muestra ya seleccionada en el capitulo dos; tomando como premisdanmandela localizacion
urbana y la fecha aproximada de construccion de las viviendasbegdalaa planilla definiendo
para cada elemento componente de la fachada, las lesiones presenteateriales afectados, a

través de un listado de ambas segun su nivel de aparicion. En relanido anterior, la
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orientacion de la vivienda (norte, sur, este y oeste), la época deucoidst (siglos XVIII y

XIX) y el tipo de fachada (fachada simple, corredor y balconegastituyen las variables que se
tuvieron en cuenta para efectuar la discusion de resultados. Como egigtiedentes se
evaluaron los trabajos de Avilés,®®y Pérez, 1% los cuales entre otros aspectos tratados,
realizan la evaluacion sistémica de la degradaciéon en lagdéeschapartir de su ubicacion en el
centro histérico como conjunto, concibiendo el &rea como un ecosistema dkehtro
emplazamiento urbano; en general tratan variables determinadadsspalgetivos especificos de
cada investigacion pero que sirvieron de guia para determinarclagides en este trabajo,
simplificando su exposicion por las caracteristicas propias @ estdecir, se escogieron
aquellas que de manera evidente y simplificada pudieran aportarlagiarreentre las lesiones
presentes en las viviendas y sus fachadas y la influencia deetaeixternos evaluados como
causales del problema, pero a su vez, considera las lesiones asacladadificacion y a sus

elementos componentes, a diferencia de los dos trabajos anteriores.

Para determinar las lesiones presentes y el estado técramfanhadas, se utilizé la secuencia
para el diagnostico explicada y seguida en el capitulo Il, de enguer los pasos fueron los
referidos en la Etapa VI “Analisis de las lesiones en fachadago objetivo es: establecer las
relaciones entre las variables que condicionan el andlisis gatl@legias predominantes en las
fachadas.
Como tareas de la etapa se establecieron:

= Confeccion del instrumento para medir el objeto de la investigacianil{plde inventario),

la cual considero los siguientes aspectos:

1. Direccién de la vivienda;

2. Datos generales: tipo de fachada (simple, corredor y balcor@amg; de
construccion; tipo de cubierta; paredes; niveles; orientacion; expusiestado
técnico y grado de proteccion;

3. Datos especificos: remate de la fachada; terminacion dmpdgfisie; columnas;
ventanas; lucetas; barandas y accesos. Lesiones y causas.

= Analisis del medio ambiente en el centro histoérico;

» Propuesta general de las patologias y los estados técnicos a detectar;

= Preparacién del personal que realiz6 el trabajo de campo para rectowdpos de
lesiones y los estados técnicos;
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= Caodificacion de las variables para el analisis;

= Corrida del programa Statgraphics y

» Andlisis de los resultados.
3.3.1.- Lesiones asociadas que provocan el deterioro en las fachadas

Tomando en consideracion el levantamiento donde fueron detectadas dagslgsara las
viviendas y que se analizaron con anterioridad en el capitulo I, g&aren las lesiones
presentes en las fachadas donde de 16 lesiones iniciales detgatatiatiadas en las mismas,
solo 10 aparecen nuevamente en las fachadas. Tomando en consideradamsycatmceptos de
clasificacion de las lesiones por diferentes autores (refeginl@s epigrafe 2.6 del capitulo Il) se
adaptd, unificd y valoré la clasificacion por grupos de analisis que sera objeto deéuelste es

Grupos Nivel del deterioro Indicador macroscoépico de alteraidn
* Humedad
* Desgaste
I Modificaciones superficiales * Eflorescencia
* Suciedad
* Oxidaciones
* Desprendimientos

Il Eliminacion o pérdida del material * Abofados
* Erosién
* CGrietasy fisuras
[ Rupturas L
P { * Mutilaciones

En esta clasificacién se evallan dos categorias que se evidendas manifestaciones de las
alteraciones de las viviendas pero que son especificas paraHadas, ellas son las causas
intrinsecas relacionadas con la ubicacion de las viviendas y lasaspeopios de la edificacion,
y las causas extrinsecas referidas a la influencia deyévdes externos sobre las edificaciones;
ambas categorias aparecen relacionadas cuando se establecempasaciones entre los
indicadores macroscopicos de alteracion y su comportamiento segurengacdn de las

viviendas, la época de construccion y los tipos de fachadas.

Esta relacion incluye las lesiones que aparecieron de formdicsiima en todas las fachadas
estudiadas y se excluyeron aquellas lesiones que su manifestai@nsigiematica. En la tabla

3-1yen lafigura 3-2 se muestra la frecuencia de aparicion de estas lesionss g@fdchada.
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Tabla 3-1. Frecuencia de aearicién de las lesiones en las fachadas de las viviendas

Total de lesiones en lag Fachada Simple |Fachada Corredor|Fachada Balconajq Total de Viviendas
Grupos fachadas (25) (17) (8) (50)
Cantidad| % |Cantidad % |Cantidad % |Cantidad| %**
H |Humedad 21 84,00 11 64,71 8 100,00 40 80,00
D |Desgaste 19 76,00 6 35,20 3 37,50 28 56,00
I | Ef [Eflorescencia 3 12,00 3 17,65 6 75,00 12 24,00
S |Suciedad 0 0,00 3 17,65 5 62,90 8 16,00
O |Oxidaciones 6 24,00 6 35,29 1 12,50 13 26,00
DegDesprendimientos 18 72,0( 7 41,18 2 25,00 27 54,00
Il A Abofados 10 40,00 4 23,53 3 37,50 17 34,00
Er [Erosién 8 32,00 1 5,88 0 0,00 9 18,00
I G |Grietas y Fisuras 4 16,00 0 0,00 1 12,50 5 10,00
M [Mutilaciones 3 12,00 5 29,41 1 1250 9 18,00
Total de lesiones encontradas 92 54,76* 46 27,38* 30 17,867 168 -

* % de las lesiones por tipo de fachada respedmtall de lesiones encontradas
** 0% de las lesiones respecto al total de vivienalaalizadas

90,00

80,00
80,00

100,00

<

80,00

70,00

60,00

60,00

\ 56,00

50,00

\

(%)

40,00

40,001

\

26,

o
o

30,00

20,004

Cantidad de viviendas

20,00

% de fachadas afectada

24,00

0,001

10,00 16,00

0,00

D‘Ef (e}

Le:

Des

. 1l
siones

Lesiones por grupos de andlisis

‘—o— Fachada Simple (253=0— Fachada Corredor (1A~ Fachada Balconaje (#)

Figura 3-2. Comportamiento de las lesiones por grupo de analisis y por tipo de faclzad

Como puede observarse, la humedad es la lesion que mas afedteladdas, de esta manera se

comporta igual al analisis anterior de la vivienda; le sigutesfjaste propio de los materiales

constitutivos de las mismas y referidos a todos sus componenteseeal;genido a ello aparece

el desprendimiento, lesion de los materiales de terminacion daitos por lo que los grupos |y

Il (modificaciones superficiales y eliminacion o pérdida del majeson los que mas afectan a

las fachadas de las viviendas.

La evaluacion por tipo de fachada muestra que las de balconaje soasleafectadas por el

grupo | (modificaciones superficiales) con la humedad y efloresenon los mayores valores;

las fachadas simples son afectadas por los grupos | y Il (namilifiies superficiales y

eliminacion o pérdida del material) con la humedad, desgaste y $pseddimientos como
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lesiones predominantes y la fachada de corredor afectada por los druposy il

(modificaciones superficiales, eliminacion o pérdida del matgnapturas), con valores altos de
humedad, desprendimientos y mutilaciones como lesiones predominantes. Ureci@va

integral muestra que las fachadas mas afectadas son las de balconajapldas si

En el andlisis especifico de las lesiones por tipo de fachada miesdevarse que el
comportamiento tiene pequefias diferencias, los valores de la humeddtbsgnsamilares en
los tres tipos de fachadas, igual ocurre con el desgastejdesseéncias se destacan en las de
balconaje con un valor alto y con valores pequefios en las fachadas dercprsemple; el
mismo comportamiento lo tiene la suciedad. Las oxidaciones tienen yoortamiento similar
para las tres fachadas pero con valores relativamente bajalesiaendimientos aparecen con
valores mas altos para las fachadas simples y con menoress yadoaelas de balconaje. Los
abofados tienen un comportamiento similar en las tres fachadasasigqué la erosion presenta
valores un poco mas altos en las fachadas simples; las griasasytilaciones presentan valores
similares para los tres tipos de fachadas.

Para el analisis de las lesiones segun la orientacion y la époconstruccion, se observan los
datos de la tabla 3-2 y la figura 3-3, en esta ultima se observanglaeorientacion oeste se
manifiestan los valores mas altos de aparicién de las lesiames| desgaste, las oxidaciones y
grietas y fisuras como las més significativas; los menaieses lo tienen las eflorescencias y las
suciedades. La orientacion sur representa los valores mas bagana&yolia de las lesiones, a no

ser en el caso de las mutilaciones que se destacan con valores superiores.

Las orientaciones norte y este se manifiestan con valores a@aiesrentre las dos orientaciones

anteriores, con valores significativos de eflorescencias y suciedades.

Respecto a la época de construccion, las viviendas del siglo XX esis afectadas por las
lesiones con el valor mas alto en las eflorescencias; de mgemeeal su comportamiento es
bastante lineal lo que hace pensar que la época de construccion nonfemyeia en el

comportamiento de las alteraciones de las fachadas.
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Tabla 3-2. Lesiones en las fachadas segl]n la orientacion y la éEoca de construccioén

Grupos o Lesiones Norte Sur Este Oeste S XVIII S XIX
de lesiones Cantidad| % | Cantidag %* Cantidad %t Cantidad %* @d| %* | Cantida % | Cantid %
H | humedad 40 23,8 10 25,00 3 7,50 8 20,00 19 47,50 15 37,50 25 62,50
D | desgaste 28 16,6 4 14,29 3 10,71 5 17,84 16 57,14 11 39,P9 17 60,71
' Ef| eflorescencia 12 7,1 5 41,4 1 8,33 3 25,00 3 25,00 8,33 11 91,67
S| suciedad 8 4,76 2 25,0 1 12,50 3 37,50 2 25,00 12,50 7 87,50
O | oxidaciones 13 7,74 4 30,7 1 7,69 1 7,69 7 53,8p 5 38,46 61,54
Des desprendimientq 27 16, 4 14,81 5 18,52 4 14,81 14 51,85 11 40,4 16 59,26
Il A | abofado 17 10,1 5 29,41 2 11,76 2 11,76 8 47,06 8 47,06 9 52,94
Er| erosion 9 5,36 2 22,2 1 11,11 2 22,22 4 44,44 5 55,56 4 44,44
" G | grietas y fisuras 5 2,9 0 0,0 1 20,00 1 20,00 3 0,06 40,00 3 60,00
M | mutilaciones 9 5,36 2 22,22 4 44,44+ 1 11,114 2 22,22 44,44+ 5 55,56**
* 0% de las lesiones respecto al total de lesionesr@radas por orientacion
** 0% de las lesiones respecto al total de lesi@repntradas (168)
70,00 4{ —o— Norte % —O— Sur % —A— Este % —0— Oeste % 80,00
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Figura 3-3. Grafico de comportamiento de las lesiones segun la orientacion y la époeacdnstruccion.
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Al analizar el comportamiento de los materiales que conformandoss de las fachadas, fueron

detectadas en mayor cuantia la presencia de seis lesioneasycotno las oxidaciones, el

desgaste aunque presentes en los muros, eran mas facilmenteatdggifen los elementos de

carpinteria, estas se excluyeron para este andlisis pnadeaidentificar la incidencia de las

lesiones en los materiales que conforman los muros. En la tablee8-By figuras 3-4 y 3-5 se

observan los valores en cantidades y por cientos de las lesiones por tipos de muros.

Tabla 3-3. Relaciones entre los materiales de los muros de laslfadas y las lesiones por grupos de

analisis.
_ GRUPO | GRUPO I GRUPO Il
Materiales Humedad Eflorescencia Desprendimiento  Abofadg Erosi6 | Grietas y fisuras
Cant.| % |Cant.| % | Cant| % | Cant| % | Cant| % | Cant.| %
ladrillos y agregados 17 42,50 2 | 16,67 12 | 44,44 47,06 5 |5556| 2 |40,00
cuje y agregados 11] 27,50 4 33,33 8 29,63 5 2941 1 11,11 1 20,00
ladrillos 6 15,00 5 41,67 2 7,41 2 11,76 1 10,00 2 40,00
cuje y ladrillos 5 1250 1 8,33 4 14,81 2 11,76| 2 22,22 - -
mampuesto 1 2,5( - - - - - - 1 11,11 - -
agregados - - - - 1 3,70 - - - - - -
Total 40 | 23,81] 12 7,14 27 | 16,0y 17 | 10,12 9 5,36 5 2,98
60,00
comportamiento comportamientt
50,00 ladrillos y agrega-1d0§‘ -—mte. cujey agregadoi
s —
X ladrillos ~ — X W
§ 40,00} ] | cuie y
n L ladrillos
o
>
£ 30,001
c
(M)
8 20,001
c
RS
[}
9 10,004
0,00
Er G
Grupo | Grupo Il Grupo Il
Tipos de lesiones
C—— ladrillos y agregado —— cuje yagregadc
E=====3 ladrillos ez cuje y ladrillos
IS Mamp uesto E=—==agregados

Figura 3-4. Relaciones entre los materiales de los muros de las fachadas y lastes por grupos de
andlisis.
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Figura 3-5. Graficos de comportamiento de las lesiones segun lostariales componentes de los
muros de las fachadas.

De este andlisis se puede comentar que los muros de ladrillgeegados estan afectados
fundamentalmente por la erosion, los abofados, desprendimientos y la hueredhadaso de los
muros de cuje y agregados tuvieron un comportamiento bastante sieniladas las lesiones
presentes; ya la situacion de los muros de ladrillos es bieard#edestacandose las grietas y las
eflorescencias; en el caso de los muros de cuje y ladrillogaloses mas altos fueron de la
erosion y por ultimo los muros de mampuesto y los muros de agregadosomogocas lesiones

de las estudiadas.

3.3.2. Andlisis especifico de cada una de las lesiones que se presentan eadaadas.

Se estudiaron las posibles relaciones entre los materiales deufos y las lesiones presentes,
analizando las orientaciones, época de construccion y tipos de fachaokmsugase muestran en

las tablas 3-4 a la 3-8 y en las figuras 3-6 a la 3-10.
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Tabla 3-4. Comportamiento de la humedad en las fachadas respecto a las orientacipgg®ca de construccion y tipo de fachada.

Materiales en murasMateriales Norte Sur Este Oeste S XVl S XIX Siepl Corredor Balconaje
Cantidagd %/ Cantidad % Cantidad % Cantjdad % Cantidad | %@nti@ad % | Cantidad %| Cantidad % Canti[dad Po Cantidéd
ladrillos y agregados 17 4250 4 |40,00 2 66,671 4 50,00 7 36,84 7 46,67 10 |40,00 12 |57,14 3 27271 2 25,00
cuje y agregados 11| 2750 3| 30,000 (3333 1 1250 6 315§ 5 33,33 5 20,00 3 1429 6 5455 2 25,00
ladrillos 6 1500 1 | 10,00 O 0,00, 1 1250 4 210§ 1 6,67 7 28,00 2 9,52 0 0,00 4 50,00
cuje y ladrillos 5 1280 2 | 20,00 O 0,00, 1 1250 2 1053 2 13,33 2 8,00f 3 1429 2 18,18 O 0,00
mampuesto 1 2580 0 000 O 0,00, 1 1250 O 0,000 O 0,00 1 4,00 1 4,76| O 0,00 0 0,00
Total 40 23,81 10 | 25,00 3 7,50 8 20,00 19 [475Q0 15 (3750 25 6250 21 [52,50 11 |[275Q 8 20,00
* Por ciento con respecto al total de lesiones eimadas en los materiales (168).
** Por ciento con respecto al total de humedad etredas en las fachadas (40).
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Figura 3-6. Comportamiento de la humedad en las fachadas respecto a las orientac®gdipo de fachada.
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Tabla 3-5. Comportamiento de los desprendimientos en las fachadas respecto aolasntaciones, época de construccion y tipo de fachada.

Materiales en muras Materiales Norte Sur Este Oeste S Xl S XIX Bl Corredor Balconaje
Cantidad % |Cantidad % |Cantidad % |[Cantidagd % |Cantidad % |Cantidad % |Cantidad % |Cantidag % |Cantidagd % |Cantidad %
ladrillos y agregados 12 [44,44 1 2500 1 20,00 3 75,00 7 50,00 5 454% 7 43,7% 10 |5556 2 2857 O 0,00
cuje y agregados 8 29/63 2 50,00 1 20,00 O 0,00 5 35,71 3 2727 4 25,00 2 11,11 4 57,14 2 100,00
ladrillos 2 741 O 0,00 1 20,00 O 0,00 1 7,14 1 9,09 4 25,00 2 11,11 O 0,000 O 0,00
cuje y ladrillos 4 1481 1 25,00 1 20,00 1 25,00 1 7,14 2 18,18 O 0,00 3 16,67 1 1429 0 0,00
agregados 1 3,70 O 0,00 1 20,00 O 0,00 0 0,00 0 0,00 1 6,25 1 5,56 0 0,000 O 0,00
Total 27 |16,0f 4 1481 5 18,52 4 1481 14 |51,85 11 [40,74 16 |[59,26 18 |66,67 7 2593 2 7,41
Q\O/ 90,00 comportamiento ) 100,00
n cuje yagregados . cqmportam|ento " .
S 80,004 = ladrilos yagregados| 2 90,00
c — . c a2
- () L
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Figura 3-7. Comportamiento de los desprendimientos en las fachadas respectasdrientaciones y tipo de fachada.
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Tabla 3-6. Comportamiento de los abofados en las fachadas respecto a las orientacioéesca de construccion y tipo de fachada.

Materiales en murasMateriales | Orientacion NorteOrientacion SurOrieidtadEste Orientacion Oeste S XVIII S XIX F. Simple F. Corredor| F. Balconaje
Cantidagl % | Cantidad % |Cantidad % |Cantidad % | Cantidad % |[Cantidagd % |[Cantidagd % |Cantidag % |Cantidad % |Cantidagd %
ladrillos y agregadgos 8  |47,06 2 40,00 1 50,0( 1 50,00 4 50,00 5 6250 3 3331 7 |70,00 1 |25Q00 O 0,00
cuje y agregados 5| 29/41 1 20,00 0 0,00 1 50,00 3 3750 2 2500 3 3331 2 20,00 2 |50,0 1 | 33,33
ladrillos 2 |11,7p 1 20,00 O 0,00 0 0,00 1 1250 1 (1250 3 33,33 O 0,00 O 0,00 2 166,67
cuje y ladrillos 2 |11,76 1 20,00 1 50,0( 0 0,00 0 0,00 0 0,00 O 0,00 1 10,00 1 |25Q0 O 0,00
Total 17 (10,12 5 29,41 2 11,76 2 11,76 8 47,06 8 4706 9 52,94 10 (5882 4 |23583 3 | 17,65
60,00 : 80,00
comportamiento comportamlenh ramient
ladrillos y agregados cuje y agregados 70,00 compor am'eg 0
50,00 : b L cuje yagregados
2 € .- / 60,00
(7] K
8 40,00 :
g * e 50,00 {—
g 30,00+ 40,00 1— .
©
©
o B 30,00 {—
2 20,004 .-
8 K
a 20,00
10,00 + 10,00 1|
0,00 0,00 ‘
' Simple Corredor Balconaje
Norte Sur Este Oeste )
Orientacione Tipos de fachadas

—3 Iadrillos y

adrillos

agregados

I cuje y agregados
. [ cuje y ladrillos

C—ladrilos yagregado

ladrillo s

N BB nio folia

BN cuje yagregado

T cuje Y ladrillos

PR

Figura 3-8. Comportamiento de los abofados en las fachadas respecto a las orientacigngso de fachada.
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Tabla 3-7. Comportamiento de la erosion en las fachadas respecto a las orientacionpscé de construccion y tipo de fachada.

Materiales para mur <Materiales | Orientacion NofteOrientacion [Buientacion EsfeOrientacion Ogste S XVII S XIX Simple F. Corredor| F. Balconaje

Cantida{_j % Cantidaé % Cantidah % Cantidéd% Cantidag % Cantidaé % Cantidéd % Cantiﬁad o Canﬂidad % Caﬁtidad %

ladrillos y agregadog 5 | 55|56 1 50{001 |100,00 1 50,00 2 50,00 2 40,00 3 |7500 4 | 50,00 1 100,000 |0,0C
cuje y agregados 1] 11)11 0 0,p0 g 0,00 0 0,00 1 2500 1 (20,00 O 0,00 1 1250 O 0,00 0 [0,0C
cuje y ladrillos 2 22,22 1 50,00 O 0,00 0 0,00 1 2500 2 40,00 O 0,00 2 2500 O 0,00 0 [0,0C
mampuesto 1 11,11 0 0,00 0 0,00 1 50,00 0 0,00 0 0,00 1 2500 1 1250 O 0,00 0 |0,0C
Total 9 5,36 2 2222 1 11,11 2 22,22 4 4444 5 5556 4 4444 8 | 8889 1 1111 0 0,0C
100,00 x s 100,00
90,00 R 7com\\portamiento 90,001 .
_ 80,00 ."' ladrillos y 80.00 O ladrillos y agregadds |
i agregados L B cuje y agregados
2 70,00 / $ 70,00 @ ladrillos —
2 60,00 : & t
3 ! ; ‘2 60,00 B mampuesto ]
S 50,00 : =
s o 50,001
8 40,00 ©
S ‘G 40,004
9 30,00 5
x @ 30,001
20,00 1 o
10,00 | 20,00+
0,00 10,00
Norte Sur . - Este Oeste 0,00
C—ladrilos yagregado Orlewfusje yagregado Simple " Corredor Balconaje
R ladrillo s A mampuesto TIpOS de fachadas

Figura 3-9. Comportamiento de la erosion en las fachadas respecto a las orientacionéipo de fachada.
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Tabla 3-8. Comportamiento de la eflorescencia en las fachadas respecto a la orieiftacépoca de construccion y tipo de fachada.

Materiales para mur <Materiales | Orientacion NorteOrientacion [Buientacion EsfeOrientacion Ogste S XVIII S XIX Simple | F. Corredoi F. Balconaje
Cantida{_j % Cantidaé % Cantidab % Cantidéd % Cantidag % Cantidaé % Cantidéd 9 Cantiﬁad ( Canﬂidad % Caﬁtidad %
ladrillos y agregadog 2 | 16)67 1 20{00 0 0,00 1 33,33 0 0,00 0 0,00 2 18,18 O 0,00 1 3338 1 16,67
cuje y agregados 4| 33|33 2 40,000 0,00 1 33,33 1 33,33 1 [100,00 3 [27,2Y 1 [33,33 2 | 667 1 16,67
ladrillos 5 |41,6} 1 20,00 1 |100,00 1 33,33 2 66,671 O 0,00 5 (4545 1 | 3383 O 0,00 4 |66,67
cuje y ladrillos 1 838 1 20,00 O 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 1 9,09 1 (3338 O 0,00 O 0,00
Total 12 | 7,14 5 4167 1 8,33 3 25,00 3 2500 1 8,33 11 |91,67 3 | 25p0 3| 2500 6/ 50,00
100,00 . = 70,00
ladrillo . c . .
90,00 s o N cuey
© M, * @ 60,00 N agregado
° ’ \ () \
£ 80,00 ) | 2
© . . 8 50,00+ .
& 70,001 ] \_ comportamiento a <
% 60,00 ] N N ladrillos y ’_5 40,00 ~ <
s ' . agregados D ~.
E 50,00 ;! 2 30,00 *
© 40,00 N 8
© ' 2 20,00
% 30,00 ! % 000
g 20,00 . 5 10,
L4
10,001 . 0,00
0,00 Simple Corredor Balconaje
Norte Stg . . Este Oeste TipOS de fachadz
oS yagregado rientaciones U yagregado ‘ ‘ ——= ladrilos y agregado —— cuje y agregadc
ladrilos o cuje y ladrilos T ladrillos ——=cuje y ladrilos
Figura 3-10. Comportamiento de la eflorescencia en las fachadas respecto a la o@erdn y tipo de fachada.
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La humedad que se muestra en la tabla 3-4 y figura 3-6, para los muros dedagagregados
presenté mayor por ciento en la orientaciéon sur seguido de la estewalores similares en la
orientacion norte y oeste. Los muros de cuje y agregados tuvierorsvsiloiares de humedad
en las orientaciones norte, sur y oeste. En el caso de los mueakilliies| el comportamiento de
la humedad fue similar en las orientaciones norte, este y oesties Enuros de ladrillos y
agregados, esta lesion fue mas alta en las fachadas simpies neuros de cuje y agregados fue
mas alta en las fachadas de corredor y en los muros de lafirdlosas alta en las fachadas de

balconaje.

El analisis de loglesprendimientos tomado de las tablas 3-5 y figura 3-7, muestra que los
muros de ladrillos y agregados presentaron los valores masralsm@entacion sur seguida de
la este y con valores similares en las orientaciones nortstg. d&®s muros de cuje y agregados
tuvieron valores de desprendimiento similares en las orientacioneseste y norte, los muros
de ladrillos tuvieron valores similares en las orientaciones reste,y oeste. Analizando el tipo
de fachada se destacaron los desprendimientos en los muros de Igdafosgados en las
fachadas simples y practicamente el total de los muros deycag®gados en las fachadas de

balconaje presentaron esta lesion.

Los abofados referidos en la tabla 3-6 y figura 3-8 muestran un comportamiantiarsa los
desprendimientos: los muros de ladrillos y agregados tuvieron valorglares en las
orientaciones norte, sur y oeste; los muros de cujes y agregadestaren valores mayores en
la orientacidon este seguida de la oeste y los muros de ladinVi@son valores similares en las
orientaciones norte y oeste. Respecto al tipo de fachada, los muladriles y agregados
presentaron los valores mayores de abofados en las fachadas siosplesiros de cujes y

agregados en las fachadas de corredor y los muros de ladrillos en las fachadamdie balc

Analizando laerosion de la tabla 3-7 y la figura 3-9 se destacan los muros de dadyill
agregados con la orientacion sur mas afectada y las otrasacioeets con un comportamiento
similar y el resto de los muros estudiados presentd un comportamgspézifico para
orientaciones diferentes. Respecto al tipo de fachada la erosiéon pstsente en los muros de
ladrillos y agregados con valores altos en las fachadas de cosemglados de las fachadas

simples, el resto de los muros solamente presento esta lesion en las fachadas sim
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La eflorescenciase muestra en la tabla 3-8 y figura 3-10 y destaca a los wheiraslrillos con
valores altos en la fachada sur, seguida de la oeste y en melhda e las orientaciones norte y
este. Los muros de cujes y agregados tuvieron un comportamienta simiks orientaciones
norte, este y oeste, los otros tipos de muros tuvieron valores esyecdin diferentes
orientaciones. Respecto al tipo de fachada los muros de cujes gadagepresentaron los
mayores valores de eflorescencias en las fachadas simpléesdoseg las fachadas de corredor y
por ultimo las de balconaje. Los muros de ladrillos tuvieron los mayaleies de eflorescencias
en las fachadas de balconaje seguido de las simples. Los murodritlesly agregados

presentaron valores de eflorescencias similares en las fachadas de cdredclomaje.

3.3.3. Andlisis del comportamiento de las lesiones en la Isla Calor

Para el analisis del efecto de la Isla Calor aparecetbla 3-9 y la figura 3-11 donde se recogen
los valores de las afectaciones de cada una de las lesiondaspaies zonas de Isla Calor
establecidas en el centro histérico de Santiago de Cuba. Estts dfeon tratados en otras
investigaciones, como es el caso de los estudios de Avil&E dara el centro histérico de

Camaguey.

En el andlisis del grupo | (modificaciones superficiales), la daches la Unica lesion que se
comporta con valores préximos para las tres zonas y presenta dossvalayores junto al

desgaste, la eflorescencia y la suciedad.

La humedad muestra valores altos en las tres zonas; en la zerdedtaca la eflorescencia y
valores significativos de la suciedad. La zona 2 presenta los reayaoges del desgaste y la
suciedad y la zona 3 se muestra con valores significativos delasdasiones por lo que es la
mas afectada; las causas pueden ser el efecto de calor sjowahicido en la fluctuacion de
las zonas 2 y 3 que conlleva a la interaccion de la humedad relasiadtas temperaturas y la

deficiente ventilacion.
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Tabla 3-9. Comeortamiento de las lesiones por grupo de analisis: Isla Calor.

Zona 1 Zona 2 Zona 3
Grupos |Leyendd Lesiones ES EC FB ES FC FB FS EC FB
Cant) % |[Cant] % |Cant] % |Cant| % |Cant|] % |Cant| % |Cant] % |Cant] % |Cant|] %
H humedad 4] 16007 |2692 5 |2500 8 |24,24 2 [2222] 0 [0,00 8 [2500 3 [20,00 1 |20,00
D desgaste 4| 16,004 |1538§ 2 (10,00 9 |27,27, 1 |11,11 O (0,00 5 |1563 2 [13,33 0O | 0,00
' Ef eflorescencia 1] 400 2 7,69 5 2500 | 0,00 1/11,21 0 |0,00 1 |313] 1| 667 1| 20,00
S suciedad 0| 000 2 7,69 4 20,000 0,00 2 (2222 0 |0,00 0 | 0,00/ O | 0,00 1| 20,00
O oxidaciones 3| 12,03 (11,54 1 5,00 1 3,03 1] 11,241 0 | 0,00 2 6,25 3| 20,00 0 | 0,00
Des | desprendimientp 5 (20,00 4 [1538 O 0,00 8 | 2424 1 (11,21 O 0,00 5 |1563 3 [20,00 1 |20,00
Il A abofado 2 | 8,00 3| 11,542 10,00 3 9,09 0 0,00 0| 0,005 |1563 1 | 6,67 1 | 20,00
Er erosion 3| 1200 0 | 0,00f O | 0,00 2 6,06 0 0,00 Q 0,08 | 9,38 1| 6,67 0| 0,00
I G grietas y fisuras 1/ 400 Q 0,00 L 5)00 1 3,03 0,000 0 | 0,00 2 |6,25| 0 | 0,00 0| 0,00
M mutilaciones 2 8,0( 1 3,8b 0 0,00 1 3,03 1 11,10 (0,00 1 3,13 1 6,67 0| 0,00
Total 25 26 20 33 9 0 32 15 5
30,00 30,00 12,00
25,00 25,00 [)\ Grupo Il \c 10,00 Grupo I
R 20,00 § 20,00 §
% 15,00 % 15,00 %\3 / \ r/ fH %
% 10,001 % 10,00+ §
5,001 5,00
0,00 0,00 \1‘_; = A \7
' FS ‘ FC FB FS ‘ FS‘ FC FB

Zonas de Isla Calor

—O—humedad—— desgaste-A—eflorescencia~O—suciedad—A— ondacione#

Zona 1

Zona 2

Zonas Isla Calor

‘ —O— desconchade-{1— abofado—p— erosic’)n‘

Zona 3

Zonas Isla Calor

—C—grietas y fisuras—— mutilacione#

Figura 3-11. Comportamiento de las lesiones por grupos en las zonas de Isla Calor.
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Para el grupo Il (eliminacion o pérdida del material), la zonaegepta los valores mas altos de

desprendimiento y la zona 3 los valores mas altos de los abofadases\&gnificativos de los
desprendimientos y la erosion. La zona 1 presenta los valores osdela erosion y valores

significativos del desprendimiento.

El grupo Il (rupturas), presenta a la zona 2 con los valores nuoé&sdd las mutilaciones y las
zonas 1y 3 con valores significativos de las mutilaciones y las grietas g.fisura

Finalmente del andlisis de la tabla 3-9 y la figura 3-11 se wgacjue la Isla de Calor delimita
areas que tienen un comportamiento diferenciado ante las lesiostgssa suma la influencia de
los gases provenientes de motores de combustion interna de automdéviteshepiesu mayor
afectacién en la zona 1 por la convergencia de la mayor cantidadsdeowi altos indices de
vialidad. El deterioro de las condiciones de confort ambiental, favotacproliferaciéon de
hongos e insectos que actuan, deteriorando las cubiertas, los nsatkrilds muros y la madera,

asi como los ferrosos.
3.3.4.- Caracteristicas técnico — constructivas

La definicion de los estados técnicos de Bien, Regular, Malo igcCsé realizd con la misma
metodologia empleada en el capitulo Il, identificando cada uno de femts que aparecian
exclusivamente para las fachadas. Como resultado del andlisis, pr@delnestado técnico
Regular con 26 fachadas (57,78 %), o sea mas de la mitad de ellas, lelsigtedeMalo con

12 fachadas (26,67 %), en este caso la cuarta parte del totahddasqy sélo 7 (15,56 %) de

ellas estan en estadaieng algo similar a lo que ocurre con el estado general de las viviendas.

Utilizando la clasificacion por tipos constructivos de las viviendapyasta en el capitulo I, se
conjugaron con los resultados del estado técnico de las fachadas,ndetdose los valores
medios, la desviacion estandar y el coeficiente de variacion.aBatisis se realizé en las 45
viviendas definidas por tipos constructivos, valores que se muestran etabla

3-10. Para comparar el comportamiento de los estados técnicodatshéatas y de las viviendas

se graficaron ambos valores y se muestra en la figura 3-12.
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Tabla 3-10. Estados técnicos de las fachadas considerando los tiposstructivos (I a V) de las
viviendas, definidos en el capitulo 2.

Siglo XVIlI

Siglo XIX

Estados Valores | Desviacion | Coeficiente de
técnicos | I Il v v medios* | estandar | variacién (%)
# % # % # % # % # %

Bueno 21333 2 20 2 1222 0 0 1] 125 17,61 9,09 51,61
Regular 2] 338 4 | 40 5 | 55§ 10 | 83,3] 5 | 625 5494 14,62 26,61
Malo 2 1333 4 | 40 21222 2 |16,7| 2 25 27,44 7,38 26,88
*Los valores medios fueron calculados con los \e@n % de cada tipo constructivo

= 90 ; ; —o— VA ]

c

o | | — 0 =F |

3 1 l —— V-l

% l 1 —— FIl ||

8 ! —_— -1 |

> |

@ ; — & —Fl

° ; —o—\V-IV||

:g ! — — FIV]]

o oy

g ‘ —n— FV

®

8

<

®

O

Bueno Regular Malo Critico

Estado técnico de cada tipo constructivo

Figura 3-12. Comparacion entre los estados técnicos de las fachadas y las viviefidas

Del analisis de estos valores se puede concluir que:

1. El estado técnico regular analizado para las fachadas represaésntdel 50 % en las

estudiadas, seguido del estado malo con un 27,44 % y por ultimo el estadodsuano c

17,61 %, este comportamiento fue comprobado para las viviendas.

No se encontrd ninguna fachada evaluada de critica, sin embargoostaeoc tres

viviendas con este estado técnico (datos de la tabla 2-13), lo que paederdicionado

al mantenimiento que se pueda haber realizado por la Oficina delrGawede la

Ciudad para el centro histérico.

La desviacion estandar calculada a partir de los por cientos estdoles técnicos de las

fachadas representa la poca dispersion de estos valores en lagpos@mnstructivos y

los coeficientes de variacion para los estados técnicos regular y malo corggtma

" Los valores para las curvas de los estados té&cuniedas viviendas se tomaron del capitulo 2 (ablat2-13 y

figura

2-33).
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4. De manera general la figura 3-12 muestra que los valores fdelaslas son superiores a

los de las viviendas aunque con igual comportamiento. La figura dgstaegemplo que
en el tipo constructivo 1V, el por ciento mas elevado del estado regutasponde a las
fachadas y después a la vivienda, igual sucede con los tipos construcgiVibsPara los
tipos constructivos | y Il las diferencias entre los estadosctex de las fachadas y las

viviendas son muy pequefas.
3.4.- Andlisis de varianza

Analizar la muestra permitié determinar variables de intespgcifico para este trabajo y sus
relaciones, desarrollandose un andlisis de caso con el uso del pro@sdagaphics’ La
organizacién de los datos requirié la definiciébn de variables indepersl@faetores como:
orientacion de las viviendas (Or), la época de construccion (Anjpoede fachada (Fa) y como
variables dependientes se definieron aquedlsguestasen este caso las lesiones presentes en las
fachadas de las viviendas como: humedad (H), desprendimiento (Des), al{gdadpeetas y
fisuras (G), desgaste (D), erosion (Er), eflorescencia (Bfiedad (S), mutilaciones (M) y
oxidaciones (O). Como se quiere determinar qué influencia tiendazadaconsiderado sobre la
respuesta que se esta analizando (lesiones), a través del pro&asgtaphics, se calculo el
Anova de cada una de las diez lesiones, determinando de esta marfererieia de los factores
sobre las respuestas.

Se sefala que un factor es significativo cuando el valor de Brekia alrededores del(nivel
de significacion) fijadop se asume en funcion de la experiencia, para este analigié sa f
a < 0,05-0,1, para lo que se debe cumplir que P esté entre ese rango. Alacaarteszajar con
el procesador se definieron los siguientes codigos:

e Cantidad de respuestas (lesiones)= 10

» Se realiza una distribucion binomial de los datos: Tiene respuesta =1
No tiene respuesta =0

» Cantidad de viviendas (muestra)= 50

« Orientacion: N=1, S=2, E=3, O=4

« Epoca (afio de construccion): siglo XVIIl =2 y siglo XIX =4

» Tipo de fachada: simple =1, corredor =2, balconaje =3

U a orientacién de las calles con respecto al nigtee pocas desviaciones a pesar del relieve diomdande se desarrolla el
centro historico por lo que la misma se simplificpartir de la ubicacion de las viviendas. Enttagisealizadas a Edgar Ivonnet
y Mario Paneque.
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Al correr el programa (ver anexo 7), se obtuvo el analisis dafianza de cada respuesta segun

los factores determinados y se realiz6 el gréafico de lasasgafira determinar como estan

relacionados los intervalos de confianza de cada media, el gréficeesrealizé cuando en el

analisis de la Varianza aparece algun factor como significativo. De est@ans@ concluye que:

Las lesiones dependen del tipo de fachada y de la orientacion deidaslas, el afio de
construccion de las viviendas no tiene nivel de significacion dentropddlacion donde
se obtuvo la muestra. Cuando se analiza el grafico de comportamielat® lésiones
segun la época de construccion se observa que se comporta segun fa, raussh,
predominan las viviendas de los siglos XIX.

En este caso, la humedad £ 0,0591) y las mutilaciones. & 0,0916) dependen de la
orientacion de las viviendas por tener valores alrededor del valdficgiino fijado. Al
observar el grafico de comportamiento de las lesiones en las vivjdadaumedad es
mas significativa respecto a las mutilaciones, y si se obselvgrafico de
comportamiento de las lesiones segun la orientacién, entonces laadienbeste es
significativamente mayor en mas del 50 % en comparacion con tel des las
orientaciones.

Las lesiones desprendimienio £ 0,0273), desgaste € 0,0547), erosion(= 0,0508),
eflorescenciao = 0,0129) y suciedadr(= 0,0012), dependen del tipo de fachada que
presentan las viviendas, con lo cual se demuestra la relaciéenéxishtre los factores y
las respuestas correspondientes. Al observar el grafico de compatitade las lesiones
segun los tipos de fachadas, se evidencia que el desgaste y ehdiesignto son las
lesiones que predominan.

En consecuencia con el analisis anterior, los abofados, griesasasfiy la oxidacion, no
guardan una relacion significativa estadisticamente con losdaatonsiderados por lo
cual no significan elementos a tener en cuenta a la hora deisapékseriores. Sin
embargo las oxidaciones en el grafico de comportamiento deilasele®n las viviendas
no tiene un valor despreciable en comparacion con el resto que se eosigjdidicativo;
la razdn puede estar en la forma de la recogida de los datos, d@utesron todas las
posibles variantes de ellas ya que en el anadlisis de la vayangspecto al factor

orientacion no tuvo un valor en este caso significativo.
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Por ultimo, al analizar los gréaficos de comportamiento de las |sssaggin los materiales

componentes de los muros, se observa que predominan las lesiones en lodemuros

ladrillos y agregados, cuje y agregados y en los muros de ladrillos.

3.5. Andlisis preliminar de las posibles acciones de intervencion para lastiadas

Después de analizar la situacion actual de la
en la muestra seleccionada, se proponen

fachadas como se muestra en la tabla 3-11.

s viviendas, ilaselepresentes y su estado técnico

las acciones constructis@ssdr/acion para las

Tabla 3-11. Acciones constructivas de conservacion para las fachadaslae viviendas coloniales

santiagueras

Lesiones Causas

Influencia de los factores climéaticos

Humedad Accién del agua y el viento

Desprendimientd Efecto de la humedad

Acciones

Eliminar recubrimiento dafiado y aplicar nuevo
Emplear mortero con: 1 cemento: 4 arena: 1 polvo de

Abofado : piedra o cal, o 1 cal: 3 arena
o Intemperismo
Mutilaciones
Desgaste Intemperismo Lijar la madera, masillatgs, pintar superficie

Eflorescencia Humedad por filtracion de la cubie

rta

Lavar la superficie, eliminar recubrimiento dafigdo

aplicar nuevo

Perdida de resistencia del muro y d

D

|_impiar y realizar sellado superficial

Grietas recubrimiento o .
. Coser con grapas metalicas en caso necesario
Asentamientos
Polvo atmosférico -
. L L Limpieza por lavado
Suciedad Contaminacién por combustion de ; : .
Aplicar pinturas para exteriores
motores
Oxidacion Intemperismo Emplear cepillo de alambre para quitar el Oxidalyre
Accion del agua y el viento con pintura
Humedad
Erosién Intemperismo Repicar, limpiar, humedecer y resanar con mortero

Pérdida del mortero de recubrimient

(0]

Estas propuestas de acciones constructivas se resumen a partia derie de entrevistas

efectuadas a especialistas que han tenido u
obras de diverso caracter en el centro his

na larga experietasalabores de intervenciéon en
térico o con esta fihalef#tro de la ciudad de

Santiago de Cuba y efectuadas a raiz de los distintos trabajmgedggacion llevados a cabo

para este firf?*

Al realizar un analisis integral, considerando los criteriosiideg en las acciones preliminares

de conservacion para las viviendas propuestas en el capitulo 2, unidasi asdlizado de las

fachadas de éstas, se proponen otras accion

es generales de intervencion que tienan en cuent
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Conformar una estrategia de intervencion donde se analizaran lascilisssemitidas por

la Direccion de Conservacion del Instituto Nacional de la Viviendaeledocumento
“Proyecto de Estrategia para detener el deterioro y recupemdualmente el fondo de
viviendas” y las formas de insercidon de esta propuesta respeasodisposiciones legales
establecidas por este organismo, en los aspectos:

1. Participacion del estado y de la poblacion;

2. Organizacion de las fuerzas constructoras;

3. Organizacion del proceso inversionista y

4. Organizacion del proceso técnico.

En términos metodologicos la conformacién de la estrategia deveintédn como
respuesta eficiente y de alto rendimiento a la situacion delahdiiplica una cadena de
eslabones que vinculan el analisis del estudio y resultados anteefmedos al objeto de
estudio y la estrategia mencionada con anterioridad en funcion de teesidiioridades para
las intervenciones.

De manera general, el mantenimiento de la imagen de la ciudadrdetimminado a
lograr intervenciones especificas que estén mas alla de lasashagemerales y que
interioricen en la investigacion de las lesiones presentes emlasbles y las propuestas de

actuaciones realizadas. De esta manera se deben encaminar accionastales c

1. Atender de manera priorizada a las viviendas con fachada de balesngje
representan el minimo de las estudiadas y que implica accioregeates de

apuntalamientos como primer paso en el rescate de las mismas.

2. Priorizar las acciones de sustitucion de las tejas debidtadbede las cubiertas,
lo que representaria disminuir de manera considerable la humedad en los

elementos constructivos y materiales dentro de la misma.

3. Atender la calidad en las actuaciones considerando los recursoshiesaonde
interviene el proyecto, el disefio constructivo y los materialeécgidas de

construccion asi como la ejecucion de las acciones.
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4. Para el caso del andlisis de las fachadas, realizar oreicen un afio para

determinar las regularidades del medio ambiente que influyen da firecta e

implicitas sobre las construcciones.

5. A partir del comportamiento de las areas, segun las zonadgiie de Calor, se
deben realizar mediciones que tengan en cuenta aspectos comeristicas de
la trama urbana a través de la topografia, morfologia urbana, edtaths
construcciones, niveles de pisos (altura de las edificaciones), snivge
hacinamiento en hab/area construida, densidad poblacional en hab/ha., trafico
vehicular, drenaje pluvial, visuales con valor paisajistico, funcionesrciates,
tipologia de las edificaciones y usos de las edificaciones (fusioAdemas
realizar el analisis del comportamiento de la calidad del aitevées de la
incidencia de las brisas y los vientos en las zonas abiertagabgstas o

compactas; areas libres y parques y cercania a la bahia.

. Con los resultados de este trabajo que consisten en un inventarialdedalla situacion
de las viviendas y su estado técnico, la base de datos y las a@mastructivas generales;
la Oficina del Conservador puede llegar a definir zonas de actudeiébjreccion
Provincial de la Vivienda tiene elementos para priorizar y apliaa acciones de
intervencion propuestas, y pueden definirse regulaciones mas amphasop&olar las

intervenciones inadecuadas por el Plan Maestro de la Oficina del Conservador.
3.6.- Conclusiones parciales

A partir de los instrumentos de evaluacion y de la caractedizadel area de estudio, se
determinaron los deterioros mas frecuentes y su relacion cortiosefaintrinsecos y extrinsecos

que condicionan la aparicién de las lesiones en las fachadas, de lo cual se concluye que:

= La caracterizacion efectuada del centro histérico en sus asmgmiosorfoldgicos y
climaticos determina el comportamiento de las lesiones que @edastfachadas de
las viviendas coloniales santiagueras, pudiendo con este andlibiecestarioridades
para las intervenciones en funcion de los analisis efectuados.

» La orientacion de las viviendas es un factor que determina el comparta de las

lesiones en las fachadas de las viviendas, lo que esta relacionddadposicion de
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las viviendas dentro del centro histdrico y los vientos rasantes tjls aobre el mar,

arrastrando cloruro de sodio, el cual actia sobre la superficie fielteadas; con mayor
incidencia en direccion al oeste y aun sin ser los vientos predonsinpragocan que
esta orientacion sea la mas afectada. A este analises afgatle la conformacion en
terraza marina de esta parte del centro historico que se préseid la bahia, aspecto
relevante a tener en cuenta.

= De igual forma el tipo de fachada incide en la aparicion de deglas lesiones, las
lesiones de humedad, desprendimiento, abofado, desgaste, erosion y en meteor medi
las grietas y las fisuras; aparecen de forma significativias tres fachadas estudiadas y
se comportan diferente a las eflorescencias y suciedades lggagleeninan en las
viviendas de balconaje; lo cual puede estar dado por la presenciagiegsines en el
tipo de fachada y su proteccion por la forma de las mismas.

= Resulté importante el analisis comparativo entre los estadosdéate las fachadas y
sus viviendas, donde ademas de corroborar el mismo comportamiento, desmayore
valores de regulares, seguidos de malo y por ultimo el estadootdei; mostro la
necesidad de priorizar algunas fachadas y viviendas que pudieran @mpa ¥ sin
ninguna accion mover este levantamiento en detrimento de las viviendas coloniales.

= Valorando las acciones de intervencion dadas por las condiciones acteatbeben
tener en cuenta los elementos que son imprescindibles para no canibiagen de
estas viviendas; utilizando los materiales y recursos actugigando un papel
fundamental el control que sobre ellas se realice por los organtempetentes como:
el Arquitecto de la Comunidad como proyectista, y la Oficina del€weador y el resto
de las dependencias de la vivienda y con un papel supremo el trabajo admunit
encaminado en esta direccion.

= Es fundamental fortalecer la integracion del estudio de la vivigndeterminar las
prioridades para las intervenciones y por otro, implementar ladgestitural para la
introduccién del proceso de asimilacion de los valores de esta auaitde donde se
deriven las formas de intervencién pertinentes, llegando a constguialleres sobre el
movimiento popular en la vivienda, el lugar donde se centren las espgeEraaun

cambio en esta direccion de trabajo.

3.7.- Referencias bibliograficas
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Conclusiones y Recomendaciones

CONCLUSIONES

La investigacidonrealiza la caracterizacion de las lesiones que con mayor ne@destan
asociadas a las viviendas coloniales santiagueras; lo que reprgserdl estudiar el objeto de
obra completo, sus lesioneprincipales _elementos desencadenantes de las midosas,

principales elementos con deterigrel estado técni¢gosibilita un analisis integral y una vision

novedosa del estudio de las viviendas; en esta direccién se resumen las siguienisEsoesicl

1. El objeto de estudio representado por la muestra escogida en caobmpa@T la
poblacién de viviendas se mostré representativo después del andlisis dastedaables
que se asumieron para la investigacion, lo que posibilita extendeprdasiestas

realizadas en el trabajo al universo.

2. La secuencia de diagndstico propuesta que relaciona: aspectos—#mmstructivos,
aparicion, frecuencia y tipos de lesiones, posibilité definir etapasorganizaron el
trabajo y su uso de manera interactiva, creando una base parazsgidtilien trabajos

similares.

3. Del andlisis integrador de los tipos constructivos definidos deloobgetestudio y los
elementos componentes que sirvieron de base para su clasificaci@mniales para
paredes y tipos de techos), se definieron las lesiones que sestaamifede manera
sistematica y que por la alta frecuencia de aparicion puedésteséficadas en estudios
posteriores en viviendas con estas caracteristicas; es@mseseson la humedad, las

pudriciones y las grietas.

4. Los dafios mas frecuentes en las viviendas estan dados por la ardeskagua, o sea,
son consecuencia directa o indirecta de la humedad, la cual tieneeonan€ia de

aparicion muy alta y significativa en todas las variables estudiadas.

5. La situacion de los techos santiagueros es critica, encontrandada paso viviendas
con abundantes filtraciones y problemas de impermeabilizacién, ésitderpéatica
aparece debido al corrimiento de las tejas presente en un elevaienpmde aparicion y

que repercuten en otras lesiones que afectan el estado de las siviawl@ubiertas
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igualmente estan entre los elementos mas afectados, con eartase$ asociadas a la

presencia de humedad. Por otro lado las paredes, muestran evidentesssitdom

deterioro determinados por los abofados y desprendimientos en primer lugar.

6. El estado actual de las viviendas muestra el deterioro frecelengele se encuentran
apareciendo en regular y mal estado el mayor nimero de ellasiéhamparecen
viviendas transformadas, debido al deterioro y falta de mantenimignta; las

intervenciones inadecuadas que llevan a cabo sus moradores.

7. Las acciones preliminares de intervencion que podran llevarse arcdhs viviendas
estdn encaminadas a los techos, en la atencion a los elementos chespoiee su
estructura y al estado de las cubiertas, con la sustitucion dejdasdafadas; en las
paredes, las acciones deben estar dirigidas a la restitucias devestimientos y de

manera general la atencion a los elementos componentes de la carpinteria.

8. La investigacidon socioldgica mostro la importancia de tener eriacakfactor social en
los estudios sobre el comportamiento de determinadas anomalias eividaslas
recogiendo el nivel de satisfaccion de las personas con ellas ddaitimeionalidad, los
valores ambientales y constructivos de las mismas sefialandovaegatie el estado

constructivo y de deterioro de sus partes componentes.

9. Se analiz6 el comportamiento de las lesiones en las fachgdaslee materiales que la
componen, su orientacion (norte, sur, este y oeste) y la época de cidistcon lo cual
se establece que la orientacion de las viviendas influye en el damporto de las
lesiones que presentan, llegando a ser la orientacién hacia elao@ste propensa a que

aparezcan determinadas lesiones.

10. Teniendo en cuenta un analisis integrador de los factores analipadbsrabajo, las
acciones generales estan encaminadas a la necesidad de cordstrategias de
intervencion que agrupen las acciones de las entidades que puedenptncesidn en
las viviendas (Unidad Provincial Inversionista de la Vivienda, Unidadesidipales,
Inversionistas de la Vivienda, Oficina del Conservador de la Ciudadjyitécto de la

Comunidad).
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11. La vivienda colonial santiaguera mantiene los principios esendi@lesjuehacer

arquitecténico que han llegado hasta nuestros dias, cualidades quamdelarecesidad
objetiva de establecer un plan de acciones para la salvaguardavdkies existentes y
una accion inmediata de las entidades competentes con el objetivo elaolassimagen

urbana y recuperar el fondo habitacional y todo lo que representa padigténcia del
centro histérico urbano.

119



Conclusiones y Recomendaciones

RECOMENDACIONES

Teniendo en cuenta los estudios realizados y las conclusiones a ltpga s®n el trabajo, se
recomienda que se divulguen los aspectos aqui expuestos para angaiecghiento sobre la

situacion actual que presentan las edificaciones y las lesiones preserganismbs.

Las acciones generales de intervencion deben aspirar a definicamams de movilizacion de
recursos que permita establecer un programa y un horizonte de reiduperaterial y funcional

de los inmuebles; asi como las determinaciones reguladoras quegdsopias. Si de politica de
conservacion se trata y estableciendo prioridades |I6gicas habrémaezar por las viviendas

mas afectadas, que son las propensas a desaparecer a corto plazo.

En trabajos futuros, acometer la investigacion de los mateealpkados en estas viviendas, a
través del estudio de ensayos de laboratorio, dada la importanciaauevese en el campo de

la tecnologia.

Respecto al resto de las estudios que se vienen desarrollando gaartxeehistorico vinculados
con el Instituto de Investigaciones del Transporte en relacion camrednto de los niveles de
transportacion y la Direccion de Salud Publica, para el caso dentaminacion, se deben

evaluar los efectos de manera integral para lograr acciones concretas gatsnaenio.
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GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Acciones constructivas de conservacidBon todas aquellas acciones constructivas propuestas
para las viviendas coloniales santiagueras y obtenidas en funcionadisisade las lesiones
presentes en las viviendas y que para el caso especifico deladds se establecen ademas en
funcion de su comportamiento a nivel urbano, teniendo en cuenta la oriental@érvidéendas,

la época de construccion y tipo de fachada que presentan.

Acciones emergentes Acciones parciales que se ejecutan en los puntos criticosviléelada

para eliminar las causas y efectos que provocan su deterioro. déstasenden labores de
reforzamiento estructural, eliminacion de fuga hidrosanitaria, mgagvilizacion de cubiertas,
revestimientos de exteriores y pintura. El objetivo es mantemapkcidad técnico funcional de

la edificacién en espera de realizarse una rehabilitacion integral.

Acciones generales de intervenciéBon las propuestas generales que se realizan a partir de la

evaluacion de las acciones constructivas de conservacion.

Conservacién™: Acciones constructivas de caracter periddico, sistematiconyfipéalo que se
realizan para conservar las caracteristicas, propiedades grfamiento de las viviendas y que
no implican modificaciones o sustituciones de sus elementos estructurales.

Escarpe Es el plano con tendencia a la vertical con una alta pendiente.

Hondonadas Se considera la depresion que existe dentro de un planarizontal en
términos topograficos.

Rehabilitacion®: Acciones que se ejecutan con caracter definitivo en la totadieldal vivienda
para reparar o sustituir las partes o elementos dafiados, devolviéulaagacidad de uso y
prolongando su vida util.

Técnica del cujeLos muros se levantaban a partir de la superposicion de técnitsguctivas,
primero se construia un basamento de 1.20 m de altura aproximadamemgroposteria
ordinaria o de piedra sin escuadrar, ajustadas o mejor posible, camdpleti muro con piedras
de menor tamafio selladas con mortero de cal y arena. Encima gaeshento se entretejian
cujes para formar una malla que se rellenaba con igual morsénogeneraba muros gruesos en

la base y mas delgados en el tramo superior generando paredes onduladas.

! Segun la Resolucién 9/1990 sobre la metodologta lpareparacion de las viviendas vinculadas y o®ebasicos.
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Anexo l.Interrelacion entre las entidades que inciden en la

vivienda. Antecedentes

Anexo 1

Entidades que inciden en las viviendas

Direccién Provincial d Direccidn de Arquitecto de Oficina del
la Vivienda la Conservado
(D.P.V) ; rdela
AquIteCtura y Nramiinidad Ciudac
Acciones y objetivos de estas Entide
Eliminar Solucionar Mantener Consolidacio
cuarterias. defectacione fachada n estructure Proyecto Conserva
Apuntalamiento del inmueble actual del inmueble Imagen
de urbana d
construcciones | |
con peligro de | |
derrumb |
[ | Fachada Interior Reanimacio
: a escal
i | | urbana
| (incide er
| vivienda’
| !
[} |
[} |
[} I
[} [}
[} |
e 1
Viviendas del Centro Histdrico de la Ciudad
Leyenda:

* Relacion entre entidades y las viviendas

Relacion directa entre la D.A.U, A.C y D.P.V. con las viviendas

* Relaciéon entre entidades

Relacion directa entre las entidades D.A.Uy A.C; A.CyO.C.C
Relacion indirecta entre las entidades D.A.U y O.C.C; ambas se relacionanAdon el

Relacion indirecta entre la O.C.C. y las viviendas; la O.C.C actua a escala urba
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Unidades Municipales
Inversionistas de la

Anexo 2

Nota: El resto de las UMIV se comporta igual a la estmacque conforma a la UMIV de Santiago de Cuba

Vivienda (UMIV)
UMIv UMIv UMIv UMIv UMIv
Contramaestre San Luis Santiago de Cuba Songo Palma Soriano
Atencién a Investigacior
Poblacién y Desarrollo
Balancista
Departament Departament
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—_— - ——— ——
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\—Cansen/acia
Atencién a la Atencién a la o Atencién a la Atencion a la
Pahlacial Pahlacial 4 Distritos Pahlacial Pohlacial
o o ( ) )
Investigacion, Investigacion, Investigacion, Investigacion,
Desarrollo y Desarrollo y Desarrollo y Desarrollo y
\ Baldncist: \ Balahcist: \ Balahcist: J L Balahcist: y




Anexo 3
Anexo 3. Encuesta aplicada a la poblacion para el estudio sociologico

ENCUESTA

Proyecto: Propuesta de Intervencion en viviendas coloniales

Demanda de cooperacion

La Universidad de Oriente esta llevando a cabo un trabajo de ine&siigan el objetivo de
crear proyectos arquitectonicos de construccion en viviendas colonialesretnir las
caracteristicas necesarias, la suya ha sido escogida paisa. Por ello necesitamos conocer
algunas de las caracteristicas de la vivienda a partir g@rigdn de sus propios habitantes, con
ese propoésito hemos confeccionado este cuestionario en el cual no tipoaeusu nombre. Su

cooperacion es muy valiosa para el desarrollo de nuestro trabajo.
De antemano le estamos muy agradecidos.

Datos personales

Edad ~~ Sexo()F ()M

Ocupacion () Estudiante () Trabajador () Trabajador por cuenta propia
() Ama de casa () Jubilado () Incapacitado
() Desvinculado () Otros

()Jefe de nacleo Parentesco con el jefe de nucleo

1. ¢ Cuantas personas habitan esta vivienda?

2. ¢ Cuantos afios hace que usted habita la vivienda? Marque solo una respuesta
() Desde que naci

() Mas de 20 afios

() Més de 10 afios

() Mas de 5 afios

() Solo mas de un afio

() Recientemente

3. ¢Le gusta su vivienda? ()Si () Mas o menos () No
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4. De las siguientes caracteristicas de su vivienda, cuales son las que

A) Le gustan B) Le gustan en parte C) No le gustan
(Cada caracteristica admite una sola respuesta)
() La ubicacion
() El estado de la construccién
() Las dimensiones
() La iluminacion
() La ventilacion
() El barrio en el que esta ubicado
() La distribucién
() Las instalaciones hidrosanitarias
() El patio

() El estilo de la construccién

() Otras ¢ Cuales?

5. Si le dieran la posibilidad de hacer alguna modificacion a su vivienda. ¢ Lo haria?
() No () Si ¢,De qué tipo? () Redistribucion de los espacios
() Modificacion de las dimensiones de los espacios
() Modificar cubiertas
() Agregar niveles
() Reparacion de la vivienda
() Modificar la carpinteria
() Modificar la fachada
() Utilizar el patio en otras funciones

¢,Cuales?




Anexo 3
a)¢,Que materiales le gustaria utilizar?

Materiales Piso Muros Patio Entrepiso Techo
Madera

Ladrillo
Mamposteria
Piedra

Ceramica roja

Teja criolla

Teja francesa
Asbesto — cemento

Nota: Puede especificar el local donde quiere utilizarlo

b) Al hacerlo, ¢ Se dirigiria a algin especialista o institucién especi&i? () No

a) Mencione algun organismo encargado de esta labor

6. ¢Podria mencionar algun aspecto de interés histérico con relacionvéesda?
(Epoca de construccion, propietarios iniciales de la vivienda, algiin hectmaulai lucha

revolucionaria o alguna transformacion hecha a la misma).

GRACIAS POR SU COLABORACION.

Por observacion.

Direccioén de la vivienda:

La vivienda: () Ha sido transformada
() Esta siendo transformada

Consulta a especialistas: () Si () No
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Resultados obtenidos de la aplicaciéon de la encuesta para el estudio sociolégico.

Evaluacion socioldgica

Del total de viviendas, se escogieron aquellas que cumplieran coigugentes criterios de

muestra para esta investigacion:

= Que no hayan sido expuestas a ningun tipo de intervencion severa, causdgie tipo
de modificacion importante a la planta o al cuerpo principal de la vivienda.

* Que mantenga conservados casi todos los elementos de su tipologia.
= Que no funcione como vivienda multifamiliar.
Andlisis de los resultados de la evaluacién sociolégica

Como resultados se obtuvo que mas &t de los encuestados se siente identificado con la
vivienda que habita, su entorno y que ademas tienen un conocimiento praatcaiefria
vivencia cotidiana, de las caracteristicas y la problematicgudavienda lo cual favorece los
resultados de la investigacion. Muestra de ello tal vez sea @8ie%€el de los encuestados
respondié que en genesdlle gustasu vivienda, del resto, &% dijo gustarle en partey solo

uno admitié queno le gusta

Unido al nivel de identificacion de estas personas hacia su vivienda, jordétigalor familiar o
sentimental que encierran, existen otros factores que influyeneersa&tisfaccion; los cuales van
desde la funcionalidad de las mismas (dimensiones, distribucion yidhickeclos espacios), sus
caracteristicas ambientales (iluminacion, ventilacion, existedeipatio), hasta la incidencia de
algunos factores sociales (por ejemplo, el barrio en el que estapique se inclinan a favor
de suponer un alto nivel de satisfaccién de los encuestados con respectovéendas. Por otro
lado, es significativo sefialar que mas®d de la poblacién encuestada se siente a gusto con el
estilo constructivo de su vivienda y reconocen ademas todas las vefuagasnales y
ambientales intrinsecas a este tipo de arquitectura, lo cualasisgreotro factor mas a influir a
favor de este nivel de satisfaccion. No sucede lo mismo con respkdovariables referidas a
factores constructivos (estado constructivo de las viviendas e onsta@s hidrosanitarias),
donde se aprecian rangos de diferencias menos elevados entrpuastass a partir de lo cual se

infiere que éstas también inciden en el nivel de satisfaccion pero disminuyéndoddlégvés) .t
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Tabla 1. Valores de satisfaccion con la vivienda

NS SEP S | mNS (No Satisfechof1 SAP (Satisfecho en Parte)S (Satisfechol
1 Ubicacion de los espacios 0 3 42
2  Estado constructivo 11 12 22 45(]
3 Dimensiones 2 1 42 5 ‘3“; u
4 lluminacién 1 3 41 g 301 |
5 Ventilacion 0 4 41 § gg -
6 Barrio 1 2 42 2 154
7  Distribucion de los espacios 0 7 38 & 10 |
8 Instalaciones hidrosanitarias 5 16 24 g‘f
9 Existencia de patio 0 4 41 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
10 Estilo constructivo 0 2 43 Indicadores

El resultado mostrado es compatible con la realidad de estas vajiendaiderando su edad de
construccion y la cantidad de elementos fisicos, meteorolégicosigsdaste natural que sobre
ellas han incidido durante este largo periodo de vida, lo cual, unid@altalaé mantenimiento,

avala el estado constructivo real de las mismas.

Teniendo en cuenta lo anterior, #.5% de los encuestadodesea efectuaralgun tipo de
intervencion a su vivienda, coincidiendo en este caso con que el 85.3% decladas cuyos
moradores quieren hacer algun tipo de intervencion, se encuentra eegulal; y critico estado

constructivo.

Considerando el dato anterior, se puede tomar entonces al factor ¢mustroio una variable
que pesa en la necesidad de los habitantes de hacer alguna intenlemgiéncondujo a que el
73 % de los habitantes desee llevar a cabo una reparacion en la viprefeldblemente (80 %
de los casos) que no interfiera en la estructura principal deatdaplni en sus espacios o
dimensiones. El otro 20 % del total que opta por la reparacion de ladayiguiere introducir a
partir de ésta algunas modificaciones (a pisos, dimensiones de atgpacs, redistribucion de
espacios) pero como aclaracién necesaria por parte de ellogctar & estructura principal de

la misma.

Entre los materiales de mayor tendencia a utilizar por pard@sdebitantes en la reparacion de
las viviendas, se encuentran, por orden de importancia, la ceramica dejaro de ella, el
ladrillo y la teja criolla (ver proxima figura).
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hemdel Piedra
armado 1%
5% Ceramica roja
24%

Teja criolla
20%

Bloque
12%
Asbestc

Madera
3%

Teja francesa : Terrazo integral
L Ladrillo 9

8% 23% 1%

Los elementos constructivos de la vivienda de mayores rangos de priemida reparacion son

en primer lugar el techo, seguido por los muros y luego el patio.

Es significativo sefialar que del total de personas que desealtgnetipo de intervencion a la
vivienda el 100% dice que al hacerlo consultara con algun especmlistatitucion. Al
mencionar las instituciones, hacen referencia en primer luga©édina del Conservador de la

Ciudad y en segundo lugar al Arquitecto de la Comunidad.

Nota: La encuesta se aplicd a un total de 45 personas para la castidad de viviendas

analizadas.

El promedio de edad de las personas encuestadas es de 53 afioufeel)Fae ellos el 71% es
del sexo femenino. Del total de encuestados el 60% desempefia efipaede de nucleo, el
resto, como hijo(a) del Jefe de nucleo (22.22%), como conyuge del Jefelee (@188%) y

como hermano o nuera del Jefe de ndcleo (4,44% ambos) (Ver Figura 2).

8.88% 4.44%
4.44%

@JEFE DE NUCLEO (27)

EHIJO (10)

OHERMANO (2)
22.22%
DOCONYUGUE (4)

No. de personas

ENUERA ()

20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70y
mas
Edades
Figura 2. Relacion de los encuestados con el Jefed e

Figura 1. Relaciéon de la edad de los encuestados nicleo

La ocupacion de los encuestados es como sigue: (Ver Figura 3)a gnapo es el de personas
jubiladas (40%), le sigue el de las amas de casa (33,3%), ludgolad trabajadores estatales

(22.22%) y al final el de las personas desvinculadas (4,44%).
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1. Estudiante

15

10

0

2. Trabajador Estatal
3. Trabajador por
cuenta propia

4. Ama de casa

5. Jubilados

6. Personas
desvinculadas

7. Incapacitados

3

Ocupacion

4

Figura 3. Ocupacién de los encuestados.

Desde el punto de vista socioldgico, resulta curioso, si nos deteneshssraar las cifras que

caracterizan a los encuestados, la relacion que guardan éstasteoadehcia al envejecimiento

que tiene en general la poblacion de Cuba. (Ver Figuras 1y 3)

Tampoco escapa a la realidad actual que vive la mujer cubanaheldeque el 59,4% de las

mujeres encuestadas se desenvolvian como Jefes de nucleo.

Las viviendas visitadas tienen una composicion familiar con un promedipedm®mnas

aproximado de cinco por vivienda, la Figura 4 que aparece a continuaciaa éagituacion

real.

Cantidad de viviendas

Figura 4. Relacion del nimero de personas por vivie

No. de personas

INO. DE
PERSONAS

BCANTIDAD DE
FAMILIAS

nda.

De las personas encuestadas solo dos, viven hace mas de un afio gmrentenfmas de seis

meses) en la vivienda, el resto, como muestra la Figura 5.
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Figura 5.- Periodo aproximado de residencia

Del total de viviendas en las que se opta por renovar, el 90% estgudar y mal estado. El
resto de las viviendas (solo una) alega la necesidad de renovdetal&icon fines econdmicos;

otro nuevo factor a tener en cuenta a la hora de hacer el analisis.

Continuando con un estudio mas amplio de otras variables, aparte del tBmimo —
constructivo, que pudieran influir en esta decision radical hasta pnto, se comprobé que el
promedio de edad de estas personas (las que optan por renovar la visedee5earos, un
poco bajo, considerando que el 58% de los encuestados ya pasa de los 50 agaddlchl ese
grado de juventud esas personas se encuentran preparadas para ageptaeter cambios
profundos. También pudieran sentirse mas identificados con las nuevas iEndiacla

arquitectura de ésta época y contexto social que estamos viviendo.

Pudiera también tener, aunque en un grado menos significativo, algun tipfiudacia, la
variable referida a la cantidad de personas que habitan en la viviemiiendo en cuenta que en
mas del 50% de las viviendas que se quieren renovar y que se encuentedly eegular estado,

habitan mas de seis personas.

Por lo demas, la variable referida al tiempo de convivencia ervienga, no parece ser de
importancia significativa (al menos no en esta muestra) conctespeotras variables, pues el
90% de los que deciden renovar la vivienda desde que nacid, vive en ellace tebde mas de

20 afnos.

Es significativo sefialar que del total de personas que deseanlpénetipo de intervencion a la
vivienda el 100% dice que al hacerlo consultara con algun especialistatitucion. Al
mencionar las instituciones, hacen referencia en primer lugaD&dina del Conservador de la

Ciudad y en segundo lugar al Arquitecto de la Comunidad.
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Con relacion a conocer si los habitantes de las viviendas escogidhareal tanto de algun

aspecto de interés histérico respecto a la época de construcciontapiapimiciales de la
vivienda u otro hecho unido a la lucha revolucionaria, se pudo constatar quemestas

identificados con el conocimiento de quienes fueron los propietariodesida la vivienda que
con los datos de la época de construccion y mas identificados con hos leidos a la lucha

revolucionaria ocurridos en sus viviendas.
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Anexo 4. Generalidades de la base de datos

Al comenzar a ejecutar la base de datos, esta abre autonadtiesan la pagina de presentacion,

pasando directamente a la introduccion del trabajo, donde el usuario tontkeaiggneral del

tipo de informacion que encontrara.

- T ST

A partir de aqui con el botdiguientesepasa a la pagina de delimitacién del area de estudio,
para ubicar al usuario en el sector geografico que se invegigay esta pagina y a través del

boténVer se conoce como se escogidé la muestra de viviendas.

Delimitacion del &rea de estudio y menu principal de la base de datos.

El siguiente paso seria situarse eMehu Principal, que esta conformado por seis botones a
través de los cuales se puede acceder a cada uno de los fornauiariciegran la base de datos:
TIPO DE FACHADA, LESIONES (PATOLOGIAS), ESTADO TECN@; VIVIENDAS,
ACTUALIZAR DATOS, SALIR DEL ASISTENTE. Se pueden ejecutanalquiera de los
botones para acceder a cada uno de los formularios y obtener la giformequerida o
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actualizar la base de datos si fuera necesario; cada uno de doeshee desarrolla con

caracteristicas propias.

De esta manera se presenta un material de alto valor praptieopermite actualizar
sistematicamente el estado de estas edificaciones.

1. Boton TIPO DE FACHADA: Se presentan los tipos de fachadas coexptiaacion de sus
aspectos mas importantes. A partir de este formulario se pusgtieaa otros, en uno de ellos se
muestran los graficos de las viviendas y en otro elementos peésifens como la ubicacion,

lesiones y estado técnico con un informe donde se recogen estos aspectos.

B3 Caracteristic lpdfhdF ario =

A fl‘}‘go.J Joffes ol jJJ.usE?l _"

f FAC HADA SEMPl;l\:_ﬁ _FACHADA CORREDOR ] TFACHADA BALCONAJE
i

| Tipo de fachada
2. Botén PATOLOGIAS (Lesiones): Esta conformado por otros botones quéeresoceder a

otros datos de interés:

- LESIONES TIPICAS, muestra un estudio de las lesiones masefisxs que se encontraron
en las viviendas, auxiliado de elementos graficos.

« VIVIENDAS, a partir del cual se llega a otro formulario, dondeestoger un elemento
componente y una lesion determinada se pueden conocer todas las vivieqtasantan una
determinada lesién, con una explicacién de sus causas y posibles soluciones.

« INVENTARIO, muestra un inventario de las lesiones por elementopaaentes, de todas las
viviendas de la muestra.

+ INFORME, proporciona un documento para imprimir a manera de informe.
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LESIONES TIPICAS
VIVIENDAS

Patologias(Lesiones)

3. Botén ESTADO TECNICO: (Ver Figura 3) a partir de el se pukgmr al estudio de las
viviendas segun su estado técnico general, el mismo estd conformadmguoibotones de
comando:
. ELEMENTOS TIPOLOGICOS, muestra los aspectos tipolégicos ghserde las
viviendas segun el estado técnico escogido.
- INVENTARIO PATOLOGIA, ofrece a manera de inventario lasidess segun la
tipologia de las viviendas con sus respectivas observaciones.
- ESTADO TECNICO DE ELEMENTOS, detalla el estado técnico lae elementos
componentes de las viviendas.
- ACCIONES DE INTERVENCION, aqui se realiza una propuesta deatxiones de

intervencion por cada uno de los elementos componentes.

o
ELEMENTOS TIPOLOGICOS

INVENTARIO PATOLOGIA
ACCIONES DE m‘rcufm
MENU PRINCIPAL
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4. Boton VIVIENDAS: Muestra un resumen de los elementos estudiado$a posibilidad de

analizar una vivienda especifica, el mismo esta conformado por cuatro botones de comando:

+ PLANOS DE LA VIVIENDA, ofrece toda la informacion grafica de la vivienda.

- ELEMENTOS TIPOLOGICOS, resume las caracteristicas tipologiedas viviendas.

- FICHA TECNICA, se muestra el estado actual de la viviendss yatciones de intervencion
por cada elemento componente.

. PATOLOGIAS, se resume todo el inventario de lesiones de la vivienda.
A }\E

Viviendas

5. Boton ACTUALIZAR DATOS: A partir de este formulario el udsoapuede incluir o
modificar datos sobre las viviendas.

ELEMENTOS TIPOLOGICOS

FICHA TECNICA

INVENTARIO. PATOLS
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Anexo 5. Analisis de los estados técnicos por elementos compaegrde la vivienda segun

tipos constructivos

I
Tipos constructivos| Elementos comonent %

Paredes 1 16,7 1 16,67 4 66,67
Pisos 5 83,3 0 0 1 16,67
Tipo | Techos 1 16,7 2 33,33 3 50
Cubiertas 2 33,3 0 0 4 66,67
Instalaciones 1 16,7 3 50 2 33,33
Paredes 1 10 7 70 2 20
Pisos 5 50 5 50 0 0
Tipo Il Techos 1 10 6 60 3 30
Cubiertas 1 10 4 40 5 50
Instalaciones 4 40 4 40 2 20
Paredes 0 0 4 44,44 5 55,56
Pisos 5 55,6 3 33,33 1 11,11
Tipo I Techos 1 11,1 5 55,56 3 33,33
Cubiertas 0 0 3 33,33 6 66,67
Instalaciones 2 22,2 5 55,56 2 22,22
Paredes 3 25 6 50 3 25
Pisos 7 58,3 5 41,67 0 0
Tipo IV Techos 2 16,7 6 50 4 33,33
Cubiertas 1 8,33 2 16,67 9 75
Instalaciones 4 33,3 5 41,67 3 25
Paredes 0 0 6 75 2 25
Pisos 3 37,5 3 37,5 2 25
Tipo V Techos 0 0 6 75 2 25
Cubiertas 1 12,5 2 25 5 62,5
Instalaciones 2 25 1 12,5 5 62,5
100 100
00 Tipo Const. | i %0 Tipo Const. Il
S 8o S 80
é 70 \ E 70 &-
g 60 | \ /X g 60 /'\
& 50 A % 50 X
5 40 5 40
A EEARY
10 10
0 Ny ; | N
B R M B R M
Estados técnicos Estados técnicos
—&— paredes —8— pisos —a— techos —X— cubiertas —O—inslalacione% —&— paredes —8— pisos —&— techos —X— cubiertas —o—instalacione%
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Anexo 6. Datos que emite Salud Publica en la estacion Camilo Tes (Centro Histérico
Urbano). Centro Ciudad.

Tabla de la concentracién promedio mensual de Didxido de Azufre ($en pg/n?

Afos | Ene. | Feb. | Mar. | Abr. | May. | Jun. | Jul. Ago. | Sep.| Oct] Nov| Dic.
1990 | 1,27 | 2,83 | 5,54 4,64 5,08 7,35 6,39 5 465 396 1,15 2,13
1991 | 3,2 3,52 | 3,08 4,30 5,54 6,82 3,35 311 442 397 21 2,28
1992 | 1,52 | 405 | 3,62 6,37 1151 948 10,22 6,18 25 509 509 1,99
1993 | 4,67 | 3,5 5,79 2,85| 2,82 3,42 4,11 438 543 1[5,87 467 2,77
1994 | 1,68 | 2,24 | 2,67 1,98 2,3 165 15 244 6,88 8,85 3,72 4,19
1995 | 4,59 | 5,86 | 6,57 Equipo roto

Concentracién maxima admisible (CMA) segtin Norma Cubana (NC) = 0,08 pg/m

Nota: Para la ciudad de Santiago de Cuba estos son los ultimos datos que se poseen.

Tabla con los valores de Polvo Sedimentable mg/émn 30 dias.
Afos | Ene. | Feb. | Mar. | Abr. | May. | Jun. | Jul. | Ago. | Sep.| Oct.| Nov.| Dic
1999 | 0,51 - - 0,5 0,18| 0,25 - 0,06 - 2,26 2,28 0,18
2000 | 0,28 | 0,91 - 1,09 - 0,3 0,06 0,22 0,43 144 054 0,25
2001 | 0,37 | 0,63| 0,89 - - 0,31 004 08 1,09 049 0j19 0,31
2002 | 0,21 | 0,16| 041 0,41 0,52 0,86 0,76 0,83 1,1 0,36 0,33 |0,25
2003 | 0,37 | 0,13 1,08 - 1,07 0,41 2,38 0,1

Concentracién maxima admisible (CMA) segin Norma Cubana (NC) = 0,5mg/m
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Anexo 7. Analisis estadistico de la influencia de los factor&rientacion (Or), Afo de
construccion (An) y Tipo de fachada (Fa) en las lesiones.

Andlisis de Varianza para H (Humedad) - Type Ill Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 1,318 3 0,439332 2,68 0,0591

B: An 0,25572 3 0,0852399 0,52 0,6710
C:Fa 0,26206 2 0,13103 0,80 0,4565
RESIDUAL 6,88744 42 0,163987

All F-ratios are based on the residual mean square error.
The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of H into contributions tduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been chosen, thbutmmt of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaést the statistical

significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes®,05, none of the factors have a

statistically significant effect on H at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals

]
s
S
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Andlisis de Varianza para Des (Desprendimientos) - Type Il Sums of Sqtes

MAIN EFFECTS

A: Or 0,7016 3 0,233867 1,07 0,3738
B: An 0,819928 3 0,273309 1,25 0,3053
C:Fa 1,72367 2 0,861833 3,93 0,0273
RESIDUAL 9,21578 42 0,219423

All F-ratios are based on the residual mean square error.
The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of D into contributions tduearious factors.

Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthéwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since one P-value is hless @,05, this factor has a
statistically significant effect on D at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals
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Andlisis de Varianza para A(Abofados) - Type Il Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,606716 3 0,202239 0,86 0,4679
B: An 0,39468 3 0,13156 0,56 0,6436
C:Fa 0,20926 2 0,10463 0,45 0,6430
RESIDUAL 9,84517 42 0,234409

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of A into contributions wugarious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been chosen, thbutmnt of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes$),05, none of the factors have a
statistically significant effect on A at the 95,0% confidence level.

Andlisis de Varianza para G (Grietas y fisuras) - Type Ill Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A:Or 0,0683726 3 0,0227909 0,23 0,8738
B:An 0,0407887 3 0,0135962 0,14 0,9366
C:Fa 0,219528 2 0,109764 1,12 0,3372
RESIDUAL 4,1322 42 0,0983856

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of GF into contributionstduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthbwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaést the statistical
significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes®,05, none of the factors have a
statistically significant effect on GF at the 95,0% confidence level.
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Andlisis de Varianza para D (Desgaste) - Type Il Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,227989 3 0,0759964 0,32 0,8105
B: An 0,626067 3 0,208689 0,88 0,4591
C:Fa 1,47811 2 0,739053 3,12 0,0547
RESIDUAL 9,95857 42 0,237109

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of Des into contributthres to various factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthéwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes$),05, none of the factors have a
statistically significant effect on Des at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals
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Andlisis de Varianza para Er (Erosion)- Type Il Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,0354252 3 0,0118084 0,08 0,9680
B: An 0,370202 3 0,123401 0,89 0,4560
C:Fa 0,707812 2 0,353906 2,54 0,0908
RESIDUAL 5,84744 42 0,139225

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of E into contributions tduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthéwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical

significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes$),05, none of the factors have a

statistically significant effect on E at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals
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Andlisis de Varianza para Ef (Eflorescencia)- Type Ill Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,50395 3 0,167983 1,18 0,3307
B: An 0,371727 3 0,123909 0,87 0,4659
C:Fa 1,38216 2 0,691082 4,83 0,0129
RESIDUAL 6,00417 42 0,142956

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of Ef into contributions tduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been chosen, thbutmnt of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since one P-value is hless @,05, this factor has a
statistically significant effect on Ef at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals

]
tud
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Andlisis de Varianza para S (Suciedad)- Type Ill Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,16626 3 0,05542 0,52 0,6690
B: An 0,0356646 3 0,0118882 0,11 0,9525
C:Fa 1,69294 2 0,84647 7,98 0,0012
RESIDUAL 4,45331 42 0,106031

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of S into contributions tduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthéwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since one P-value is hless @,05, this factor has a
statistically significant effect on S at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals
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Andlisis de Varianza para M (Mutilaciones) - Type Il Sums of Squares

MAIN EFFECTS

A: Or 0,944169 3 0,314723 2,30 0,0916

B: An 0,287599 3 0,0958662 0,70 0,5578
C:Fa 0,0838414 2 0,0419207 0,31 0,7382
RESIDUAL 5,75884 42 0,137115

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of M into contributions wugarious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been choseonthéwtion of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical

significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes$),05, none of the factors have a

statistically significant effect on M at the 95,0% confidence level.

Means and 95,0 Percent LSD Intervals

]
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Andlisis de Varianza para O (Oxidaciones) — Tipo de Ill Suma de los Cuadrados

MAIN EFFECTS

A: Or 0,543985 3 0,181328 0,91 0,4458
B: An 0,50477 3 0,168257 0,84 0,4788
C:Fa 0,561343 2 0,280672 1,40 0,2570
RESIDUAL 8,39755 42 0,199942

All F-ratios are based on the residual mean square error.

The StatAdvisor

The ANOVA table decomposes the variability of O into contributions tduearious factors.
Since Type lll sums of squares (the default) have been chosen, thbutmnt of each factor is
measured having removed the effects of all other factors. TheuBsvaéést the statistical
significance of each of the factors. Since no P-values aréhkes$),05, none of the factors have a
statistically significant effect on O at the 95,0% confidence level.
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLONIALES
SANTIAGUERAS.

Fachadas de balconajes: Viviendas 1- 8
Fachadas de corredor: Viviendas 9 — 27
Fachadas simples: Viviendas 28 - 50



L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

VIVIENDA 1

DESCRIPCION:

DIRECCION:CALVARIO # 560 E/C HEREDIA Y AGUILERA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOS: ARMADURA, COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER NIVEL : 1 NUCLEO: 2 ADULTOS 2DO.
NIVEL : 1 NUCLEO: 2 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES
Humedad Problemas con instalaciones hidraulicas
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
Suciedad Polvo atmosférico

PROBLEMAS | CAUSAS
Pisos

Desgaste y algunas grietas

| Efectos del uso

TECHOS

Humedad en zona del S.S

| Pequefio deterioro en taibier

CUBIERTA

Tejas desplazadas

| Antigiiedad e intemperismo

INSTALACIONES

Pluviales con mutilaciones

Accién del hombre ygimdad

Eléctricas descolgadas Antigtiedad
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B

3

Arquitecténico




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:ENRAMADAS # 134 E/C PADRE PICO Y GALLO| -
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX o
TIPO DE FACHADA: BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER NIVEL ; 1 NUCLEO: 3 ADULTOS 2DO.
NIVEL : 1 NUCLEO: 5 ADULTOS

VIVIENDA 2

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubiertaldMmpermeabilizacion del tanque elevado
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero dgébremiento
Eflorescencia Humedad y filtracion de la cubierta
Grietas Raices de un &rbol
Pisos
LESIONES CAUSAS

Pequefias zonas con
grietas y desgaste

Efectos dinamicos, efectos del uso y estancamiigitagua

TECHOS

Elementos con
pequefas grietas y
rajaduras

Penetracion del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y | Accion del agua y el viento. Antigliedad y Efectosachicos

partidas

FACHADAS

Humedad Accion del agua y el viento. Orientacidhnimiaueble. Filtracién por deterioro de la
cubierta.

Abofados Pérdida de la adherencia del morterogmirimiento

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

R

Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 3

DESCRIPCION:

DIRECCION:PADRE PICO # 253 E/C HEREDIA Y LINO BOSA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO (ENTREPISO
DE LOSA DE HORMIGON ARMADO )

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER. NIVEL : UNA CAFETERIA Y UNA OFICINA
2DO. NIVEL : 1 NUCLEO: 1 ADULTO Y 1 NINO

PAREDES
Humedad Deterioro de la cubierta
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero c&bramiento
Eflorescencias Humedad por filtracién de la cubiert
Pisos
PROBLEMAS CAUSAS

Hundimiento en S.S, | Efectos dinamicos y del uso
grietas y desgaste

TECHOS

Grietas y pudricién en | Penetracion del agua por deterioro de la cubierta
sus elementos

CUBIERTAS

Tejas partidas, Accién del agua y el viento, antigiiedad y efeciodamiicos
desplazadas y ausencia

de ellas

FACHADAS

Humedad Accion del agua y el viento, orientaciohimlmueble e intemperismo
Eflorescencias Humedad por filtraciones de la atdie

Grietas Pérdida de la resistencia del muro y maniioi de tierra
Suciedad Polvo atmosférico y por combustién de msto
INSTALACIONES

Eléctricas descolgadas y expuestas Antigiedadigradel hombre
Ausencias de las pluviales Antigiedad e intemperism

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: SANTO TOMAS # 718 E/C SAN BASILIO Y STA

LUCIA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: SUR Y ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER. NIVEL : TIENDA DE VIVERES 2DO.
NIVEL : 1 NUCLEO: 2 ADULTOS

VIVIENDA 4

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del morte
Suciedad Polvo atmosférico

LESIONES CAUSAS
Pisos
Desgaste y grietas en | Efectos del uso
algunas piezas
TECHOS
Elem. con humedad | Deterioro de la cubierta
CUBIERTA
Tejas partidas y Antigiiedad e intemperismo
desplazadas
FACHADA
Oxido en herreria Accién del agua y el viento
Can desplazado de su| Choque de vehiculos
posicion
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B

Arquitecténico 3




IALES SANTIAGUERAS .

L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON
VIVIENDA 5

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN FELIX # 506E/C SAN GERONIMO Y CARMEN

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA COLGADIZO Y PLANO

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER NIVEL : 2 NUCLEOS: - 2 ADULTOS Y 1
NINO- 1 ADULTO 2DO. NIVEL : 4 ADULTOS Y 1

NINO
PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
Eflorescencia Humedad por deterioro de la cubierta
LESIONES | CAUSAS

Pisos

Piezas rotas y desgastadas | Efectos dinamicosugsdel

TECHOS

Elem. con grietas y rajaduras Deterioro de la atéie

Pudricién en elem. Antigiedad

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y |Accién del agua y el viento. Antigliedad y efectogchicos
faltantes

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento. Orientacidmtemperismo
Eflorescencias Humedad por filtracién de la cubiert

Suciedad Polvo atmosférico y por combustion de msto
INSTALACIONES

Eléctricas descolgadas y
expuestas

Antigiiedad y accion del hombre

Ausencias de las pluviales

Antigiiedad e intemperism

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

R

Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

VIVIENDA 6

DIRECCION:HEREDIA # 64 E/C CORONA Y PADRE PICO
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES
TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER NIVEL : 1 ALMACENDE LA O.N.A.T. 1
NUCLEO: 2 ADULTOS 2DO. NIVEL : 1 NUCLEO:

6 ADU

LTOS Y 2 NINOS

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero dgébremiento
Eflorescencias Humedad por filtracién de la cubiert

Pisos

Grietas y desgaste |

Efectos dinamicos y del uso

LESIONES |

CAUSAS

TECHOS

Elem. podridos y con
grietas. Pérdida de la
tablazon

Penetracion del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTA

Tejas desplazadas,
partidas y faltantes

Accién del agua y el viento, antigiiedad y efeciodamiicos

FACHADAS
Humedad Accién del agua y el viento, orientacidhnimlaueble e intemperismo
Eflorescencias Humedad por filtracién de la cubiert
Desgaste Accibn del tiempo y factores atmosféricos
Suciedad Polvo atmosférico y por combustion desauto
I NSTALACIONES
Eléctricas descolgadag yntigiiedad y accion del hombre
expuestas
Ausencias de las Antigiiedad, intemperismo y transformaciones
pluviales

VALORACION ACTUAL

DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES

GRADO DE PROTECCION

R

Arquitecténico

3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

VIVIENDA 7
DESCRIPCION:

DIRECCION: STA. Lucia # 104€E/c PADRE PICO Y CALLEJON
STGO.

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1ER NIVEL : 1 NUCLEO: 2 ADULTOS 2DO.
NIVEL : 4 NUCLEOS: -10 ADULTOS -2

ADULTOS Y 1 NINO - 2 ADULTAS - 3 ADULTOS

Y 1 NINO

PAREDES

Muro de cuje Pérdida total de mortero, deterioro excesivo dgd,quovimiento de tierra y excesos d

derrumbado carga

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosién Pérdida de la adherencia del mortero debregniento

Suciedad Polvo atmosférico y por combustiéon de msto
LESIONES CAUSAS

Grietas Pérdida de resistencia del muro y moviroede tierra

Pisos

Desgaste, grietas y Efectos dinamicos, del uso y estancamiento del agua

rajaduras

TECHOS

Elementos con grietas, presencia de insectos,qoess, | Penetracion del agua por deterioro de la cubierta

desprendimientos y humedad

CUBIERTAS
Tejas de zinc oxidadas, desprendidas y desplazadasAccion del agua y el viento, antigliedad y efectos
dindmicos
FACHADAS
Humedad Accién del agua y el viento, orientacidhnimlaueble e intemperismo
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero dgbremiento
Eflorescencias Humedad por filtracion de la cubiert
Suciedad Polvo atmosférico y por combustion desauto
INSTALACIONES

Eléctricas expuestas

Antigiedad y accion del hombre

Ausencias de las pluviales

Antigiiedad, intemperigriransformaciones

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES

GRADO DE PROTECCION

C Arquitecténico

3
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN PEDRO # 503 E/C SAN GERONIMO Y

CARMEN

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA:BALCONAJE

TIPO DE PLANTA:O

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

VIVIENDA 8

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO

(ENTREPISO DE MADERA)
ORIENTACION: OESTE
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS

e

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Pérdida de la adherencia del mortero deébreniento
Eflorescencias Humedad por filtracion de la cubiert
Pisos
LESIONES CAUSAS

Piezas partidas y desgaste en pisos de ceramica

cto&flinamicos y del uso

Tablas rajadas y desgastadas en pisos de madera

agua

ctosEdanamicos y del uso y estancamiento del

TECHOS

Grietas, pudriciones en sus elementos, presencia de

insectos y humedad

Penetraciéon del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas partidas, desplazadas y faltantes Acciéagigd y el viento, antigliedad y efectos
dindmicos

FACHADAS

Humedad Accién del agua y el viento, orientaciémemperismo

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero dgbremiento

Eflorescencias Humedad por filtracion de la cubiert

Desgaste Antigiiedad e intemperismo

Suciedad Polvo atmosférico y por combustion de msto

INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgadas Antigiiedad y actgébhombre

Deterioro de las pluviales

Antigiedad e intempenism

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES

GRADO DE PROTECCION

M

Arquitectonico

3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:SAN BASILIO # 469 E/C RELOJ Y CALVARIO
EPOCA DE CONSTRUCCIOMIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: SUR

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS

VIVIENDA 9

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Abofados Humedad en muro

Desprendimientos

Pérdida de la adherencia del noorte

Pudricibn en madera

Humedad y presencia de insectos

Mutilaciones

Deterioro de la madera y accion dehbe

Pisos

Desgaste y grietas en
algunas piezas

Efectos del uso

LESIONES

CAUSAS

TECHOS

Humedad en los
elementos

Deterioro de la cubierta

Presencia de insectos

Humedad

CUBIERTAS

Tejas partidas y
desplazadas

Intemperismo, antigiiedad y efectos dinamicos

FACHADA

Mutilacién en baranda

Accion del hombre

Pudricién en rollizos y
tablazon

Humedad y presencia de insectos por deterioro deblierta

INSTALACIONES

Mutilaciones en las pluviales

Accién del hombreggrates atmosféricos

Eléctricas descolgadas Antigtiedad
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R

Arquitecténico.
Monumento Nacional




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 10

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 352E/C SAN GERMAN Y TRINIDAD
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:CORREDOR

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: ESTE Y NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS

PAREDES

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
Desprendimientos Antigiedad

FACHADAS

Suciedad | Polvo atmosférico y por combustién de resto

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

LESIONES CAUSAS
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION
B Arquitecténico 2
Ambiental
Historico




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 11

DESCRIPCION:

DIRECCION:AGUILERA # 160 E/C PADRE PICO Y CORONA | -
EPOCA DE CONSTRUCCIOMIGLO XIX ]
Tipo de fachadacORREDOR

Tipo de plantao

NUmero de pisos:1 NIVEL

Tipo de teChOSARMADURA Y COLGADIZO

OrientaCiGnNORTE

Tipologia:VIVIENDA UNIFAMILIAR

Nucleo familiar:1 NUCLEO FORMADO POR 4 ADULTOS Y 2 NINOS

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosion Humedad del muro, pérdida de adherenciendekro
Suciedad Polvo atmosférico

Pisos

Grietas y desgaste Efectos del uso

Ausencia de piezas en| Efectos dindmicos y del uso

nave del fondo

LESIONES CAUSAS

TECHOS

Grietas y pudricién en | Humedad y deterioro de la cubierta
tablazén y alfardas

Techo sin apoyo en Derrumbe del muro por antigiiedad
nave del fondo

Humedad Deterioro de los elementos de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, Intemperismo, antigiiedad y pérdida del morterordéru
partidas y faltantes

FACHADA

Humedad por Contacto con zonas humedas
capilaridad

Desgaste y grietas en | Antigiiedad y accion del intemperismo
carpinteria y pie

derechos

Oxido en herreria Accion del agua y el viento
INSTALACIONES

Ausencia de las Antigliedad y accion del hombre
pluviales

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M Arquitectdnico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:HEREDIA # 365 E/C CALVARIO Y RELOJ
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO

ORIENTACION: SUR

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS

VIVIENDA 12

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero

Eflorescencias

Humedad por filtracion de la cubiert

Pudricion en madera

Humedad que penetra a traVvésctie

Pisos

Piezas rotas

| Efectos dinamicos y del uso

LESIONES

| CAUSAS

TECHOS

Humedad, pudriciones
presencia de insectos

yPenetracion del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas,
partidas y faltantes

Accién del agua y el viento, antigiiedad y efeciodamiicos

FACHADA

Desprendimientos

Perdida de adherencia del mad&recubrimiento

Desgaste Accién del tiempo y factores atmosféricos

Suciedad Polvo atmosférico y por combustion de msto

INSTALACIONES

Ausencia de las pluviales Deterioro de los matesiahtemperismo y agentes atmosféricos

Eléctricas expuestas y

colgadas Antigiedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M

Arquitectonico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:AGUILERA #604E/Cc BARNADA Y PLACIDO
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: CORREDOR
TIPO DE PLANTA:L
NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS

VIVIENDA 13

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Abofados Humedad y pérdida de la adherencia detienwor

Desprendimientos

Pérdida de la adherencia del noorte

Eflorescencias

Humedad por filtracion y deterioedal cubierta

Pudricion en elem. divisorio

Humedad que penetra\a&s del techo

Pisos

Piezas rotas y faltantes y algunas
grietas

Efectos dinamicos y del uso

LESIONES

CAUSAS

TECHOS

Humedad, grietas y ausencia de
algunos elementos, cumbrera
apuntalada

Penetracion del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas

Accibn del agua vielelo, antigliedad y factores dinamicos

FACHADA

Humedad Accibn del agua, el viento, orientaciénini@ueble e intemperismo
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero clgbramiento
INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgando

Antigiiedad

Deterioro de las pluviales

Antigiiedad, intemperishagentes atmosféricos

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

R
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN GERONIMO # 570 E/C RELOJ Y SAN

AGUSTIN

VIVIENDA 14

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO

ORIENTACION: NORTE

TII?OLOGI’A: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS

PAREDES

Humedad

Accioén del viento sobre el muro

Desgaste de la maderd

Antigtiedad

Pisos

Desgastes y grietas

Efectos del uso

TECHOS

LESIONES

CAUSAS

Mutilaciones en la
tablazén y grietas

Antigiiedad

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento
Oxido en herreria Accibn del agua y el viento
INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y
colgando

Antigiiedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES

GRADO DE PROTECCION

B

Arquitecténico

3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: CORONA
PRINCESA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMA
ORIENTACION: OESTE

TII?OLOGI’A: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5 ADULTOS

VIVIENDA 15

# 959 E/C SAN FERNANDO

DURA'Y COLGADIZO

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad en el muro

Abofados Pérdida de adherencia en el mortero

Grietas verticales entrg Movimientos sismicos

horcones y muro

Suciedad

Polvo atmosférico

LESIONES

CAUSAS

Pisos

Grietas en algunas
piezas y desgaste en
cocina

Efectos del uso

TECHOS

Pérdida del techo en el Deterioro de la cubierta por la accion del agubwento. Presencia de insectos y
comedor pudricidn

Fieltro organico Pérdida de sus caracteristicas intrinsecas patiatetele la cubierta

permeable

CUBIERTAS

Tejas partidas y
desplazadas

Accién del intemperismo y efectos dinamicos

FACHADA
Humedad Filtracion de la cubierta
Abofados Humedad y pérdida de adherencia del noorter

INSTALACIONES

Ausencia de las
pluviales

Antigiedad y accién del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES

GRADO DE PROTECCION

M

Arquitecténico

3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 16

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 861 E/C SAN CARLOS Y ST/
ROSA -
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5 ADULTOS

PAREDES
Humedad Filtracion producto del deterioro de laieth
Abofados Humedad y pérdida de la adherencia deemmor
Pudricion de la madera Humedad y presencia detosec
Suciedad Polvo atmosférico
Pisos

LESIONES CAUSAS
Desgaste y grietas en algunas | Efectos del uso
piezas
TECHOS

Tablazén con grietas y pudriciéon  Humedad debididesdrioro de la cubierta

Alfardas con grietas y humedad Deterioro de laantdbi

CUBIERTAS

Tejas partidas, desplazadas y | Antigliedad, pérdida del mortero de union
ausentes

Fieltro organico permeable Deterioro de la cubigrégcion del intemperismo
FACHADA

Humedad Filtracion y deterioro de los elementosudBerta
Desconchado Humedad y pérdida de adherencia détnmor
Desgaste y grietas en carpinterigAntigliedad e intemperismo

existente

Oxido en herreria Accién del agua y el viento

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas y deterioradasntigiiedad y accion del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 863 E/C SAN CARLOS Y ST/

ROSA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C
NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TII?OLOGI’A: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 4 PERSONAS(3 ADULTOS Y 1 NINO)

VIVIENDA 17

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro del techo y cubier
Abofados Humedad y pérdida de la adherencia deemmor

Grieta inclinada

Debilitamiento y agotamiento dedpacidad mecanica de los materiales por
tiempo

Suciedad

Polvo atmosférico

Pisos

LESIONES

CAUSAS

Hundimiento, desgaste en
piezas y grietas

Efectos dinamicos y del uso

TECHOS

Tablazén con grietas y
pudricion

Humedad y presencia de insectos producto del dedetle las cubiertas

Humedad en los elementos deDeterioro de la cubierta y fieltro organico

techo

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas
faltantes

Antigiiedad e intemperismo

FACHADA

Humedad Filtracion por deterioro del techo
Mutilaciéon en pasamanos de madera Accién del hombre
Desgaste, grietas y fisuras en carpinteria Antigdeglintemperismo
Oxido en herreria Accibn del agua y el viento

INSTALACIONES

Pluviales deterioradas y mutiladas |  Antigiiedad yomcdel hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

B

Arquitecténico 3
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LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 18

DESCRIPCION:

DIRECCION:RELOJ # 371 E/C BAYAMO Y ENRAMADAS

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO , PRESENCIA DE
FALSO TECHO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 1 ADULTO

PAREDES

Erosion | Pérdida de la adherencia del mortero

Pisos

Desgaste y grietas en | Efectos del uso

algunas piezas

LESIONES | CAUSAS
TECHOS
Humedad en los Deterioro de la cubierta
elementos
CUBIERTAS
Tejas desplazadas y | Efectos dindmicos, antigiiedad e intemperismo
partidas
FACHADA
Humedad Deterioro en cubierta
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
VVALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B Arquitectonico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:CALLEJON STGO. # 4E/C STA. LUCiAY STA. RITA
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS1 NIVEL
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO , PRESENCIA DE FALSO TECHO

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 9 ADULTOS Y 1 NIRO

VIVIENDA 19

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad en el muro

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero

Grietas inclinadas

Agotamiento de la capacidad meadle los materiales, y movimientos
sismicos

Pudricion en madera

Humedad por deterioro en l@edaby presencia de insectos

Mutilaciones

Deterioro en los muros y accion dehbee

LESIONES

CAUSAS

Desgaste en carpinteria y pie

derechos interiores

Antigtiedad

Suciedad Polvo atmosférico

Pisos

Hundimiento | Factores dinamicos y asentamientoedkeno

TECHOS

Humedad y pudricién en falso techo Deterioro deulsierta y el techo

Derrumbe parcial en cocina Agotamiento de la mapssducto del deterioro

CUBIERTAS

Tejas partidas y desplazadas | Antigiiedad e intesiperi

FACHADA

Oxido en herreria y deformaciones Accion del agahwento, factores dinamicos y accion del
hombre

Deformaciones en remate de fachada Factores dioamimtemperismo

INSTALACIONES

Eléctricas descolgadas Antigliedad

Pluviales mutiladas Antigliedad y accion del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

M

Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

VIVIENDA 20

DESCRIPCION:

DIRECCION: TRINIDAD # 306-3062 E/C SAN FERMIN Y| %

CORONA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: NORTE Y ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 306:1 NUCLEO: 4 ADULTOS 3062; 1
NUCLEO: 4 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES
Humedad Deterioro de la cubierta
Abofados Humedad en muro
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del muro
Grietas horizontales y | Asentamiento y pérdida del material de relleno
verticales
LESIONES CAUSAS
Pisos
Hundimiento, desgaste Asentamiento del relleno, efectos del uso y dinésiic
y grietas
TECHOS

Grietas y humedad en | Deterioro de la cubierta
tablazén

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y | Antigliedad e intemperismo

partidas

FACHADA

Humedad Deterioro de la cubierta y techos
Desprendimientos Humedad y pérdida de la adhereetiamortero
Mutilacion en Por division de la vivienda

carpinteria

INSTALACIONES

Pluviales | Mutilaciones y accion del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES

GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico
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LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 21

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN FELIX # 363 E/C SAN GERMAN Y
TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C : It

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL i
TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE e
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR T (e

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS Y 2 NINOS St i
PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad y pérdida de la adherencia delamwort
Pudricion en apoyos del elem. divisorio Humedadegencia de insectos
Suciedad Polvo atmosférico
Pisos
Desgaste y grietas en piezas Efectos dinAmicokysde
Ausencia de piezas en corredor Accion del hombre
Hundimiento en piso del Gltimo cuarto] Asentamiemtekrelleno
TECHOS
LESIONES CAUSAS
Derrumbe del colgadizo del patio Ausencia de preci®s y estado deplorable de los elementos
Tablazén y alfardas con grietas y Humedad por deterioro de la cubierta
pudricidn
CUBIERTAS
Tejas partidas, desplazadas y faltantes Antigliquirdjda del mortero de unién y accién del agubweaito
Fieltro orgénico permeable Deterioro de la cubierta
FACHADA
Humedad por capilaridad Contacto con zonas humedas
Desgaste y grietas en carpinteria Antigiiedad yoaatel agua y el viento
Oxido en herreria Accibn del agua y el viento
INSTALACIONES
Pluviales deterioradas y mutiladas Antiguedad yéecdel hombre
Eléctricas descolgadas y sucias Antigiedad y aa®bhombre
Ausencia de interruptores Accién del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 22

DESCRIPCION:

DIRECCION:RABI # 114 E/ STA. ROSA Y PRINCEsa
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:CORREDOR

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS Y 1 NIRO

»:ww
1]

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Desprendimientos Humedad y pérdida de la adheréetimortero
Eflorescencias Humedad por filtracion de la cubiert
Pisos

LESIONES CAUSAS
Piezas rotas Factores dinamicos y del uso

TECHOS

Humedad excesiva en | Penetracion del agua por deterioro de la cubierta
sus elementos y grietas

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, Accién del agua y el viento, antigiiedad y efeciodamiicos
partidas y faltantes

FACHADA

Erosion Accibén del agua y el viento, orientaciéhidmueble e intemperismo
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del neadterecubrimiento
INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y | Antigiiedad e intemperismo
colgadas

Pluviales deterioradas | Intemperismo, antigliedagbpt@s atmosféricos

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 23

DESCRIPCION:

DIRECCION: ENRAMADAS # 510 E/C RELOJ Y SAN
AGUSTIN

EPOCA DE CONSTRUCCIONSiglo XIX

TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES
Humedad Filtraciones por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad en el muro
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
Pisos
LESIONES CAUSAS

Desgaste y grietas en | Efectos del uso
algunas piezas

TECHOS

Humedad y grietas en [dDeterioro de la cubierta
tablazén

CUBIERTAS

Tejas partidas y Intemperismo y factores dindmicos
desplazadas

FACHADA

Humedad por Contacto con zonas humedas
capilaridad

Deformacion en Accién del hombre y factores dinamicos
tablillas de la
carpinteria exterior

Pérdida de la seccion | Presencia de insectos
del pie derecho

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitectonico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 24

DESCRIPCION:

DIRECCION:RELOJ # 360 E/C SAN GERONIMO Y BAYAMO
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:CORREDOR

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 6 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosion Pérdida de la adherencia del mortero

Eflorescencias Humedad por filtracion y deterioedalcubierta
LESIONES CAUSAS

Pisos

Piezas rotas, faltantes y Efectos dinamicos y del uso

hundimientos

TECHOS

Humedad, grietas y falso techo | Penetracion del agua por deterioro de la cubierta
con pudricién

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y | Accién del agua, el viento, antigliedad y efectogugiicos
faltantes

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento, orientacidhnimlaueble e intemperismo
Eflorescencias Humedad por filtracion de la cubiert

Suciedad Polvo atmosférico y por combustion desauto

INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgadas Antigliedad y acedhombre

Pluvial deterioradas Intemperismo y agentes atmosfe

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitectonico 2




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:HEREDIA # 457 E/C CLARIN Y SAN AGUSTIN
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: CORREDOR

TIPO DE PLANTA:U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO , LOZA DE HORMIGON EN NAVE
LATERAL IZQUIERDA , EN LA 28y 32
HABITACION

ORIENTACION: SUR

T||?OLOG[AZ VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS Y 1 NINO

VIVIENDA 25

PAREDES

Humedad Filtracion y problemas con el sistema @ewacion de las aguas
Erosion Pérdida de la adherencia del mortero

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero

Desprendimientos

Pérdida de la adherencia del noorte

Pudricion Humedad por deterioro de la cubiertatgetho y presencia de insectos
Mutilaciones en maderd Deterioro de la madera y accion del hombre
y muro
LESIONES CAUSAS
Pisos
Desgaste y grietas en algunas piezas | Efectos del us
TECHOS

Pudricion y presencia de insectos en tablazén y| Humedad por filtracion de la cubierta

rollizos

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas

Intemperismo, antégliggérdida del mortero de unién

Fieltro orgéanico permeable

Deterioro de las tefasubierta, accion del agua y el vier|

Deterioro del sistema de evacuacion de las aguas tigikuad e intemperismo

FACHADA

Abofados

Pérdida de la adherencia del mortero padael viento

Oxido en herreria

Accion del agua y el viento

Desgaste y grietas en carpinterigAntigiedad e intemperismo

y pie derechos

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas y deterioradas | Antigiiedad ydawdel hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

M

Arquitectonico 3
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:SI’A. Lucia # 164e/c PADRE Pico Y FERIA
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:SIMPLE
TIPO DE PLANTA:O
NUMERO DE PISOS2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: NORTE
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5 ADULTOS Y 2 NINOS

VIVIENDA 26

PAREDES

Humedad Filtracion y accion del agua y el viento
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero
Desprendimientos Humedad

Elem. divisorio con humedad Filtraciones

Suciedad

Polvo atmosférico

Pisos

Pudricion en entrepiso de madera

Filtracion deslaerta, intemperismo y suciedad

LESIONES

CAUSAS

Grietas y desgaste en piezas

Efectos del uso

TECHOS

Canes podridos y humedad en balconaj

e

Agua, vieptdvo acumulado

Grietas en tablazon

Humedad por deterioro en dabier

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas

Antigiiedad y pérdiimdrtero de union

Fieltro organico permeable

Efectos dinamicos y ijérde sus caracteristicas

FACHADA
Humedad Accibn del agua y el viento
Abofados Humedad del muro

Desprendimientos

Pérdida de la adherencia del noorte

Oxido en herreria

Accién del agua y el viento

Deformaciones

Efectos dinamicos

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas y deterioradas

Antigiedad yéecdel hombre

Eléctricas descolgadas Antiguedad
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: CARNICERIA # 710 E/C REY PELAYO

STA. RITA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:SIMPLE
TIPO DE PLANTA:C
NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5

VIVIENDA 27

ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES

Humedad | No existe sistema de evacuacion de las agua
LESIONES CAUSAS

Erosion Humedad

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero

Pudricion en madera

Humedad por filtracion y pregede insectos

Grietas inclinadas en el S.S

Empuje de vivienddadila, movimientos sismicos

Pisos

Ausencia de piezas y algunas
agrietadas

Efectos del uso y acumulacion del agua

TECHOS

Humedad y grietas en la tablazon

Filtracion enantibi

CUBIERTAS

Tejas partidas y desplazadas |

Antigiiedad, intempensefectos dinamicos

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento
Eflorescencias Orientacién del inmueble
Abofados Humedad del muro

Carpinteria con humedad, grietas

y rajaduras Aatédrmgua y el viento, antigliedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

M
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

VIVIENDA 28

DESCRIPCION:

DIRECCION: CARNICERIA # 306 E/C TRINIDAD Y SAN|

GERMAN

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: SMPLE

TIPO DE PLANTA: U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO , PRESENCIA DE FALSO TECHO
EN LA SALA

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOG[A: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad y pérdida de la adherencia delamwort
TECHOS
LESIONES CAUSAS
Presencia de humedad en Humedad por filtracion de la cubierta
tablazon y algunas alfardas con
rajaduras
CUBIERTAS
Tejas desplazadas, partidas y |Accién del agua y el viento, antigliedad y factaliegmicos
faltantes
FACHADA
Humedad Accién del agua y el viento, orientacidhnimlaueble e intemperismo
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del naderecubrimiento
Desgaste y rajaduras en Antigiiedad e intemperismo
carpinteria

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES

GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico
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LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 29

DESCRIPCION:

DIRECCION:SAN BASILIO # 460 E/C RELOJ Y CALVARIO

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y LOZA DE
HORMIGON EN LA PARTE DE ATRAS

ORIENTACION: NORTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS Y 4 NINOS

PAREDES
Humedad Rotura de la tuberia de agua
Erosion Accién del intemperismo
Pudricién en madera Humedad por deterioro de lgab
Mutilaciones en madera Deterioro de la madera Waabel hombre
Pisos
LESIONES CAUSAS
Desgaste y grietas en algunas Efectos del uso
piezas
TECHOS
Tablazon y alfardas con humedad y grietas | Detederlta cubierta
CUBIERTAS
Tejas desplazadas, partidas y faltantes | Intempeyiantigiiedad y efectos dindmicos
FACHADA
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del noorte
Abofados Accién del agua y el viento
Oxido en herreria Accién del agua y el viento
Desgaste en carpinteria Antigiedad e intemperismo
INSTALACIONES
Eléctricas descolgadas Antiguedad
Hidraulicas con roturas Obstruccion y mala ejeauciél montaje
Pérdida de las pluviales Antigiiedad y factoresrdinas

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 30

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 361E/C TRINIDAD Y SAN GERMAN
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS Y 1 NIRO

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion Humedad y pérdida de la adherencia delarort
TECHOS
Humedad en alfardas y tablazén | Humedad por detedi®la cubierta
CUBIERTAS
LESIONES CAUSAS
Tejas desplazadas, partidas y faltantes | Antigueatanigon del agua y el viento, efectos dindmicos
FACHADA
Humedad Accibn del agua y el viento, orientacidnmtaueble e
intemperismo
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del neade recubrimiento
Desgaste, grietas y humedad en carpinteria Ardaglie intemperismo

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 31

DESCRIPCION:

DIRECCION: HEREDIA # 513 E/C SAN AGUSTIN Y
BARNADA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA: SMPLE

TIPO DE PLANTA: U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: SUR

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS

PAREDES
Abofados Humedad por filtracién de la cubierta
Eflorescencias Humedad por deterioro de la cubierta
Pisos
Hundimiento en pisos de la | Efectos dindmicos y del uso
cocina

LESIONES CAUSAS
FACHADA
Humedad Accibn del agua y el viento y orientaciéhidmueble
Mutilaciones Antigiiedad e intemperismo

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 32

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN FELIX # 360 E/C SAN GERMAN Y

TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA:O

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 9 ADULTOS

PAREDES

Abofados Pérdida de la adherencia del mortero

Desprendimientos Pérdida de la adherencia del morte
LESIONES | CAUSAS

Pisos

Tablas podridas en entrepijo Humedad y presendigsdetos

TECHOS

Pudricién en alfardas del | Humedad por accién del agua y el viento
remate de fachada

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas | Intemperismo y efelatdsnicos
FACHADA

Desprendimientos Pérdida de la adherencia del noorte
Grietas en revestimiento Antigiedad e intemperismo
Desgaste y grietas en carpinteria Antigliedadeenpérismo
Deformacion en herreria Efectos dinAmicos

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 33

DESCRIPCION:

DIRECCION: CARNICERIA # 411 E/C SAN FRANCISCO Y]
SAN GERONIMO -
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA: SMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOG[A: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracién en sala y saleta por constracaiédafia

Abofados y desprendimientos Humedad y pérdida deterencia del mortero
LESIONES CAUSAS

Pudricién en apoyo de elem. Humedad y presencia de insectos

divisorio

Pisos

Desgaste y grietas en algunas piezas | Efectos del us

TECHOS

Humedad en los elementos proximos a los murds  aEidin por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas | Intemperismo, antiglig@fectos dinamicos
FACHADA

Deterioro de carpinteria, grietas y rajaduras Argatpad e intemperismo

Oxido en herreria Accién del agua y el viento

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas Antigtiedad y accion del hombre
Eléctricas con ausencia de interruptores Antigugoaction del hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 34

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN FERMIN # 355 E/C SAN GERMAN Y
TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA: SMPLE

TIPO DE PLANTA U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de cubiertas

Erosién Humedad y pérdida de la adherencia delemort

LESIONES CAUSAS

Pisos

Desgaste, piezas partidas y | Efectos dinamicos y del uso

rajadas

TECHOS

Ausencia de tapajuntas, rajaduras en tablazén ytiadh | Penetracion del agua por deterioro de la cubierta

en los elementos

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes Acciéagied y el viento, antigliedad y efectos
dindmicos

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento, orientacién del innmleel
e intemperismo

Desgaste y rajaduras en carpinteria Efectos delmsigiiedad, accion del hombre e
intemperismo

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 35

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 209e/C MACEO Y SAN MATEO
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 9 ADULTOS Y 1 NIRO

PAREDES
Humedad | Filtracion por deterioro de la cubierta
LESIONES CAUSAS
Erosion Humedad y pérdida de la adherencia delemmde recubrimiento
Desgaste Antigledad y presencia de insectos
TECHOS
Humedad en elem., pudricién de rollizos y de la | Penetracion del agua por deterioro de la cubikuwaedad,
tablazén y presencia de insectos
CUBIERTAS
Tejas desplazadas, partidas y faltantes Acciéagigd y el viento, antigliedad y efectos
dindmicos
FACHADA
Humedad Accibén del agua y el viento, orientacion del inmeeb
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del neade recubrimiento
INSTALACIONES
Eléctricas expuestas y colgadas Antigiiedad y actgbhombre
Pluviales deterioradas Oxidacién y pérdida totdbdseccion por la humedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M Arquitectonico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 36

DESCRIPCION:

DIRECCION:SAN PiO # 63 E/C HABANA Y TRINIDAD
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosion Humedad y pérdida de la adherencia delemde recubrimiento

TECHOS

LESIONES CAUSAS

Humedad y grietas en algunos elementos | Penetrdel@aygua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas Accién del agua iesto; antigliedad y efectos
dindmicos

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento, orientacién del inmeeb
intemperismo

Erosién Pérdida de la adherencia del mortero de recubrtmien

INSTALACIONES

Pluviales con tramo caido | Desprendimiento del gamtshsujecion

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

B Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 37

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN PEDRO # 803 E/C STA. RITA Y STA
LUCIA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA:O

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS

PAREDES
Humedad y eflorescencia Filtracion por deteriordadeubierta
Erosion, abofados y Pérdida de la adherencia del mortero
desprendimientos
Pisos
Desgaste y grietas en algunas piezas | Efectos del us
LESIONES CAUSAS
TECHOS
Tablazén con grietas | Humedad por filtracion deulierta
CUBIERTAS
Tejas partidas Antiguedad, efectos dinamicos yoscdel agua y el viento
Fieltro organico permeable Antigiiedad, efectosrdinas y accion del agua y el viento
FACHADA
Humedad Accibn del agua y el viento
Abofados, grietas en revestimientos, Orientacion del inmueble, humedad en el muro, pérde
desprendimientos y erosion adherencia del mortero
Carpinteria con desgaste, grietas y rajaduras dedigd y accion de agentes externos
Oxido de herreria Accién del agua y el viento

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

R Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 359 E/C SAN GERMAN

TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 7 ADULTOS Y 5 NINOS

EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 38

—te

!
!
i
i
A
i

PAREDES

Humedad Por filtracion e intemperismo

Erosién Humedad

Abofados, desprendimientos yPérdida de las caracteristicas intrinsecas derialagede la adherencia del
cuje a vista mortero

Desgaste en carpinteria interipr  Antigliedad

Pisos

Grietas en algunas piezas

| Efectos del uso

TECHOS

LESIONES

CAUSAS

Colapso de la madera

Pérdida de las propiedassatas del material

Rotura y ausencia de tablazén y pudricién en
alfardas

Penetraciéon del agua por deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes

Antiguedtamperismo y pérdida del mortero de union
efectos dinamicos y deformacioén de la estructura

FACHADA

Erosion

Orientacion y accién del agua y el viento

Abofados y desprendimientos

Pérdida de la adhexel®timortero

Desgaste, grietas, rajaduras y pudriciéon en
carpinteria

Antigiedad y accion del agua y el viento

INSTALACIONES

Eléctricas descolgadas

Antigiiedad y suciedad

Pluviales mutiladas y permeables

Antigtiedad y acd& hombre y del intemperismo

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

M

Arquitectdnico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: SAN PiO # 113 E/C LAURO FUENTES

TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: SIMPLE
TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: OESTE
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS Y 1 NINO

VIVIENDA 39

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro del techo
Abofados Humedad en el muro
Desprendimientos Pérdida de la adherencia del moytde las caracteristicas intrinsecas del
material
Pisos
LESIONES CAUSAS

Grietas en algunas piezas

Efectos del uso

TECHOS

Flecha en rollizo del comedor

Pérdida de las pdaales intrinsecas del material

Fieltro organico permeable, humedad en los

elementos de techo

Accién del agua y el viento, deterioro en cubierta

Grietas en tablazén y rollizos préximos a los

muros

Penetracién de agua por deterioro en la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas

Antigiiedad, pérdidaaltero de unién y efectos dindmicos

FACHADA

Humedad

Pérdida de la adherencia del mortero yack! agua y el vient

Desprendimientos

Antigiiedad y accion del aguawesito

Desgaste de carpinteria exterior

Antigiedad y acd@ agua y el viento

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

B

Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 40

DESCRIPCION:

DIRECCION: STO. TOMAS # 855 E/C SAN CARLOS Y STA

ROSA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 2 NIVELES

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO
(ENTREPISO DE MADERA)

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de cubierta
Abofados y Humedad y pérdida de la adherencia del mortero
desprendimientos
Suciedad Polvo atmosférico, lluvia y viento
LESIONES CAUSAS
Pisos
Grietas | Efectos del uso
TECHOS
Humedad y grietas en algunos elementos | Penetrdel@aygua por deterioro de la cubierta
Cubiertas
Tejas desplazadas, partidas y faltantes | Acciéagigd y el viento, antigliedad y efectos dinamig
FACHADA
Humedad Accién del agua y el viento, orientacién e intengao
Desgaste en carpinteria Antigiedad, intemperisifagtpres atmosféricos
INSTALACIONES
Eléctricas expuestas y colgadas Antigliedad e ireeB1pO
Pluviales deterioradas Antigiedad y accion del hremb
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION
R Arquitecténico 3




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: STA. LUCIA # 205 E/C CORONA Y STO

TOMAS

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA: SIMPLE
TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO , PRESENCIA DE
FALSO TECHO

ORIENTACION: SUR

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 1 ADULTO

VIVIENDA 41

PAREDES

Humedad Y eflorescencias Debido a la doble pargdtgma de evacuacion inadecuado
Abofados y Pérdida de la adherencia del mortero y humeda@piesn el muro
desprendimientos

Pisos

Algunas grietas

| Efectos del uso

LESIONES

CAUSAS

TECHOS

Humedad cerca del muro de fachada Separacion aeldeufachada del resto de la vivienda

Grietas en la tablazén

Permeabilidad del fieltgéoico

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas Accién del agua ieptory a la separacion del muro de

fachada

FACHADA

Grietas verticales

Fallo del amarre del muro, clecdgicamiones y
movimientos sismicos

Eflorescencias y desprendimientos Humedad debid@ecion del agua y el viento
Ausencia de ménsulas Choque de camiones

Desgaste en carpinteria exterior Antigiedad y acd@ intemperismo
Mutilaciones en herreria y deformaciones Orientadiél inmueble y choques de camiones

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

R

Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 42

DESCRIPCION:

DIRECCION: CARNICERIA # 402 E/C SAN GERONIMO Y
SAN FRANCISCO

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA: U

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO:2 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracién por deterioro de la cubierta

Erosioén, abofados y Humedad y pérdida de la adherencia del morterecligbrimiento

desprendimientos

TECHOS

Humedad, pudricion, Humedad, presencia de insectos, penetracion del@gudeterioro de la cubierta,

rajaduras y zona con peligropérdida de las caracteristicas intrinsecas delriakteolapso de la madera,

de derrumbe humedad y pudricién en elementos y accién de agexternos

LESIONES CAUSAS

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes | Acciéagigh y el viento, antigliedad y efectos dinamicos

FACHADA

Muro inclinado con peligro de derrumbe Deformac®wpdallas en el muro, pérdida de las caracteaistic
intrinsecas del material y humedad

Humedad Accibn del agua y el viento, orientacidnmtaueble e
intemperismo

Erosion Pérdida de la adherencia del mortero de recubrimigor la
humedad

Desgaste en carpinteria Antigiiedad, intemperisimenyedad

INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgadas Antigtiedad

Pluviales deterioradas Pérdida de la seccion pmedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION
M Arquitecténico 3




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 43

DESCRIPCION:

DIRECCION: CORONA # 280E/C HABANA Y M ACEO

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: ESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS Y 1 NINO

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro del techo y laietth

Erosion, abofados y Pérdida de la adherencia del mortero por la humedad

desprendimientos

Mutilaciones en elem. Deterioro de la madera y humedad en el elemento

divisorios y presencia de
insectos

Suciedad Polvo atmosférico

Pisos

LESIONES

CAUSAS

Grietas en algunas piezas |

Efectos del uso

TECHOS

Humedad en los elementos y grietas en alfardag
tablazon

fFiltracion debido al deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes

Antigiedattmperismo y efectos dinamicos

Fieltro organico permeable Deterioro de las tejasubierta, accion del agua y el vien
FACHADA
Humedad Accién del agua y el viento

Desprendimientos

Pérdida de la adherencia del nogote la humedad

Desgaste y grietas en carpinteria y pie derechos

tigiedad y accion del agua y el viento

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas y tupidas

Antigiedad y acciéhhdbmbre

Eléctricas descolgadas Antiguedad
VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE
ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M Arquitectonico 3
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LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 44

DESCRIPCION:

DIRECCION: PADRE PICO # 361 E/C SAN BASILIO Y STA
LUCIA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA: SIMPLE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 5 ADULTOS

PAREDES
Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta
Erosion, abofados y desprendimientos Pérdida ddHarencia del mortero de recubrimiento por la lilade
Eflorescencias Humedad y filtracion de la cubierta
Pudricién en apoyos Humedad y presencia de insectos
Pudricién en elem. divisorio Humedad vy filtraciém ld cubierta
Cuje a vista Pérdida de las caracteristicas imcas del material y pérdida de la
adherencia del mortero de recubrimiento, erosidmagerial constitutivo
Suciedad Polvo atmosférico, lluvia y viento
LESIONES | CAUSAS
Pisos
Piezas partidas, faltantes y hundidas Efectos dausny del uso
TECHOS
Elementos con grietas y humedad | Humedad por fiftnade la cubierta
CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltarjftes Accioagia, el viento, antigiiedad y efectos dinamicos

FACHADA

Humedad Accion del agua, el viento, orientaciéntemperismo
Abofados y desprendimientos Pérdida de la adhexetatimortero de recubrimiento

Grietas Pérdida de la resistencia del muro y m@rniiois de tierra
Desgastes, grietas, rajaduras, Antigliedad, intemperismo y factores atmosféricgsaade lluvia
mutilaciones y presencia de insectos

en carpinteria

INSTALACIONES
Eléctricas expuestas y colgadas Antigledad e irgeBIpO
Pluviales deterioradas y oxidadas Antigiedad, hawhed

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

Arquitecténico 3
C




L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: PADRE PICO # 404 E/C STA. RITA Y STA

LUCIA

VIVIENDA 45

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA: SIMPLE
TIPO DE PLANTA L
NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA , COLGADIZO Y PLANO (LOSA DE

i HORMIGON
ORIENTACION: EsTE

ARMADO EN NAVE LATERAL )

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS Y 2 NINOS

PAREDES

Abofados y desprendimientos

Humedad y pérdida delero de recubrimiento

Eflorescencias

Humedad y filtracion por deterioedalcubierta

Grietas

Pérdida de la resistencia del muro, exdeszargas, movimientos de tierra

TECHOS

Grietas en algunas alfardas y

Penetracién del agua por deterioro de la cubierta

parte de la tablazén

LESIONES

CAUSAS

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas
faltantes

Accién del agua y el viento, antigliedad y efecioamiicos

FACHADA

Humedad Accibn del agua y el viento, orientacidnmfaueble e intemperismo
Abofados Pérdida de la adherencia del mortero clébramiento
INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgad
en las habitaciones

aAntigliedad

Pluviales deterioradas y

Intemperismo y agentes atmosféricos

oxidadas

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION
Arquitecténico 2
B Ambiental




LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 46

DESCRIPCION:

DIRECCION:ENRAMADAS # 603 E/C PLACIDO Y BARNADA
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: SUR

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 4 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracién por deterioro de la cubierta

Erosioén, abofados y
desprendimientos

Humedad y pérdida de la adherencia del mortero

Pudricién en elem. divisoriof Humedad que penetraws del techo

Suciedad Polvo atmosférico, lluvia y viento
Pisos

LESIONES CAUSAS
Hundimientos, grietas y desgaste | Efectos dinanyicted uso
TECHOS

Ausencia de tapajuntas, humedad y grietas en lp$enetracién del agua por deterioro de la cubierta
elementos

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes | Acciéagigd, el viento, antigliedad y efectos dinamicd

FACHADA

Humedad Accién del agua, el viento, orientacién del inmeebl
intemperismo

Erosion, abofados y desprendimientos Pérdida ddHarencia del mortero a consecuencia de |
humedad

INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgadas Antigtiedad

Pluviales deterioradas y oxidadas Antiguedad

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO VALORES GRADO DE PROTECCION

M

Arquitecténico
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION:CLARIN # 109 E/C SAN BASILIO Y STA. LUCIA
EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX

TIPO DE FACHADA:SIMPLE
TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL
TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: OESTE
TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 3 ADULTOS Y 1 NIRO

VIVIENDA 47

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosioén, abofados y Humedad y pérdida de la adherencia del mortereclgbrimiento
desprendimientos

Pisos

Algunas zonas con hundimientos

|  Efectos dinamiodel yiso

TECHOS

LESIONES

CAUSAS

Tablazén con rajaduras y humedad

| Penetracion dal pgy deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas y partidas

| Intemperismo, antigligdccion del agua y el viento

FACHADA

Humedad Accién del agua y el viento, orientacidn e intengap
Erosion y desprendimientos Pérdida de la adherelatimortero de recubrimiento
INSTALACIONES

Pluviales deterioradas y oxidadas

| Antigiledad erip&ismo

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

R
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: PADRE PICO # 357E/C SAN BASILIO Y STA. LucCia

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII
TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSARMADURA Y COLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS Y 1 NIRO

VIVIENDA 48

ncia

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Eflorescencias y abofados Humedad presente enrel mu

Desprendimientos Pérdida de la adherencia del noorte

Pudricién en apoyos de madera Humedad e intemperism

Muro de cuje derrumbado Pérdida de las caractassintrinsecas del material, de la adhere
del mortero

Pudricién en madera Humedad que penetra a travésctie

Mutilaciones Deterioro de la madera

Suciedad Polvo atmosférico, viento y agua de lluvia

Pisos

LESIONES |

CAUSAS

Grietas, desgaste y hundimiento de piso

| Efecta@ndios y del uso

TECHOS

Derrumbe en saleta

Pérdida de las caracteristit@éssecas del material.
Colapso de la madera

Pudricién en alfardas y humedad y grietas en
tablazon

Penetracion del agua por deterioro en cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes

Antiguedtamperismo, pérdida del mortero de unién,
factores dinamicos

FACHADA

Humedad y desprendimientos

Orientacion del inmyeltzleion del agua y el viento

Desgaste, grietas y rajaduras en carpinteria

Aedigd y accion del intemperismo

Herreria oxidada y torcida

Accibén del agua y ehtdey agentes externos

INSTALACIONES

Eléctricas deterioradas

Antigiiedad y accion delbbirem

Pluviales deterioradas

Antigiiedad y accion del hremb

V ALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

M
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LEVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .
VIVIENDA 49

DESCRIPCION:

DIRECCION: CALVARIO # 269E/C TRINIDAD Y HABANA

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XVIII

TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:L

NUMERO DE PISOS1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO EN LA NAVE LATERAL A
PARTIR DE LA 22HABITACION , EL RESTO DE
LOS ESPACIOS ES DE LOSA DE HORMIGON
ARMADO

ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA UNIFAMILIAR

NUCLEO FAMILIAR: 1 NUCLEO: 2 ADULTOS

PAREDES

Humedad Filtracion por deterioro de la cubierta

Abofados y desprendimientos] Humedad y pérdida deh&rencia del mortero de recubrimiento

Eflorescencias Humedad y filtracion por deterioedalcubierta

Suciedad Polvo atmosférico, lluvia y viento

TECHOS

Humedad generalizada

| Penetracion del agua poiiateteie la cubierta

LESIONES

CAUSAS

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes

| Acciéagigd y el viento, antigliedad y efectos dinamicos

FACHADA

Humedad

Accién del agua y el viento, orientacidnmtmueble

Abofados y desprendimientos

Pérdida de la adhexel®timortero de recubrimiento

Desgastes y mutilaciones en carpinteria

Herreria con deformaciones

Antigiiedad e intemperismo, accion del hombre
Efectos dinamicos por choque de vehiculos

INSTALACIONES

Eléctricas expuestas y colgadas

Antigiedad y aa@bhombre

Pluviales deterioradas y oxidadas

Antigiiedad yéacdel hombre

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

B
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L EVANTAMIENTO DE LAS LESIONES EN LAS VIVIENDAS COLON IALES SANTIAGUERAS .

DESCRIPCION:

DIRECCION: CARNICERIA # 307 E/C
TRINIDAD

EPOCA DE CONSTRUCCIONSIGLO XIX
TIPO DE FACHADA:SIMPLE

TIPO DE PLANTA:C

NUMERO DE PISOS: 1 NIVEL

TIPO DE TECHOSCOLGADIZO
ORIENTACION: OESTE

TIPOLOGIA: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
NUCLEO FAMILIAR: 4 NUCLEOS: -8 ADULT

VIVIENDA 50

SAN GERMAN Y

OSY 7NINOS -12

ADULTOS Y 3 NINOS-1 ADULTO -1 ADULTO

PAREDES

Humedad

Filtracion por deterioro de la cubierta

Erosion, abofados, desprendimientos

Humedad yged la adherencia del mortero

Mutilaciones

Deterioro de los muros y tabiques

Muro divisorio del patio con peligro de
derrumbe

Deformaciones en el muro, pérdidas de las caratiter$
intrinsecas del material constructivo

Pisos

Hundimiento en piso

Efectos dinamicos

Grietas en algunas piezas y desgaste

Efectosalel us

TECHOS

Ausencia de techos en el comedor y parte
la saleta

&érdida de las caracteristicas intrinsecas defiaatolapso de la
madera, humedad y pudricién en sus elem. y ac@daaores
externos

Pudricién de viga solera

Humedad y presencia dins

Humedad y grietas en tablazén

Penetracion del pgual deterioro de la cubierta

CUBIERTAS

Tejas desplazadas, partidas y faltantes

Acciéagigh y el viento, antigliedad y factores dinamicos

FACHADA

Humedad

Accibn del agua y el viento

Abofados

Orientacién del inmueble

Desprendimientos

Pérdida de adherencia del mortero

Desgaste en carpinteria, grietas y rajaduras

Aedigd e intemperismo

Oxido en herreria

| Accion del agua y el viento

INSTALACIONES

Pluviales mutiladas

Antigtiedad y accion del hombre

Eléctricas expuestas y descolgadas, ause

naigtigliedad y accién del hombre

de interruptores

VALORACION ACTUAL DEL INMUEBLE

ESTADO TECNICO

VALORES GRADO DE PROTECCION

C

Sin valor 4
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