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RESUMEN 

El tema de la vivienda constituye uno de los problemas fundamentales en el desarrollo 

de la arquitectura y el urbanismo de nuestras ciudades. Como un reflejo de la sociedad 

y de su época ha evolucionado, permitiendo la creación de asentamientos humanos en 

los más disímiles lugares, las zonas costeras han sido uno de ellos.  Aunque la 

ubicación en estos espacios cercanos al mar afecta el medio ambiente y son más 

vulnerables a catástrofes naturales, como el paso de eventos meteorológicos, persiste 

la voluntad de asentamiento de sus pobladores. Esto ha traído consigo el trabajo en pos 

de mejorar el ecosistema en las zonas de los litorales. Por tal motivo y con el fin de 

darle solución al deterioro del fondo habitacional fundamentalmente por el paso de 

eventos meteorológicos extremos, así como la eliminación de construcciones no 

compatibles con la duna de la playa, se realizó una inversión conforme con el Plan de 

Ordenamiento de Playa Blanca, en el municipio de Rafael Freyre, Holguín, para el 

Turismo Nacional. La misma consistía en el diseño de una urbanización de 30 

viviendas, de uno y dos niveles con la incorporación de las áreas exteriores 

complementarias, tales como parques o zonas de socialización, circulaciones, fajas de 

protección, áreas de sombra, mobiliario urbano, etc. Como aportes fueron destacados 

el mejoramiento de las condiciones de vida de los habitantes de la zona, con 

posibilidades de ampliaciones futuras por el incremento poblacional, así como la 

eliminación de construcciones no compatibles de la duna de Playa Blanca. Con el 

presente trabajo se demostró la necesidad de continuar con la implementación de 

planes urbanísticos, sin importar su escala de diseño, para el desarrollo habitacional y 

consecuentemente la elevación de la calidad de vida. 

 

PALABRAS CLAVES 

Ordenamiento. 

Afectaciones por eventos meteorológicos. 

Condiciones de habitabilidad.  
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ABSTRACT 

One of the most problematic topics in architecture and urbanism development in our city 

is the housing. It’s an epochal and social reflect which have permitted the human 

establishment; coast zones in one of them.  People near of these zones insist in that 

place, although pollution under the natural environment, sea affectation and 

meteorologist events.   That´s the way it´s tray to make better the littoral areas 

ecosystems and in this sense it´s did an inversion at Playa Blanca with Ordenamiento 

Plan of municipality Rafael Freyre in Holguin, orientated to national tourist. The first 

objective is resolving the damage of residential fund, singularity by the affection because 

of hurricanes and the construction no viable with Playa Blanca dunes. In this order and 

with these ideas we did: an urbanization design with 30 building, each one with one or 

two levels; complementary outsides areas like parks, socializations zones, circulations, 

protection zone, shadows areas and urban furniture, etc. Our contributions were better 

life conditions, possibilities of future extension because of people increase and 

eliminations of no compatible constructions with Playa Blanca dune. This research 

shows the need of keep on with urban planes no matter its designs scales and 

orientated to residential development and in consequence increase life quality and way 

of life.   

KEY WORDS: 

Constructive consequences of meteorologist events.  

Habitability conditions  

Order  
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El desarrollo de la vivienda representa hoy en día un aspecto de sumo interés en el 

mundo. El aumento de la población pone en evidencia la necesidad de crear sitios 

habitables con las condiciones mínimas requeridas.  Bajo estas circunstancias, al 

considerarse los asentamientos humanos como fenómenos vivos y permanentes, se 

elaboran proyectos y programas en diversos países con el fin de darle a la población un 

lugar donde resguardarse así como mejorar sus condiciones de vida. 

Cuba no escapa de este fenómeno social, al que se suman  retos como la escasez  de 

recursos o el cambio climático. No es sino hasta enero de 1959, cuando con el triunfo 

revolucionario se inicia el cumplimiento del Programa del Moncada, y dentro de este lo 

referente a la vivienda. Aunque al principio no toma toda la atención necesaria con el 

paso de los años se convierte en un tema recurrente y de prioridad en el campo de la 

arquitectura y el urbanismo. La forma en que se venían proyectando los asentamientos 

humanos aproximadamente hasta los noventa se modifica  en mayor o menor medida, 

en virtud de la reorganización que llevó a cabo el país dirigidas a la búsqueda de 

nuevas vías para el desarrollo económico como el turismo o la prestación de servicios 

en el exterior.  

En la provincia de Holguín, en el Oriente del territorio nacional, se inician una serie de 

cambios que influyeron en el posterior desarrollo de la región. Uno de ellos fue la total 

apertura de las playas para el uso público, que por sus riquezas naturales, constituyen 

actualmente en su conjunto una de las zonas costeras más visitadas en el país. A partir 

de la década del ´80 el impulso inversionista se duplicó y el sector turístico fue 

ampliado, dotando a las playas de infraestructura necesaria para acoger mayor público 

y prestar un mejor servicio. 

Playa Blanca, que forma parte del Polo Turístico del mismo nombre, se encuentra 

ubicada en el municipio de Rafael Freyre. Goza de popularidad por su característica 

belleza como zona de costa y playa y por la cantidad de personas que recibe a diario. A 

raíz de la aprobación en el 2011 de los Lineamientos de la Política Económica y Social 

del Partido y la Revolución, se determinaron nuevas vías  para el aumento y el 

perfeccionamiento de la capacidad de construcción y montaje del país. Se promovió la 
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introducción de nuevas tipologías como es el caso de la vivienda económica y nuevas 

tecnologías constructivas. 

Todas estas condicionantes permitieron el desarrollo de una serie  de inversiones en 

Playa Blanca como parte integral del Plan de Ordenamiento del Polo para el Turismo 

Nacional, potenciando de tal forma el desarrollo de la zona y por ende de la economía. 

Amparados por el Decreto-Ley 2121, se eliminaron de la franja costera todas las 

edificaciones de residentes permanentes o entidades estatales, que ocupaban el suelo 

de forma ilegal,  para devolverle a la playa la vitalidad que una vez mostró y convertirla 

en el complejo vacacional por excelencia dentro de la provincia.  

Otro elemento que hace viable en plan de inversión en el Polo de Playa Blanca lo 

constituye  el trabajo encaminado a recuperar los daños ocasionados en su fondo 

habitacional, por eventos meteorológicos como el paso de los huracanes Ike y Sandy. 

En ese sentido y en consideración con la vulnerabilidad de la zona, la Unidad Municipal 

de Inversión de la Vivienda (UMIV) de Rafael Freyre escogió un área para el desarrollo 

de una nueva urbanización de viviendas ubicada en  el asentamiento urbano de 

Miramar. Aun así su futuro emplazamiento sigue poseyendo vulnerabilidad por la 

cercanía que todavía lo vincula a la zona costera. Esta razón sirve de fundamento a la 

elaboración de un diseño conceptual de urbanización de viviendas de nuevo desarrollo 

que resista las problemáticas anteriormente descritas.  

A partir de lo anterior se plantea como problema científico de la investigación: los 

conflictos habitacionales generados por el paso de eventos meteorológicos extremos y 

el uso inadecuado del suelo en la faja costera próxima a la zona de interés. 

Objeto: 

Zona potencial para una nueva urbanización de viviendas en el asentamiento de 

Miramar del Polo Turístico de Playa Blanca, Holguín. 

Objetivo general: 

Elaborar una propuesta de ideas conceptuales para un modelo de urbanización de 

viviendas en virtud de mejorar las condiciones de habitabilidad, un adecuado y racional 

                                                           
1
 Decreto-Ley No. 212: Gestión de la Zona Costera, p. 1-14. 
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uso del suelo garantizando un hábitat seguro ante el paso de eventos meteorológicos 

extremos. 

Objetivos específicos: 

- Análisis de conceptos relacionados con el tema de investigación a través de la 

consulta de información en lo referente a zonas de nuevo desarrollo con el empleo 

de la vivienda económica como tipología principal. 

- Análisis del sitio y del contexto actual, definición de los principales problemas, 

potencialidades y restricciones. Formulación de criterios de diseño y evaluación de 

variantes de estructuración de células habitacionales, garantizando un diseño que 

resista los embates de eventos meteorológicos. Realizar una propuesta de las áreas 

exteriores que complementan la urbanización. 

Campo de acción: 

Propuesta de diseño de una urbanización de viviendas de nuevo desarrollo en la zona 

del asentamiento de Miramar, en el Polo Turístico de Playa Blanca, Holguín. 

Aportes: 

Aportes prácticos: Diseño de una nueva urbanización destinada al desarrollo 

habitacional fundamentalmente por afectaciones de viviendas existentes en la zona de 

la playa, vinculada con el desarrollo social y económico del territorio al mejorar las 

condiciones de vida de la población así como la liberación de la duna de Playa Blanca 

de viviendas de residentes permanentes. 

Aportes metodológicos: A través de un proceso lógico que involucra un análisis para 

mejorar las condiciones de vida de la población de la zona, vinculándose con el Plan de 

Ordenamiento del Polo de Playa Blanca para el Turismo Nacional, se delimita un 

sistema de trabajo por etapas que permita la combinación de todos los factores 

implicados en el diseño de una nueva urbanización de viviendas. 

Significación social: 

El deterioro de la vivienda como tema principal de estudio puntualiza la necesidad de 

mejorar las condiciones de vida de la población, mitigar posibles desastres ante eventos 
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meteorológicos extremos eliminando zonas de riesgo y recuperar particularidades de la 

línea de costa. 

Métodos Científicos de Investigación: 

Método Histórico – Lógico: 

Se utiliza para estudiar la información bibliográfica existente sobre las particularidades 

del tema de la investigación en el desarrollo de la vivienda, el campo de acción 

planteado y el objeto de estudio. 

Método de Análisis y Síntesis: 

Se establece la profundización en las características de los componentes del objeto de 

estudio, evaluando las complejidades que nos puedan precisar una síntesis y lo 

concluyente en el diagnóstico con la jerarquización de los problemas, determinación de 

potencialidades para la conveniente definición de propuestas. 

Método de Observación y Experimentos: 

Identificación directa del objeto de estudio, reconocer el sitio, las características de sus 

elementos componentes y potencialidades llegando a predecir las tendencias y 

perspectivas evaluadas.  

Estructura de la tesis: 

El trabajo se estructura en dos capítulos: 

Capítulo 1: En este capítulo se describen las consideraciones teórico-conceptuales de 

la investigación y se analiza la evolución de la vivienda en Cuba desde la época de la 

colonia hasta la actualidad. Se refieren aspectos conceptuales de la búsqueda 

bibliográfica en lo referente al empleo de la vivienda económica, su importancia y 

actualidad, así como sus aportes a la investigación a la hora de realizar un diseño 

coherente. Se define el procedimiento de trabajo para el avance de la investigación de 

forma tal que nos aporten todos los elementos necesarios del sitio y las potencialidades 

para su desarrollo. 
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Capítulo 2: Se analizan las características del sitio y del contexto actual, 

determinándose un diagnóstico en base a las potencialidades y restricciones del área. 

Se formulan criterios de diseño y se realizan variantes de estructuración de las células 

habitacionales que componen la urbanización de acuerdo a especificaciones, tales 

como la tipología edificatoria, espacios, dimensionamiento, etc. Se incorporan las áreas 

exteriores que integran la urbanización.  

Como parte complementaria del presente trabajo se desarrollan: 

CONCLUSIONES 

RECOMENDACIONES 

BIBLIOGRAFÍAS 

ANEXOS 
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CAPÍTULO 1: Consideraciones teórico-históricas, valoración de ejemplos. 

En este capítulo se aborda el marco histórico-referencial que contempla el desarrollo de 

la vivienda en Cuba, de acuerdo al conocimiento de sus características tipológicas de 

los primeros períodos, en cuanto a la adaptación a las condiciones del clima y la 

evolución posterior de otras técnicas constructivas. Se relacionan diversas bibliografías 

nacionales e internacionales que tratan el tema de los efectos del paso de eventos 

naturales por zonas costeras y su incidencia en el deterioro del fondo habitacional. Se 

aborda el empleo de la vivienda económica como nueva tipología edificatoria y su uso 

en planes urbanísticos. Se define un sistema de trabajo por etapas para el desarrollo de 

la investigación. 

 

1.1. Breve reseña histórica de la evolución de la vivienda en Cuba. 

Periodo colonial: de la conquista al siglo XVIII 

En conjunto con los sistemas defensivos y religiosos, la vivienda constituyó uno de los 

temas fundamentales que caracterizó las preocupaciones arquitectónicas de la época 

colonial cubana, en tanto: “muestra un proceso de aclimatación de los elementos 

importados a los requerimientos del contexto geográfico y socio económico”.2 

Los estudios definen que la vivienda cubana de la época es de estilo mudéjar; “(…) 

lógica sin dudas, ya que los primeros constructores trajeron del viejo mundo, la 

experiencia de levantar edificios con la forma inherente a la cultura 

hispanomusulmana”.3 

La planta arquitectónica que predomina está compuesta por un patio central (núcleo 

fundamental) que sirve para recuperar agua de lluvia y permite la ventilación interior. 

Está además rodeado de galerías y alrededor del patio se organizan los espacios, 

adoptando la planta forma de L, de U, o anular. (Ver figura No. 1) 

                                                           
2
 Roberto Segre, Eliana Cárdenas y Lohania Aruca: Historia de la Arquitectura y el Urbanismo. América Latina y 

Cuba., p.43. 
3
 José Ramón Soraluce, Alicia García Santana, María Victoria Zardoya Loureda, Oscar Prieto Herrera, Roberto López 

Machado, Noemí Barzana Rodríguez y Flora Morcate Labrada: Arquitectura de la Casa Cubana, p.224. 
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Figura 1. Esquemas de plantas arquitectónicas de viviendas 

 

En un inicio las proporciones eran achatadas con vanos pequeños, “volcada al interior, 

con la entrada lateral, de continuidad espacial en las naves que la conformaban, solo 

diferenciadas por muebles o divisiones de madera, fueran de una o dos plantas.” 4 Este 

diseño se desarrolla permitiendo la apertura de los vanos para aprovechar más la 

ventilación, las dimensiones se elevan y los espacios se diferencian. El acceso principal 

pasa de un lateral al centro de la fachada. Al ir encaminado en la búsqueda de 

soluciones que permitan la sombra en la fachada, así como la entrada de aire, etc., el 

diseño de la vivienda tiene una transformación de carácter climático y económico-social. 

“Otro aspecto que evidencia la evolución de la vivienda es que de la introversión 

primitiva se va volcando al exterior en los balconajes continuos de las viviendas de dos 

plantas, permitiendo la visibilidad hacia la calle además de sombrear la fachada, y 

posteriormente los portales, fundamentalmente en las viviendas que daban a las plazas, 

donde además propician la actividad comercial.” 5 

Siglo XIX: 

Se mantiene en la vivienda el diseño de patio central (núcleo central). Ocurre un 

incremento de los portales de uso público en aquellas zonas centrales de la ciudad y  de 

uso particular en casas quintas, siendo la galería interior volcada al exterior del 

inmueble. (Ver figura No. 2) 

 

                                                           
4
 Roberto Segre, Eliana Cárdenas y Lohania Aruca: Historia de la Arquitectura y el Urbanismo: América Latina y 

Cuba, p.43. 
5
 Ibídem, p.44. 
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Figura 2. Portales de uso particular en casas quintas. 

 

Otros aspectos que cambian lo constituye: el techo, que de armadura pasa a ser plano 

de madera y el puntal, que se eleva junto a los vanos de puertas y ventanas. Estos a su 

vez, se encuentran enmarcados hacia el exterior por guardapolvos o con borde 

resaltado. Como elemento característico de la arquitectura de la época se destacan la 

aparición de guardavecinos y portafaroles, además del trabajo en rejas y balcones con 

la utilización del hierro fundido o forjado 

Década del ´50 

Se establecen diferencias en cuanto a la tipología funcional y planimétrica teniendo en 

cuenta las clases sociales de las que se tratase. Mientras por un lado el campesinado y 

el proletariado subsistían en condiciones precarias, lo mismo en el campo que en la 

ciudad, habitando bohíos, viviendas insalubres o solares; la burguesía adinerada 

mantenía el diseño de viviendas desprovistas de un significado arquitectónico.  

Por tanto se plantea: “(…) se reduce a un 

grupo limitado dentro de cada estrato social, la 

promoción de obras en las cuales se plantea 

una búsqueda formal, técnica o espacial, o la 

verificación de los modelos importados y su 

asimilación dentro de las tradiciones locales.”6 

(Ver figura No. 3) 

                                                           
6
 Roberto Segre, Eliana Cárdenas y Lohania Aruca: Historia de la Arquitectura y el Urbanismo: América Latina y 

Cuba, p.58. 

Figura 3. Vivienda típica de la burguesía. 
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Década del ´70 

Inicia la diversificación de tecnologías constructivas, lo que sumado al empleo de la 

prefabricación dio al traste con el crecimiento de proyectos de viviendas. 

“Los conjuntos habitacionales quedaban diferenciados por la repetición del bloque típico 

correspondiente al sistema.”7 (Ver figura No. 4) 

Ocurre entonces un cambio en factores tales como: 

dimensiones, color, combinaciones volumétricas, 

etc. Se deja de lado el esquema rígido que se venía 

desarrollando para lograr mayor libertad de 

movimiento en los diseños típicos de viviendas. Se 

interrelacionan diferentes técnicas constructivas 

como la artesanal y la prefabricación, con el objetivo 

de obtener soluciones más variadas en el campo 

formal a escala urbana. 

Ocurren transformaciones en el proceso de la prefabricación logrando una utilización 

más eficaz de las piezas además de posibilitar la unión de diferentes tecnologías en un 

mismo inmueble. “Este proceso lleva aparejada la elevación del nivel tecnológico, así 

como la reelaboración de los materiales empleados.” 8   

Analizando el proceso evolutivo de la vivienda en Cuba queda demostrado que en sus 

inicios los modelos importados eran sometidos a un proceso de aclimatación a nuestro 

contexto geográfico y socio-económico. El clima cálido de nuestra Isla representa un 

factor de gran peso en el posterior desarrollo de las construcciones domésticas. Esto, 

sumado a las condiciones económicas que el país tuvo que afrontar, condicionó la 

implementación de modelos más económicos, con la combinación de sistemas 

constructivos. Aunque se le daba respuesta al deterioro del estado técnico del fondo 

construido y se aumentaba el nivel constructivo, no se lograban diseños que 

                                                           
7
 Roberto Segre, Eliana Cárdenas y Lohania Aruca: Historia de la Arquitectura y el Urbanismo: América Latina y 

Cuba, p.68. 
8
 Ibídem, p.68. 

Figura 4. Edificios con tecnología 

prefabricada. 



                                                                                                                                    

Página | 11  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

cualificaran del todo la imagen urbana con su riqueza arquitectónica y diversidad de 

soluciones.9 

 

1.2. Experiencias y pautas del desarrollo constructivo de la vivienda económica. 

Contexto internacional y nacional. 

El empleo de la vivienda económica10 como tipología constructiva, plantea la necesidad 

de realizar un análisis de modelos nacionales e internacionales, que permita sentar 

pautas sobre similitudes y diferencias, así como su impacto en la sociedad. 

El término de vivienda económica suele asociarse con la imagen de una obra 

arquitectónica sin calidad, tanto por los materiales empleados para su construcción 

como la calidad de los trabajos de mano de obra. Existe además la idea de que este 

tipo de edificación carece de algunos elementos que a la postre pueden resultar en un 

acortamiento de la vida útil de la vivienda. 

Si bien es cierto que pueden ser construcciones más económicas que lo establecido 

convencionalmente, no son necesariamente de bajo costo o con el empleo de 

materiales débiles o no perdurables. Surgieron como una solución económica para 

llegar a más gente, tomando en consideración que su construcción se resuelve en 

menos tiempo, dado que su diseño se limita a lo puramente funcional.11 Cabe 

mencionar que la concepción de lo económico no es igual en todos lados. 

Hoy en día con el uso de nuevas tecnologías y materiales se solucionan una serie de 

problemas que antes eran más costosos. La simplificación e industrialización de la 

construcción permite una mayor diversidad de diseños, tales como: 

- Autoconstrucción de la vivienda: ahorro en la mano de obra. (Ver figura No. 5) 

- Casas industrializadas: elementos prefabricados bajo techo, construcción en el sitio. 

- Casas modulares: control de costos, estandarización, sistematización. (Ver figura No. 6) 

- Casas prefabricadas: de paneles de menores costos por estandarización. 

                                                           
9
 Juan de las Cuevas Toraya: 500 Años de construcciones en Cuba., p. 314. 

10
 Arquitectura de casas: sobre casas económicas de presupuestos reducidos (consulta 20 de marzo de 2014). 

Disponible en Web: http://arquitecturadecasas.blogspot.com/2013/02/casas -economicas.html   
11

 http://www.google.com/url?q=http://concepcion.oxl.d/construccion-de.casas-solidas-en-todo-material-
economicas-iid-101198290&sa  

http://www.arquitectura-de-casas-económicas-sustentables.html/
http://www.google.com/url?q=http://concepcion.oxl.d/construccion-de.casas-solidas-en-todo-material-economicas-iid-101198290&sa
http://www.google.com/url?q=http://concepcion.oxl.d/construccion-de.casas-solidas-en-todo-material-economicas-iid-101198290&sa
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Figura 5. Autoconstrucción de la vivienda Figura 6. Casas modulares 

 

- Construcción vernácula: con materiales naturales disponibles en el lugar. (Ver figura No. 7) 

- Diseño económico: simplificado, funcional, lo mínimo necesario para habitar. (Ver figura 

No. 8) 

- Construcción con nuevos materiales y procesos no convencionales por menos costos y 

menos tiempo. 

  

Figura 7. Autoconstrucción de la vivienda Figura 8. Casas modulares 

 

De acuerdo a lo anteriormente planteado, queda definido que la vivienda económica, 

más allá de las diversas asociaciones con las que cuenta, posee beneficios sociales 

como el aumento de los niveles constructivos de la población en diversos países. Son 

construcciones que necesitan un menor tiempo de ejecución, pueden ser de diversos 

materiales y de tecnologías varias, logrando disímiles diseños. 
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1.2.1. Evaluación de ejemplos internacionales. 

En la publicación realizada por la Asociación Brasileña de Cemento Portland: 

“Construcción de viviendas económicas con suelo-cemento monolítico”12, se destaca 

esta tipología constructiva por la facilidad con que pueden edificarse unidades 

comunitarias, tales como viviendas, escuelas o puestos de salud (Ver figura No. 9). Se 

orienta además la construcción de paredes monolíticas de suelo-cemento compactado. 

“(…) Los resultados obtenidos con este sistema tienen comprobada buena calidad y 

desempeño al proceso. Los materiales son de fácil obtención, el sistema constructivo es 

simple y la inversión en equipamientos es mínima”. 13 

 

 
 

Figura 9. Planta arquitectónica y fachadas frontal y lateral de la vivienda. 

 

Otro ejemplo ilustrativo respecto al tema lo constituye el proyecto de “Viviendas 

Económicas Mi Casa”14, realizado por la Empresa Promotora García Armenteros, en 

República Dominicana. Considerado como una innovadora propuesta para solucionar el 

déficit habitacional en este país, el proyecto se compone de 300 viviendas de dos y tres 

habitaciones, construidas en Santo Domingo Este. De acuerdo a lo expresado por el 

presidente de la empresa: “La meta era lograr una vivienda (…) en un entorno 

agradable, con vías cómodas, (…). El proceso de diseño tuvo la finalidad de lograr un 

                                                           
12

 Adaptación de la publicación realizada por la Asociación Brasilera de Cemento Portland: Construcción de 
viviendas económicas con suelo-cemento monolítico, artículo en pdf, p.1. 

13
 Ibídem, p.1. 

14
 Empresa de Proyecto García Armenteros: Viviendas económicas ¨Mi Casa¨ (consulta 20 de febrero de 2014). 

Disponible en Web: http://www.arqhys.com/planos-de-viviendas-económicas.html   

http://www.arqhys.com/planos-de-viviendas-económicas.html


                                                                                                                                    

Página | 14  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

plano funcional que no tuviese espacios desperdiciados, (…) creando áreas útiles para 

las necesidades de vida de sus ocupantes”.15  

Se tuvo en cuenta la combinación de 

materiales altamente duraderos y 

sismoresistentes (madera, hormigón, PVC, 

etc.), además de la integración al diseño de la 

arquitectura típica tropical dominicana, lo que 

trajo consigo gran aceptación por parte de los 

usuarios (Ver figura No. 10). 

Otra muestra la representa “la Iniciativa de Viviendas Económicas de la Corporación de 

Desarrollo de Jamaican Plain.”16 Este proyecto tenía como propósito ayudar a mantener 

la estabilidad de la comunidad con un diseño de casas atractivas que a decir de sus 

proyectistas: “(…) se mezclen con la comunidad al tiempo que proveen vivienda segura 

para las familias”17, y que a su vez mejoren la calidad de vida de los pobladores. El 

JPNDC (Corporación de Desarrollo de Jamaica Plain) desarrolla viviendas económicas 

para diferentes niveles de la población con el fin de satisfacer diferentes necesidades. 

Todo lo anterior demuestra que estos proyectos se concretaron para solucionar los 

problemas de habitabilidad que hoy persisten en diversos países. Se logran diseños 

que en mayor o menor medida presentan una cualificación formal, pero que sin lugar a 

dudas ofrecen a sus usuarios las condiciones mínimas necesarias para coexistir.  

 

1.2.2. Viviendas económicas sustentables. 

Las viviendas económicas sustentables tienen en cuenta el aprovechamiento de los 

recursos climáticos y energéticos disponibles18 (sol, vegetación, lluvia, vientos) para 

disminuir los impactos ambientales negativos y alcanzar el confort de forma natural, 

                                                           
15

 Empresa de Proyecto García Armenteros: Viviendas económicas ¨Mi Casa¨ (consulta 20 de febrero de 2014). 
Disponible en Web: http://www.arqhys.com/planos-de-viviendas-económicas.html, p.1.  
16

 Corporación de Desarrollo de Jamaica Plain: ¨ Iniciativa de Vivienda Económicas ¨ (consulta 20 de marzo de 
2014). Disponible en Web: http://www.jpndc.org/housing/index_esp.html  
17

 Ibídem, p.2. 
18

 Vivienda eficiente (consultado 20 de febrero de 2014). Disponible en Web: http://vivienda_eficiente.html 

Figura 10. Perspectiva de la vivienda. 

http://www.arqhys.com/planos-de-viviendas-económicas.html
http://www.jpndc.org/housing/index_esp.html
http://vivienda_eficiente.html/
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intentando reducir el costo de energía. En el diseño intervienen los materiales, 

terminaciones y técnicas constructivas adecuadas para obtener las condiciones de 

humedad, temperatura, calidad del aire, etc. 

Entre las nuevas tendencias del diseño de viviendas sustentables, se pude mencionar 

el caso del “Proyecto de arquitectura para familias de bajos ingresos”19, en Argentina. 

En el mismo el arquitecto Carlos Levinton se plantea la concepción de casas de bajo 

costo y mejoras para las mismas, con el fin de reducir el consumo de energía y mejorar 

la calidad de vida de los usuarios. El programa puede aplicarse tanto a 

emprendimientos particulares como al desarrollo de planes públicos (Ver figura No. 11).  

   
Figura 11. Perspectivas interior-exteriores de la vivienda. 

 

Para el desarrollo de este modelo de vivienda social se procedió al diseño de dos 

prototipos de casas energéticamente eficientes, con el análisis de los sistemas de 

reciclado de agua, colectores solares, estación de calefacción, etc. y que sirvan a su 

vez como modelo para el desarrollo de otros planes de viviendas. 

Otro de los proyectos que se destaca en este campo lo constituye la “Casa Compacta 

Autosuficiente”20, o la “Self-Suficient Compact House”. La propuesta de un grupo de 

diseñadores españoles aborda el diseño de una vivienda prefabricada modular, que 

puede desplegarse y plegarse para ser transportada fácilmente y puede combinarse 

con otros módulos horizontales o verticales para crecer de acuerdo con las necesidades 

(Ver figura No. 12). 

 

                                                           
19

 Proyecto de arquitectura para familias de bajos ingresos (consulta 20 de marzo de 2014). Disponible en Web: 
http://www.arquitectura-de-casas-económicas-sustentables.html   
20

 Amanda Jara: Casa flexible. Cuando menos es más. Revista Juventud Técnica, No. 349, p. 24-25. 

http://www.arquitectura-de-casas-económicas-sustentables.html/
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Este proyecto tuvo en cuenta la reducción de del 

consumo energético, mediante la utilización de 

un sistema prefabricado con materiales de bajo 

impacto ecológico, buenos niveles de 

aislamiento e inercia térmica.  

 

En el interior de la vivienda se ubican tres 

módulos básicos: de almacenaje, baño y cocina, 

los cuales se pueden desplazar 

longitudinalmente dentro del contenedor 

mediante un sistema de rieles.21 (Ver figura No. 13)  

 

Para lograr la autosuficiencia de la vivienda le fueron integrados varios sistemas de 

apoyos tales como: colectores solares despegables y orientables, que suministran la 

energía para la iluminación interna basada en leds, agua caliente para el módulo y 

calefacción mediante suelo radiante, un método de recolección de agua de lluvia para 

uso sanitario y un contenedor para el cultivo de plantas alimenticias (ver figura No. 14). 

  

Figura 14. Sistemas autosuficientes de la vivienda. 

Los proyectos de viviendas económicas sustentables están encaminados en el ahorro 

energético, así como en la promoción de fuentes de energía renovables. Disminuyen el 

impacto ambiental y se apropian de los elementos climáticos como el sol o la lluvia, 

además del uso de materiales de fácil obtención. Su empleo continúa tomando fuerza 

en el contexto internacional; en nuestro país también se están insertando aunque de 

forma más pausada. 
                                                           
21

 Amanda Jara: Casa flexible. Cuando menos es más. Revista Juventud Técnica, No. 349, p. 24. 

Figura 12. Casa Flexible. 

Figura 13. Partes componentes de la vivienda 



                                                                                                                                    

Página | 17  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

1.3. Evaluación de ejemplos de urbanizaciones de viviendas económicas. 

Contexto internacional y nacional. 

“Conjuntos habitacionales populares (Argentina)” 

 En la década del ´70 se impulsaron en Argentina planes masivos de viviendas 

económicas. Surgieron los planes PEVE, asignados por concursos, y algunos de los 

barrios, construidos por los mejores estudios profesionales de Buenos Aires. 

Estos planes estaban dirigidos a resolver problemas de la vivienda causados por las 

inundaciones del Río de la Plata y por la expulsión de los habitantes del centro, a raíz 

de la penetración del sistema vial de las autopistas. 

La importancia de estos barrios radicaba en la integración entre la escala arquitectónica 

y urbanística. Incrementar las relaciones sociales en el conjunto. Aumentar la densidad 

de población y los servicios sociales. Diferenciación de tipologías formales y funcionales 

(Ver figuras No. 15, 16 y 17).  

   
Figuras 15, 16 y 17. Vista de los conjuntos habitacionales populares Soldati y Ciudadela, Buenos Aires. 

 

“Distrito José Martí en Santiago de Cuba” 

A raíz del desastre sufrido en octubre de 1963 en las provincias orientales por el ciclón 

Flora,22 fue donada por la URSS a nuestro país una planta de prefabricado con una 

capacidad de 1700 viviendas anuales. En 1964 dio inicio la construcción de este 

asentamiento para más de 60 mil habitantes con una estructura de microdistritos. 

“Basado en proyectos típicos de viviendas económicas de rápida ejecución y alto nivel 

                                                           
22

 Juan de las Cuevas Toraya: 500 Años de construcciones en Cuba, p. 320. 
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de industrialización”23, el sistema edificatorio empleado fue el de elementos 

prefabricados de tecnología soviética modelo Gran Panel I-464. (Ver figuras No. 18 y 19) 

  

Figuras 18 y 19. Construcción de los edificios Gran Panel Soviético. 

Esta planta producía “edificios de 4 niveles, de 16, 32 ó 48 apartamentos, según el 

diseño soviético al que un grupo de proyectistas cubanos introdujo algunas 

modificaciones para adecuarlo a nuestro clima”.24 En el conjunto sobresalen los 

grandes paneles que restringen en cierto modo la expresión volumétrica y se evidencia 

la monotonía por la repetición de los componentes formales. 

“Urbanización Reparto Villa Nueva, Holguín” 

Para cubrir los déficit habitacionales se proyectó en la zona Este de la ciudad de 

Holguín, el Reparto de Villa Nueva que cubre un fondo habitacional de 1250 viviendas y 

todos los servicios primarios y complementarios. (Ver figura No. 20) 

 

 

Figura 20. Urbanización del Reparto Villanueva en la ciudad de Holguín. 

                                                           
23

 Colectivo de autores: Apuntes sobre la Arquitectura Santiaguera, p. 53. 
24

 Juan de las Cuevas Toraya: 500 Años de Construcciones en Cuba, p.326 
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Consta de 17 manzanas que incluyen áreas deportivas, plazas públicas, complejo 

educacional, entre otras obras de infraestructura comunitaria. Las viviendas se 

desarrollan de 2-5 niveles y los sistemas constructivos empleados son: Gran Panel, 

Sandino, Gran Bloque y Sistema  Tradicional (Ver figura No.21). 

 

 

Figura 21. Perspectivas de las edificaciones. 

Los módulos habitacionales satisfacen las demandas de los programas:  

Médicos, Afectados por eventos meteorológicos, CTC, MININT y otros organismos.  

La combinación de los sistemas prefabricados y la construcción tradicional posibilita 

diseños con mayor cualificación estética y formal, además de lograr composiciones 

volumétricas donde se aprovechen aún más los espacios de las viviendas. 

Un aspecto que distingue a las construcciones de este conjunto residencial lo 

representan las tecnologías y materiales novedosos. En este caso las losas de 

polietileno expandido complementan el uso de paneles prefabricados o muros de 

construcción artesanal, una tipología cada vez más usada en proyectos de viviendas en 

la provincia oriental y el país. 

El impulso constructivo de los conjuntos habitacionales tanto en el panorama foráneo 

como en el nacional, responde ante todo a una necesidad básica de mejorar las 

condiciones de habitabilidad de la población, elevando los niveles constructivos. Por 

diversos motivos como el paso de desastres naturales, estos planes de viviendas 

promueven el impulso de la vivienda económica. En algunos lugares se logra un diseño 

coherente con la imagen urbana, no obstante en otros, se deja de lado la belleza formal 

para satisfacer requisitos puramente funcionales. 
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1.4. Fundamentación y delimitación del área de estudio en la investigación. 

1.4.1. Procedimiento general para la estructuración de las fases de trabajo. 

Una vez conformado el marco teórico y de análisis en lo referente al tema de la vivienda 

económica, se dio lugar a la delimitación de las fases de trabajo a seguir para diseñar la 

urbanización de viviendas de nuevo desarrollo. El procedimiento empleado se 

estructura a partir de una serie de pasos que van desde lo general a lo particular y 

permiten avanzar desde la etapa de criterios rectores, a la de diseño de variantes de 

estructuración y así, finalmente a la selección de variantes óptimas que den respuesta a 

la problemática detectada. 

Los pasos a seguir se organizan de la siguiente manera: 

- Caracterización y evaluación de los requerimientos fundamentales del proceso 

inversionista entregados por la UMIV de Rafael Freyre, Holguín, para la concepción 

de la nueva urbanización. 

- Caracterización del área de estudio. 

 Características físico-geográficas. 

 Condiciones generales de incidencia. Uso actual del suelo. 

 Posibles riesgos y vulnerabilidad de la zona. 

 Potencialidades y restricciones. 

- Propuestas de diseño de la nueva urbanización. 

 Definición de los criterios de diseño. 

 Definición de la Tarea de Proyección o Programa Arquitectónico. 

 Evaluación de variantes de estructuración de células habitacionales. 

 Definición de las variantes óptimas de diseño. 

 Propuesta general de la urbanización. 

 Propuesta de áreas exteriores 
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1.4.2. Requerimientos fundamentales del proceso inversionista de la UMIV de 

Rafael Freyre para la concepción del Plan Urbanístico. 

De acuerdo al Plan de Ordenamiento del Polo de Playa Blanca para incrementar el 

Turismo Nacional, la Unidad Municipal de Inversión de la Vivienda en el municipio de 

Rafael Freyre, planteó  una inversión compatible con las necesidades reales de 

habitabilidad de la zona, consistente en una urbanización de 30 viviendas. 

Cercano al poblado de Miramar, la zona escogida para insertar la urbanización, se 

localiza en la carretera Santa Lucía – Playa Blanca; a 1.00 Km. de esta playa, frente a 

la entrada al Polo Turístico Don Lino, Municipio Rafael Freyre, Provincia Holguín. 

A continuación se relacionan una serie de parámetros técnicos fundamentales de la 

inversión25, entregados por la UMIV, tales como: 

En lo referente al agua se  prevé un consumo diario de 1.00 m3 /vivienda tomando como 

fuente de abasto la conductora del acueducto que pasa frente al área con un diámetro 

de 4”. El almacenaje se realizará mediante cisternas y tanques apoyados. 

Para los residuales se propone la construcción de tanque séptico con doble filtro 

biológico e infiltración en el terreno según la información que aporten los estudios del 

suelo. 

La electricidad se garantizará tomando como voltaje requerido: 110/220 V, 

conectándose al servicio SEN. (Sistema Electro-energético Nacional), de la línea que 

pasa por esta carretera. 

El terreno para la urbanización tiene unas dimensiones de 100.00 m de ancho por 70.00 

m de fondo, para un área total de 7000.00 m2. El área que ocuparán las viviendas será 

de 5570.00 m2, la faja de área verde entre vía existente y área a construir será de 

800.00 m2 y el tramo de vía propuesta tendrá 630.00 m2. 

Las viviendas serán de uno y dos niveles (10 biplantas y 10 uniplantas). El coeficiente 

de uso de suelo (COS) tendrá un valor mínimo de 0.5 y un máximo de 0.6, para un valor 

de no menos del 40% de ocupación del suelo y no menor de 70%. 

                                                           
25

 Certificado de Microlocalización, Instituto de Planificación Física, p. 1-6. 
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Como factores locacionales se tendrá en cuenta que el área cuenta con buena 

vinculación vial con el resto del asentamiento y el resto de la paya, así como la cercanía 

a las principales redes infraestructurales necesarias para el buen funcionamiento de la 

urbanización. 

Como elementos regulatorios que definen el alcance del diseño se encuentran: 

- La altura total se admite hasta 6.00 m. 

- Se permite el uso de cubiertas planas, inclinadas y la combinación de ambas. 

- En el caso de los biplantas las escaleras tendrán una ubicación que no afecte la 

fachada de la planta baja y su ubicación se comporta de la misma forma en cada 

edificación (lateral escogido) 

- La línea de fachada se establecerá a 12.00 m del eje de la vía a Playa Blanca y a 

3.00 m de la vía propuesta hacia el oeste del área. 

- Incorporación de elementos del mobiliario urbano tales como: luminarias de tipo 

vehicular y peatonal a todo lo largo de las vías y en las áreas exteriores 

respectivamente, cabina telefónica, cestos de basura, etc. 

- Prever la ubicación de un espacio de uso social con la incorporación de bancos y 

área verde de sombra. 

- El nivel de piso terminado deberá estar como mínimo a 0.30 m por encima de la 

rasante de vías y 0.20 m del nivel de la acera. 

- No se permite el cercado de parcelas. 

- El proyecto debe prever la ubicación de cisternas hacia el fondo de las edificaciones, 

proponiéndose una por edificación. 

- Los tanques apoyados se ubicarán hacia el fondo de la vivienda. 

 

Con el desarrollo de estos análisis se logra estructurar las posteriores etapas de 

trabajo, lo que permite un mayor entendimiento del procedimiento de diseño. Con la 

definición de los requerimientos fundamentales del proceso inversionista se plantean 

las vías a seguir para las tareas de proyección referente a la nueva urbanización de 

viviendas.  
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1.5. Conclusiones parciales.  

- La evolución de la vivienda en Cuba se ha visto condicionada desde sus inicios por el 

proceso de aclimatación a nuestro contexto. En ocasiones, en este proceso de 

adaptación al clima se pierden en el diseño los elementos que pueden cualificar y 

dotar de mayor expresión formal a un conjunto arquitectónico.  

- El empleo de la vivienda económica como tipología edificatoria, aumenta su 

popularidad en el ámbito extranjero. En nuestro país se muestra como una vía rápida 

y simple para ampliar el fondo construido y mejorar las condiciones de vida de sus 

usuarios. 

- Las viviendas económicas sustentables se abren camino en diversos países, 

aprovechando las fuentes de energía renovables. Se construyen con diversos tipos 

de materiales y técnicas que minimicen el impacto ambiental. 

- El Plan de Ordenamiento del Polo de Playa Blanca en Rafael Freyre, Holguín, aborda 

el tema del uso inadecuado del suelo por parte de la población y de organismos 

estatales, que constituyen en sí, ilegalidades. 

- En la provincia de  Holguín han tomado fuerza la creación de conjuntos residenciales 

compuestos por viviendas económicas como tipología principal. 
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CAPÍTULO 2: Propuesta de Ideas Conceptuales para una Urbanización de 

Viviendas en Miramar, en el Polo de Playa Blanca. 

En este capítulo se realiza una caracterización del sitio de estudio y un diagnóstico que 

define las potencialidades y restricciones para hacer viable la inserción de una 

urbanización de viviendas de nuevo desarrollo. Se definen criterios de diseño y se 

evalúan las variantes de estructuración de las células habitacionales, para escoger las 

que resulten óptimas por sus ventajas o desventajas. Se realizan propuestas 

conceptuales de las áreas exteriores que complementan la urbanización. 

2.1. Análisis de las características del sitio. 

Enmarcamiento territorial, límites y superficie total. 

El área de estudio se encuentra ubicada en el municipio de Rafael Freyre, en la 

provincia de Holguín. Se localiza dentro del asentamiento urbano de Miramar, al 

noreste de la cabecera municipal, frente a la carretera de Santa Lucía-Playa Blanca y a 

un kilómetro de distancia de esta playa (Ver figura No. 22). Se halla en una zona donde 

predominan las edificaciones de viviendas con estado técnico regular y áreas verdes 

propiedad de entidades estatales. 

   
Figura 22. Ubicación general y macrolocalización (Ver anexo 1) 

Es un terreno libre, de tenencia estatal perteneciente a la UBPC Leonel Díaz Montero. 

Limita al Norte con la entrada del Polo Turístico de Don Lino, al Sur con el reparto Los 

Colones, al Este con el reparto de Santa Lucía y al Oeste con la entrada de Playa 

Blanca. Las dimensiones del área a urbanizar son de 100.00 m de ancho y 70.00 m de 

fondo, con un área de 0.70 Ha  y un área total afectada de 0.76 Ha. (Ver figura No. 23) 

ASENTAMIENTO 

URBANO 

MIRAMAR 
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Figura 23. Ubicación general y microlocalización. 

2.2. Caracterización de la situación actual físico-geográfica y socio-económica del 

ámbito de estudio. 

2.2.1. Características físico-geográficas. 

El terreno es prácticamente llano con pocas variaciones altimétricas, lo que resulta 

favorable para la construcción. Hay buena ventilación y las visuales favorables se 

destacan principalmente a lo largo de la carretera. Existe una abundante vegetación 

compuesta por zonas de pasto natural y árboles de poco follaje dispersos frente al área, 

alrededor de las edificaciones existentes. No se detectó ningún tipo de contaminación 

ambiental. El área a su vez tiene vinculación vial con el resto del asentamiento y la zona 

de la playa, a través de la carretera de Santa Lucía-Playa Blanca. 

2.2.2. Condiciones socio-económicas generales de incidencia. Uso actual del 

suelo. 

En lo referente a la ocupación del suelo predominan las edificaciones de viviendas, 

aunque también se encuentran locales que pertenecen al sector de la salud, 

gastronomía y comercio. Las áreas verdes representan el mayor uso del suelo teniendo 

en cuenta que el área de estudio forma parte de una entidad estatal como es la UBPC 

Leonel Díaz Montero (Ver figura No. 24). 

ÁREA PARA 

VIVIENDAS 

PLAYA 

BLANCA 
SANTA 

LUCÍA 

LOS 

COLONES 

PLAYA  

DON LINO 
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De las edificaciones presentes en la zona 

algunas muestran un estado de 

conservación regular, en este caso 

viviendas. Mientras el resto de las 

construcciones (servicios y sector 

residencial) mantienen un buen estado 

técnico. 

Situación de los servicios existentes. 

Cercanos al área donde se va a insertar la 

nueva urbanización de viviendas se 

localizan edificaciones pertenecientes a los 

sectores de salud, gastronomía y comercio, que brindan sus servicios al asentamiento 

de Miramar. (Ver tabla No. 1) 

Ocupación del suelo 

Altura de las 

edificaciones 

Tipología 

constructiva 

Estado aparente de 

conservación 

Red de servicios Categoría Cantidad de lotes 

Salud (Médico de la familia) 2 nivel Tipología I Bueno 1 

Gastronomía (Cafetería) 1 nivel Tipología III Bueno 1 

Comercio (Mercado) 1 nivel Tipología I Bueno 1 

Tabla 1. Caracterización de la red de servicios del área. 

 

Posibles riesgos y vulnerabilidad de la zona. 

El sitio no presenta peligros que atenten contra la seguridad ciudadana como áreas 

inundables, líneas eléctricas de gran voltaje o movimientos sísmicos. No obstante por 

encontrarse cerca de la zona de playa hay que tener en cuenta las posibles 

penetraciones del mar provocadas por eventos meteorológicos, lo que puede 

constituirse como un desastre natural que afecte las inmediaciones del asentamiento de 

Miramar. 

 

Leyenda: 
Viviendas                Área a urbanizar 
Salud                       Gastronomía  
Comercio  

Figura 24. Plano de usos del suelo. 

Carretera Playa Blanca Santa Lucía 



                                                                                                                                    

Página | 27  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

Infraestructura técnica. 

Cercanas al área de estudio se ubican redes 

eléctricas de 13.2 Kv que abastecen al 

asentamiento de Miramar y edificaciones 

colindantes con la entrada del Polo Turístico 

Don Lino. Existe además una red de 

acueducto con  una tubería de 4” de diámetro 

que pasa frente al área, a lo largo de la 

carretera principal (Ver figura No. 25). 

La red vial está conformada por una vía 

principal: la carretera que une el poblado de 

Santa Lucía con Playa Blanca y se ubica de 

Este a Oeste frente al terreno a urbanizar. Su 

sección transversal es 12.00 m, con un 

estado técnico regular. Permite la relación entre la playa y el Polo Turístico Don Lino. 

Las vías secundarias tienen secciones transversales de 7.00 m a 9.00 m, son de dos 

direcciones y se conectan con la vía principal. De ellas, la que une la carretera Santa 

Lucía-Playa Blanca con la entrada al Polo turístico Don Lino presenta un estado técnico 

regular; la otra que va en dirección al reparto de Los Colones está carente de superficie 

asfáltica y muestra un mal estado. 

2.2.3. Potencialidades naturales y restricciones para la construcción. 

El área a urbanizar, como zona de nuevo desarrollo para la construcción de viviendas, 

cuenta con una serie de factores que hacen posible la inversión por parte de 

organismos tales como la Dirección Provincial de Planificación Física, compatibles con 

los Planes de Ordenamiento del territorio. Entre los mismos se destacan: 

- Terreno de propiedad estatal y libre de construcciones.  

- La red de acueducto y electricidad de las inmediaciones del terreno se encuentra en 

buenas condiciones y con posibilidad de extender sus servicios al resto del área. 

 Leyenda:   
 Vía principal  Vía en mal estado 
 

Vía secundaria 
 Vía en estado 

regular 
 Caminos existentes  Red eléctrica de 

110-220 v  Red de acueducto 

 Figura 25. Plano de infraestructura técnica 
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- La vinculación con el resto del asentamiento y hacia la zona de la playa y el Polo 

Turístico Don Lino se garantizan mediante la vía principal. 

- Es  viable la introducción de mobiliario urbano carente en la zona. 

- Las condiciones medioambientales son favorables. 

- Existe la posibilidad de crecimiento futuro por incremento poblacional. 

Otros aspectos de interés lo constituyen aquellos que de una forma u otra dañan la 

imagen integral del conjunto urbano y que pueden mencionarse como: 

- El estado deficiente de las redes viales, tanto la principal como las secundarias. 

- Deterioro del fondo habitacional por el paso de eventos meteorológicos extremos. 

En relación a lo anteriormente planteado, queda delimitado que el terreno donde se 

insertará la nueva urbanización de viviendas presenta condiciones favorables para la 

construcción. El hecho de constituir un terreno libre y tener en sus proximidades los 

servicios básicos para el desarrollo de la urbanización, hacen viable el diseño de un 

plan de tal magnitud. 

2.3. Propuesta de diseño una nueva urbanización de viviendas en Miramar, del 

Polo Turístico de Playa Blanca, Holguín.  

2.3.1. Definición de ideas conceptuales y criterios de diseño. 

Para crear un diseño coherente y bien estructurado de la urbanización de viviendas, se 

desarrollan una serie de criterios rectores teniendo en cuenta los requerimientos 

ambientales, funcionales, formales y técnico-constructivos. 

Criterios formales: 

- Las alturas máximas serán hasta 6.00 m. 

- Lograr movilidad de fachadas y plantas arquitectónicas. 

- Empleo de cubiertas inclinadas y planas. 

- Las diferencias altimétricas y la disposición de las plantas arquitectónicas debe 

propiciar armonía en la urbanización. 

Criterios funcionales: 
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- Incorporación de elementos del mobiliario urbano (cestos de basuras, luminarias 

vehiculares y peatonales, cabinas telefónicas, etc.) 

- Prever espacios de uso social con la incorporación de bancos y áreas verdes de 

sombra. 

- Eliminar las barreras arquitectónicas. 

- Racionalización de áreas dentro de la vivienda. 

- Lograr un diseño que garantice las condiciones mínimas de habitabilidad. 

Criterios ambientales: 

- Garantizar la ventilación cruzada e iluminación natural. 

- Utilización de celosías para apoyar la iluminación y ventilación natural. 

- Ubicación de áreas verdes que brinden frescor y sombra a los espacios adyacentes a 

las viviendas. 

- Empleo de elementos naturales como el agua y la piedra con el objetivo de lograr una 

mayor cualificación ambiental. 

 - Prever la arborización de la faja de protección vial. 

- Garantizar un local para la recogida de residuos sólidos. 

Criterios técnico-constructivos: 

- Utilización de nuevas técnicas constructivas (cubierta y entrepiso de polietileno 

expandido) 

- Empleo de varias tipologías constructivas (sistema tradicional y sistema prefabricado) 

- Empleo de cubiertas ligeras de fibrocemento, polietileno expandido y otras de 

hormigón armado. 

- En las áreas exteriores se tendrá en cuenta el uso de texturas variadas como las 

naturales. 
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2.3.2. Evaluación de las variantes de estructuración de las células habitacionales. 

Definición del Programa Arquitectónico. 

El Programa Arquitectónico o Tarea de Proyección para la nueva urbanización de 

viviendas en el asentamiento de Miramar en el Polo Turístico de Playa Blanca, se 

elaboró de acuerdo a las siguientes premisas: 

- La solicitud del servicio por parte del inversionista para el diseño de una urbanización 

de nuevo desarrollo de viviendas (sala, cocina-comedor, patio de servicio, baño y 

habitaciones) de uno y dos niveles (ver anexo 2).  

- La incorporación al diseño de áreas exteriores que complementen la urbanización 

(mobiliario, áreas verdes, circulaciones, espacios de socialización) 

El programa se desarrolló bajo la aplicación de las Normas Cubanas de la Vivienda 

Social Urbana, la NC 440: 200626 y la NC 641: 200827. Las mismas fueron adaptadas a 

las necesidades actuales del territorio de acuerdo a las Indicaciones Técnicas sobre la 

Vivienda Económica28 emitidas por el Área Técnica del MICONS. De tal forma se llevó a 

cabo una reformulación de los parámetros técnicos-económicos sobre el que se 

sustenta el actual programa de viviendas (Ver tabla No. 2). 

 

NC 641: 2008 (Viviendas sociales 

Urbanas. Requisitos funcionales) 

Indicaciones Técnicas de la Vivienda 

Económica 

Superficie Útil Recomendada x Tipo de Vivienda 

Vivienda Superficie Útil (m2) Vivienda Superficie Útil (m2) 

2D 60.00 2D 40.50 - 45.40 

2Dd 68.80 2Dd 51.40 – 57.60 

Superficie Recomendada (m2) x Espacio x Núcleo Familiar 

No. personas 
Locales 

4 5 No. personas 
Locales  

4 5 

Dormitorio matrimonial 11.50 11.50 Dormitorio matrimonial 10.50 10.50 

Dormitorio doble 11.00 11.00 Dormitorio doble 10.50 10.50 

                                                           
26

 Edificaciones. Vivienda Social Urbana. Área útil máxima. 
27

 Edificaciones. Vivienda Social Urbana. Requisitos funcionales y de habitabilidad. 
28

 Indicaciones Técnicas sobre la Vivienda Económica. VMAT- 551- 13. Área Técnica del MICONS. 
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Dormitorio sencillo 7.50 7.50 Dormitorio sencillo 6.50 6.50 

Baño  3.30 3.60 Baño  2.50 2.50 

Patio de servicio29 3.60 3.60 Patio de servicio 1.80 1.80 

Simbología: 
 

(D) Dormitorio doble o matrimonial    
(d)  Dormitorio sencillo 

Tabla 2. Modificación de la NC 641: 2008 de acuerdo a las Indicaciones Técnicas de la Vivienda 
Económica (viviendas de nueva construcción).  

 

EMPRESA DE SERVICIOS DE INGENIERÍA Y DISEÑO VERTICE 

DEPARTAMENTO DE ARQUITECTURA Y DISEÑO 

TAREA DE PROYECCIÓN 

Proyecto: Construcción de 30 viviendas para residentes permanentes en Playa Blanca, 

Municipio Rafael Freyre. 

Entidad Inversionista: Unidad Municipal de Inversión de la Vivienda (UMIV) de Rafael 

Freyre.  

Entidad Proyectista: Empresa de Servicios de Ingeniería y Diseño VERTICE, Holguín.  

Información general. 

El deterioro del fondo habitacional a causa del paso de eventos meteorológicos 

extremos por la zona del Asentamiento de Miramar, en Playa Blanca y la erradicación 

de viviendas de residentes permanentes en la duna de esta playa, motivaron a la 

Unidad Municipal de Inversión de la Vivienda de Rafael Freyre a concebir una inversión 

consistente en una nueva urbanización de viviendas económicas. 

Se plantea una inversión que sea compatible con el Plan de Ordenamiento del Polo 

Turístico de Playa Blanca para el Turismo Nacional. Para mitigar las insuficiencias del 

ordenamiento urbano, así como el uso inadecuado del suelo en la zona costera cercana 

al área de interés, se propuso el diseño de una urbanización en una zona de nuevo 

desarrollo, de 30 viviendas de uno y dos niveles de dos y tres habitaciones, además del 

completamiento de las áreas exteriores. 

Para el desarrollo de la propuesta se consideraron los siguientes aspectos: 

                                                           
29

 NC 692: 2009. Edificaciones. Viviendas sociales urbanas. Patio de servicio. Requisitos. 
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Total de viviendas                                                                                                            _______________________ 30 

Viviendas de 1 nivel  _______________________ 10 

Viviendas de 2 niveles  _______________________ 10 

Índice de habitabilidad _______________________ 3.5 hab/viv. 

Población aproximada                                                                                  _______________________ 105 habitantes 

Densidad de viviendas _______________________ 60 viv/ha. __ 30 viv/0.55 ha 

Área total de las viviendas _______________________ 5570.00 m2 ___  0.5570 ha 

COS:                                    Mínimo____0.5 Máximo____0.6 

A continuación se relacionan las tipologías habitacionales que conforman el diseño de 

las 30 viviendas, así como las áreas útiles por locales (Ver tabla No. 2).  

- Vivienda uniplanta de dos habitaciones (sistema constructivo tradicional con cubierta 

ligera y núcleo rígido) 

- Vivienda uniplanta de dos habitaciones (sistema constructivo tradicional con cubierta 

de polietileno expandido) 

- Vivienda uniplanta de tres habitaciones (sistema constructivo tradicional con cubierta 

ligera y núcleo rígido) 

- Vivienda uniplanta de tres habitaciones (sistema constructivo tradicional con cubierta 

de polietileno expandido) 

- Edificio biplanta de cuatro apartamentos y dos habitaciones (sistema constructivo 

tradicional, con entrepiso y cubierta de losa spiroll) 

- Edificio biplanta de cuatro apartamentos y tres habitaciones (sistema constructivo 

tradicional, con entrepiso y cubierta de losa spiroll)  

VIVIENDA UNIPLANTA DE DOS 
HABITACIONES 

 VIVIENDA UNIPLANTA DE TRES 
HABITACIONES 

No. Locales Área útil (m2)  No. Locales Área útil (m2) 

1 Sala 8.46  1 Sala-comedor 18.17 

2 Cocina30-comedor 9.54  2 Cocina 4.62 

3 Habitación matrimonial 10.56  3 Habitación matrimonial 10.36 

4 Habitación doble 8.33  4 Habitación doble 9.10 

5 Baño 2.52  5 Habitación simple 5.32 

                                                           
30

 NC 240: 2008. Edificaciones. Espacios para cocinar y su equipamiento en vivienda. Requisitos. 
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 6 Baño 2.42 

6 Patio de servicio 1.84 
 7 Patio de servicio 1.80 

 8 Pasillo 4.57 

TOTAL DE ÁREA ÚTIL 43.23  TOTAL DE ÁREA ÚTIL 56.36 

EDIFICIO BIPLANTA  (4 APARTAMENTOS 
Y DOS HABITACIONES) 

 EDIFICIO BIPLANTA (4 APARTAMENTOS Y 
TRES HABITACIONES) 

No. Locales Área útil (m2)  No. Locales Área útil (m2) 

1 Sala 8.19  1 Sala-comedor 18.17 

2 Cocina-comedor 11.05  2 Cocina 4.53 

3 Habitación matrimonial 10.56  3 Habitación matrimonial 10.36 

4 Habitación doble 8.33  4 Habitación doble 9.10 

5 Baño 2.52 
 5 Habitación simple 5.32 

 6 Baño 2.42 

6 Patio de servicio 1.80  7 Patio de servicio 1.78 

7 Escalera 9.58  8 Pasillo 4.58 

TOTAL DE ÁREA ÚTIL 52.03  TOTAL DE ÁREA ÚTIL 56.76 

Tabla 2. Listado de locales por viviendas. 

 

Esquemas de estructuración.  

Partiendo del Programa Arquitectónico se realizaron variantes de zonificación para los 

dos módulos habitacionales correspondientes a las viviendas uniplanta de dos y tres 

habitaciones. Se evaluaron los aspectos positivos y negativos del diseño en lo referente 

al dimensionamiento de los locales, las circulaciones, las relaciones entre las diferentes 

zonas funcionales, los factores psico-perceptivos y ambientales, etc. Luego se 

escogieron las variantes finales, que a su vez fueron combinadas para crear los 

edificios biplanta de dos y tres habitaciones, para así pasar a la etapa de Anteproyecto 

de Arquitectura. 

 

 

 

 



                                                                                                                                    

Página | 34  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

Vivienda uniplanta de dos habitaciones  

Variante 1 (Ver figura No. 26, Ver anexo No.3, plano 001) 

Aspectos positivos: 

- Locales con buena ventilación. 

- Reducción del área de circulación. 

- Las paredes húmedas están concentradas en un mismo módulo. 

- Todas las paredes presentan vanos lo que posibilita la relación interior-exterior. 

- Aspectos negativos: 

- Las visuales entre la sala y el baño son directas, por lo que no existe un delimitador 

visual. 

- La relación privada entre el baño y el dormitorio matrimonial no es óptima. 

 

Variante 2 (Ver figura No. 27, Ver anexo No.3, plano 001)  

Aspectos positivos: 

- Locales con buena ventilación. 

- Reducción del área de circulación. 

- Las paredes húmedas están concentradas en un mismo módulo. 

- Se garantiza una adecuada relación privada entre los dormitorios y el baño. 

- Adecuada relación entre la zona pública y la privada. 

Aspectos negativos: 

- No existe un delimitador visual entre las zonas del estar y la cocina. 
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Relaciones funcionales  

  

 

 

 

 

 

 

Leyenda: 

Relación directa 

Relación indirecta 

Relación nula  

Figura 26. Planta de la vivienda y esquemas de relaciones funcionales (variante 1) 
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Relaciones funcionales  

 

 

 

 

 

Leyenda: 

Relación directa 

Relación indirecta 

Relación nula  

Figura 27. Planta de la vivienda y esquemas de relaciones funcionales (variante 2) 

1

2

3

4

5

6

SALA

COCINA-COMEDOR

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN

BAÑO

PATIO DE SERVICIO

ZONA PÚBLICA

ZONA PRIVADA

ZONA SEMIPÚBLICA

ZONA PRIVADA

VARIANTE 2 



                                                                                                                                    

Página | 37  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

Vivienda uniplanta de tres habitaciones.  

Variante 1 (Ver figura No. 28, Ver anexo No.3, plano 002)  

Aspectos positivos: 

- Locales con buena ventilación. 

- Reducción del área de circulación. 

- Todas las paredes presentan vanos lo que posibilita la relación interior-exterior. 

- Aspectos negativos: 

- Las visuales entre la sala y el baño son directas, por lo que no existe un delimitador 

visual. 

- La relación privada entre el baño y el dormitorio matrimonial no es óptima. 

- No es una buena solución para combinarse en un edificio por la posición que ocupa el 

baño.  

- Las paredes húmedas no coinciden. 

 

Variante 2 (Ver figura No. 29, Ver anexo No.3, plano 002)  

Aspectos positivos: 

- Locales con buena ventilación. 

- Reducción del área de circulación. 

- Las paredes húmedas están concentradas en un mismo módulo. 

- Se garantiza una adecuada relación privada entre los dormitorios y el baño. 

- Adecuada relación entre la zona pública y la privada. 

- Permite la combinación entre sí para crear un edificio de más de un nivel. 

Aspectos negativos: 

- La ventilación en los dormitorios no es óptima. 

- No existe un delimitador visual entre las zonas del estar y la cocina. 
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Relaciones funcionales 

 
Leyenda: 

Relación directa 

Relación indirecta 

Relación nula  

Figura 28. Planta de la vivienda y esquemas de relaciones funcionales (variante 1) 
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Relaciones funcionales  

 

 

 

 

 

 

 

Leyenda: 

Relación directa 

Relación indirecta 

Relación nula  

Figura 29. Planta de la vivienda y esquemas de relaciones funcionales (variante 2) 
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2.3.3. Selección de la variante óptima. 

Después de analizar los anteriores esquemas de diseño, se escogió la segunda 

variante por tipo de vivienda (vivienda uniplanta de dos y tres habitaciones) como la 

óptima para desarrollar la etapa del Anteproyecto de Arquitectura. Cumpliendo con lo 

establecido en los criterios rectores, estas variantes resultaron las más adecuadas para 

combinarse y crear los edificios biplantas de cuatro apartamentos, de dos y tres 

dormitorios. 

En ambas variantes se reduce el área de circulación al mínimo, permitiendo mayor 

economía en la organización de los espacios dentro de la vivienda. Existe una 

diferenciación de zonas funcionales y la relación establecida entre estas, se rige de 

acuerdo a lo señalado en los criterios de diseño. 

Por lo anteriormente expuesto se puede concluir que la etapa de concepción de las 

ideas conceptuales y los criterios de diseño constituyen un paso fundamental en la 

propuesta de urbanización de viviendas. La Tarea de Proyección se basa en el estudio 

de las normas fundamentales que rigen el diseño de la vivienda en Cuba. Se plantean 

además los elementos normativos que la modifican para hacer un diseño más 

económico, de acuerdo a las necesidades actuales del  país. 

2.4. Anteproyecto de arquitectura. 

El alcance de la etapa de anteproyecto comprende: 

Documentación escrita: 

Memoria descriptiva. (Ver Anexo No.2 Certificado de Microlocalización”) 

Documentación gráfica: Planos de: 

 AR 003. Planta arquitectónica, Cubierta y Mobiliario. (Vivienda tradicional de dos 

habitaciones. Cubierta ligera y núcleo rígido)(Ver Anexo No. 4) 

 AR 004. Elevaciones y Cortes. (Vivienda tradicional de dos habitaciones. 

Cubierta ligera y núcleo rígido) (Ver Anexo No. 4) 

 AR 005. Planta arquitectónica, Cubierta y Mobiliario. (Vivienda tradicional de dos 

habitaciones. Cubierta de polietileno expandido) (Ver Anexo No. 4) 

 AR 006. Elevaciones y Cortes. (Vivienda tradicional de dos habitaciones. 
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Cubierta de polietileno expandido) (Ver Anexo No. 4) 

 AR 007 Planta arquitectónica. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y dos 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno expandido) (Ver Anexo 

No. 4) 

 AR 008 Planta de cubierta y mobiliario. (Biplanta tradicional de cuatro 

apartamentos y dos habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno 

expandido) (Ver Anexo No. 4) 

 AR 009 Elevaciones y cortes. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y dos 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno expandido) (Ver Anexo 

No. 4) 

 AR 010 Planta arquitectónica. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y 

tres habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll) (Ver Anexo No. 4) 

 AR 011 Planta de cubierta y mobiliario. (Biplanta tradicional de cuatro 

apartamentos y tres habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll) 

(Ver Anexo No. 4) 

 AR 012 Elevaciones y cortes. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y tres 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll) (Ver Anexo No. 4) 

 Perspectivas de las viviendas. 

 Esquema preliminar de la urbanización. 
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2.4.1. Perspectivas de las viviendas. 

 

Figura 30. Viviendas uniplanta de 2 habitaciones. (Ver Anexo No.5) 

 

Figura 31. Viviendas uniplanta de 3 habitaciones. (Ver Anexo No.5) 

 

Figura 32. Viviendas biplanta de 2 habitaciones. (Ver Anexo No.5) 

 

Figura 33. Viviendas biplanta de tres habitaciones. (Ver Anexo No.5)  
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Esquemas preliminares de la urbanización. 

Para el desarrollo de la urbanización se previó la agrupación de viviendas en hilera para 

garantizar la mejor ocupación posible del suelo. La utilización de viviendas por tipo 

quedó distribuida de la siguiente manera: 

- 55% de utilización para las viviendas de tres habitaciones. 

- 45% de utilización para las viviendas de dos habitaciones. 

- 66,6% de viviendas biplantas de dos y tres habitaciones (tipología constructiva I) 

- 13,4% de viviendas uniplantas de dos y tres habitaciones (tipología constructiva I) 

- 20% de viviendas uniplantas de dos y tres habitaciones (tipología constructiva III) 

El coeficiente de ocupación del suelo (COS) obtenido se encuentra entre los valores 

permisibles (0.5 y 0.6) para un 60%, de acuerdo a los parámetros definidos en las 

Indicaciones Técnicas de la Vivienda Económica (mayor que 40% y menor que 70%) 

(Ver figura No. 34) 

 

Figura 34. Esquemas tridimensionales de la propuesta. (Ver Anexo No.5) 

 

En el esquema de estructuración de la urbanización quedan definidas: 

- Zona de viviendas. 

- Faja de protección contra ruidos, polvos o cualquier otro tipo de contaminación. 

- Áreas de socialización (parques) que ocupan un 9.8% de ocupación del suelo. 

- Al oeste se ubica una vía propuesta con sección de 9.00 m, que funciona como un 

acceso a la urbanización. 

- Zona de áreas verdes y de sombra. 
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2.4.2. Valor estimado de construcción y montaje de la inversión por índices: 

Se calculó el presupuesto preliminar de la inversión obtenido mediante la aplicación de 

los índices por metro cuadrado de construcción. 

Plan general de áreas de residentes: $307,703.67 pesos 

Vivienda uniplanta tipología I dos habitaciones: $14,410.54 pesos 

Vivienda uniplanta tipología I tres habitaciones: $15,818.20 pesos 

Vivienda uniplanta tipología III dos habitaciones: $18,127.16 pesos 

Vivienda uniplanta tipología III dos habitaciones: $16,28642 pesos 

Tomando en consideración los valores iniciales de la inversión desarrollados en el 

Certificado de Microlocalización por la UMIV de Rafael Freyre, se determinó: 

Un costo inicial estimado de $ 450,000.00 pesos y se obtuvo un costo final estimado de 

$ 307,703.67 pesos para un coeficiente del 1.5%. 

En esta etapa del trabajo quedó definido el Anteproyecto de Arquitectura de las 

viviendas que componen la nueva urbanización. Se realizó además un diseño 

esquemático de la estructuración de las áreas dentro del conjunto urbano, con el 

empleo de los métodos de cálculo de los valores de ocupación del suelo. Se estableció 

un presupuesto preliminar de construcción y montaje de la inversión, comparándose 

con los valores iniciales propuestos por la UMIV de Rafael Freyre y que dieron como 

resultado una disminución de estos coeficientes.  

 

2.5. Propuesta de Áreas exteriores. 

Para el diseño conceptual de las áreas exteriores se tomaron en consideración las NC 

219: 200231, la NC 391-1: 201032 y la NC 391-2: 200433 y, NC 133: 200234, NC 677-2: 

200935. Para ello se definieron las zonas que comprenden: 

                                                           
31

 Urbanismo. Código de buenas prácticas para el diseño ambiental de los espacios urbanos. 
32

 Accesibilidad y utilización del entorno construido por las personas. Elementos generales. 
33

 Accesibilidad de las personas al medio físico. Urbanismo y edificaciones. 
34

 Residuos sólidos urbanos. Almacenamiento, recolección y transportación. Requisitos higiénico-sanitarios y 
ambientales. 



                                                                                                                                    

Página | 45  

 

“Ideas conceptuales de urbanización de viviendas en el Polo  

de Playa Blanca, Holguín” 

- Inserción de fajas de protección. 

- Inserción de áreas verdes y de sombra. 

- Incorporación de elementos del mobiliario urbano. 

- Incorporación de áreas de circulaciones y espacios de socialización. 

Se ubicará una zona o faja de protección frente a la urbanización que separe a la 

misma de la carretera de Santa Lucía-Playa Blanca. En ella se emplearán diversos 

tipos de árboles  que mitiguen la contaminación por polvos y el ruido. Contará además 

con una zona de bancos para el descanso, aprovechando la sombra del arbolado. 

El mobiliario urbano apoya y complementa el intercambio social y de comunicación 

entre los habitantes de una zona, y al mismo tiempo contribuye a la cualificación del 

espacio exterior.36 Por tanto, se emplazarán estos elementos donde sea preciso tales 

como: 

 Luminarias vehiculares a lo largo de la vía (separación no menor de 7.00 m) y 

peatonales en las áreas exteriores (distancia mínima de 30.00 m). (Ver figura No. 35) 

 Bancos en las zonas de sombra y socialización, con un diseño acorde a sus 

funciones, ya sean para estancias largas o cortas. (Ver figura No. 36) 

 Cabinas telefónicas principalmente en los accesos principales y cestos de basura. 

 Pérgolas o equipamiento de juego para niños en los parques. (Ver figura No. 37) 

 

    

Figura 35. Luminarias peatonales Figura 36. Bancos. Figura 37. Equipamiento de juego 

                                                                                                                                                                                            
35

 Áreas verdes urbanas. Parte 2: Requisitos de diseño. 
36

 Sergio Ferro: Arquitectura de exteriores, p. 226. 
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El mobiliario urbano a su vez constituye en gran medida una extensión hacia el espacio 

exterior de los elementos de servicio de la vivienda y las edificaciones en general.37 

 Las áreas verdes cumplen una función vital dentro de la nueva urbanización, modifican 

factores como la contaminación ambiental, disminución de ruidos y polvos, insolación, 

etc. Restituyen las condiciones ambientales y propician el desarrollo de actividades en 

el marco del tiempo libre. 

Por consiguiente se emplearán diversas especies de vegetación de acuerdo a su 

posible ubicación dentro del terreno: 

 Árboles de raíces pivotantes, de follajes perennifolios y caducifolios y fácil 

mantenimiento (sombra, acento, protección visual, de ruidos o de polvos38). 

 Setos vivos para la delimitación de espacios. 

 Césped en el resto de las áreas exteriores. 

Los espacios de socialización pueden constituirse como pequeños parques dentro del 

área, que propicien el intercambio social, el descanso, la recreación o actividades 

deportivas. Se preverán  al menos dos espacios que funjan como parques, cada uno 

con diferente función. Uno estará previsto para el descanso largo y el otro para el 

desarrollo de actividades recreativas como el juego de niños. Para ello se prevé: 

 La inclusión de mobiliario será acorde las actividades que se realicen en cada 

espacio.  

 El tratamiento de texturas será mediante el césped que se percibe como un gran 

plano o alfombra verde, pavimento de hormigón impreso (Paviprint), adoquines, etc. 

(Ver figura No. 38) 

 Se introducirán elementos naturales como las rocas o el agua. Esta última varía en 

sus efectos y posibilidades de utilización. (Ver figura No. 39) 

 Su ubicación dentro de la urbanización será proporcionada,  de acuerdo a los puntos 

de interés. 

                                                           
37

 Sergio Ferro: Arquitectura de exteriores, p. 226. 
38

 Ibídem, p. 381- 420. 
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Figura 38. Texturas. Figura 39. Elementos naturales. 

 

Para el diseño de las circulaciones se tendrá en cuenta la inserción de una vía con 

sección de 9.00 m en el extremo oeste de la urbanización. Las sendas peatonales 

tendrán un ancho mínimo de 2.50 m y presentarán 

una superficie asfáltica. En las aceras o parques se 

usarán  vados o rampas que permitan un recorrido 

sin molestias para el peatón, silla de ruedas o 

coche infantil. Los mismos contarán con un ancho 

mínimo de 1.20 m y una pendiente máxima del 6% 

(Ver figura No. 40) 

Otro elemento importante consiste en la incorporación de una zona de almacenamiento 

y recolección de residuales sólidos, evitando obstaculizar las actividades de la 

población o el flujo peatonal dentro del área. Se considerará la ubicación de cisternas 

hacia el fondo de las viviendas y la incorporación de una zona de parqueo de al menos 

5 plazas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 40. Rampas. 
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2.5.1. Perspectivas de la propuesta. 

 

 

Figura 41. Área de parques. (Ver Anexo No. 5) 

 

   

 

Figura 42. Área de viviendas. (Ver Anexo No. 5) 
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2.6. Conclusiones parciales. 

Los diversos análisis del sitio de estudio, definieron la forma en que se desarrollaría la 

nueva urbanización de viviendas, precisando las potencialidades y restricciones del 

área.  Con el programa arquitectónico delimitado se propusieron viviendas de uno y dos 

niveles y de dos y tres habitaciones. Se definieron las ideas conceptuales y los criterios 

de diseño que rigen la propuesta. Se realizaron variantes de estructuración para cada 

módulo habitacional y se consideraron sus aspectos positivos y negativos para poder 

llegar a la solución final del Anteproyecto de Arquitectura. Se elaboró la documentación 

escrita y gráfica de acuerdo al alcance y contenido de cada etapa. Como parte 

complementaria del trabajo se hizo un diseño conceptual de las áreas exteriores 

tomando como referente las potencialidades del área, creando de esta forma un 

esquema más coherente.  
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CONCLUSIONES 

En el presente trabajo se logró realizar una propuesta de diseño de una nueva 

urbanización de viviendas a insertar en el asentamiento de Miramar, en el Polo Turístico 

de Playa Blanca, municipio de Rafael Freyre, provincia Holguín. Se cumplieron los 

objetivos generales de mejorar las condiciones de habitabilidad de la zona y del uso 

racional del suelo por lo que se plantean como conclusiones: 

- La vivienda ocupa un lugar importante en el desarrollo de la Arquitectura y el 

Urbanismo alrededor del mundo, constituyendo un problema fundamental a resolver. 

- El diseño de viviendas económicas gana adeptos en diversos países así como en 

Cuba, representando una vía más para elevar las condiciones de habitabilidad de la 

población. 

- El diseño de planes urbanos en áreas de nuevo desarrollo, representa una 

combinación de esfuerzos e intereses constructivos entre el Estado y la población 

con necesidades habitacionales concretas. Además de aumentar los niveles 

constructivos le dan solución a las personas afectadas por eventos meteorológicos 

extremos o a las condiciones precarias de vida. 

- La propuesta realizada se orienta en el mejoramiento de las condiciones de 

habitabilidad de los pobladores de la zona, ya sea tanto por los daños ocasionados 

por eventos meteorológicos extremos o por el uso inadecuado de la duna de Playa 

Blanca. 

- El estudio técnico preliminar nos brindó para un presupuesto estimado de los 

servicios de construcción y montaje de la inversión un valor de $307,73.67 pesos. 

- Se elaboró la Tarea de Proyección de acuerdo al programa de necesidades 

propuesto por el inversionista, logrando un diseño que cumpliera con los requisitos 

propuestos y diera respuesta a los problemas planteados. 

- Al diseño de las células habitacionales se le sumó el de las áreas exteriores como un 

complemento necesario de la urbanización de viviendas de nuevo desarrollo. 
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RECOMENDACIONES 

- Completar la documentación con la etapa de Proyecto Técnico Ejecutivo para así 

garantizar la ejecución de la obra. 

- Continuar profundizando en el diseño de las áreas exteriores de forma tal que se 

logre armonía en el conjunto urbano. 

- Permitir que este trabajo sirva como material de consulta para estudiantes y alumnos 

de la carrera de Arquitectura. 
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ANEXO 1 

 

LEYENDA: 
Límites de la provincia Holguín. 

 

LEYENDA: 
Límites del asentamiento Urbano de Miramar. 

Figura 22. Ubicación general. 
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ANEXO 2 
 

República de Cuba 
Instituto de Planificación Física 

Provincia Holguín 
MI 378/11 

CERTIFICADO DE MICROLOCALIZACIÓN 

Se expide el presente certificado a favor de:   UMIV Rafael Freyre  con domicilio legal 

en: Calle 14 e/ 15 y 15 A Municipio Rafael Freyre                                Provincia: Holguín,  

Sobre la inversión: Construcción de 30 viviendas para residentes permanentes en Playa 

Blanca Municipio Rafael Freyre 

Ubicada en:          Frente a la entrada al Polo Turístico Don Lino Municipio Rafael Freyre 

Conforme al expediente Código: 1102.321.0901.1.414.11                   de fecha: 21-09-11 

A tenor de lo preceptuado en el decreto 5 de fecha 22 de septiembre de 1997 y el 

Decreto 21 de fecha 28 de febrero de 1978, ambos del Consejo de Ministros, y el 

Reglamento para la Macro y la Microlocalización de Inversiones y Licencia de 

Construcción del Instituto e Planificación Física, a quien se le expide se le concede la 

facultad de usar la superficie antes señalada, para proyectar sobre ella la obra de 

referencia. 

Se acompaña al presente, expediente contentivo de. 

- Informe Técnico 

- Plano de Microlocalización. 

- Respuesta de los Organismos de Consulta.  

Para iniciar la ejecución de la obra proyectada, estará obligado a solicitar la Licencia de 

Construcción (de obra) en la Dirección Municipal de Planificación Física 

correspondiente, sin perjuicio de otras licencias que la legislación cubana establezca, 

luego de cumplir las regulaciones, normas y restricciones que rigen en el territorio 

seleccionado, informadas en este documento. 

El Certificado de Microlocalización estará vigente desde un año, a partir de su emisión y 

puede ser prorrogado por el mismo tiempo antes de su vencimiento. 
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DIRECCIÓN PROVINCIAL DE PLANIFICACIÓN FÍSICA 
HOLGUÍN 

 
NOMBRE DE LA INVERSIÓN: Construcción de 30 viviendas para residentes 

permanentes en Playa Blanca, Municipio Rafael 

Freyre. 

CÓDIGO DE LA INVERSIÓN:          1102- 321- 0901- 1- 414- 11 

ORGANISMO INVERSIONISTA:      UMIV Rafael Freyre 

TIPO DE INVERSIÓN:                      Obra Nueva. 

CATEGORÍA:                                    No Nominal. 

VALOR DE LA INVERSIÓN:             $ 450,000.00 pesos 

 
INFORME TÉCNICO 

COMPATIBILIZACIÓN CON EL PLAN DE ORDENAMIENTO DEL POLO DE PLAYA 

BLANCA. 

La inversión de referencia es compatible con el Plan de Ordenamiento de Playa Blanca 

para el turismo Nacional, concibiéndose esta inversión en un área urbanizable, 

destinada al desarrollo habitacional, fundamentalmente para afectaciones de las 

viviendas existentes en la zona de playa, por lo que es procedente la ubicación en el 

área seleccionada. 

DESCRIPCIÓN DE LA OBRA: 

La inversión consiste en la construcción de 30 viviendas. Se propone utilizar tipología 

constructiva I y III, con el uso de elementos prefabricados o bloques y ladrillos para los 

muros y cubierta ligera de fibro y otras con losas de hormigón. Se plantea la 

construcción de uno y dos niveles. Estas tendrán una composición de medio portal, 

sala, cocina, comedor, 2 ó 3 habitaciones, baño sanitario y terraza. 

Esta obra requiere del completamiento de la urbanización con la incorporación de 

elementos del mobiliario urbano: luminarias, cabina telefónica, bancos y área verde de 

sombra. 

Se asume una población aproximada de 105 habitantes que pueden ser beneficiados 

por los servicios básicos existentes en la zona de playa y en el asentamiento Miramar. 
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MOTIVACIÓN: 

Con esta inversión se pretende dar solución a viviendas afectadas por el paso de del 

Huracán Ike y Sandy, así como eliminar las viviendas de residentes permanentes de la 

duna de la playa. 

LOCALIZACIÓN: 

Esta inversión se localiza en la carretera Santa Lucía-Playa Blanca, a 1.00 km de esta 

playa, frente a la entrada al Polo Turístico Don Lino, Municipio Rafael Freyre. 

 

PARÁMETROS TÉCNICOS FUNDAMENTALES DE LA INVERSIÓN 

AGUA:  

Se  prevé un consumo diario de 1.0 m3 /vivienda para un total de 30.0 m3 y un consumo 

anual de 10 950.0 m3. Como fuente de abasto se tomará la conductora del acueducto 

que pasa frente al área con diámetro de 4”. 

Almacenaje: cisternas y tanques apoyados. 

Capacidad de almacenaje: 5.0 m3 /vivienda     Total: 150.0 m3 

RESIDUALES: 

Residuales líquidos que se generan: 

Volumen diario: 0.8 m3 /vivienda                       Total: 24.0 m3 

Volumen anual total: 8760.0 m3 

Disposición Final: Se propone la construcción de tanque séptico con doble filtro 

biológico e infiltración en el terreno según la información que aporten los estudios del 

suelo. 

Deberán incorporarse trampa de grasa a la salida de los fregaderos como tratamiento 

previo antes de llegar al tanque séptico. 

Residuales sólidos: Diario: 0.2 m3 /día /vivienda       6.0 m3 

Anual: 2190.0 m3 

Disposición final: En supiaderos  herméticos y ventilados con recogida y destino final 

hacia el vertedero municipal. 

ELECTRICIDAD: 

Característica del servicio: Monofásico. Voltaje requerido: 110/220 V. máxima demanda: 

5 KW. /vivienda  Total: 150 KW. 
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Carga total instalada: 7 KW. /vivienda  Total: 210 kW 

Fuente: se conectará este servicio al SEN. (Sistema Electro-energético Nacional), de la 

línea que pasa por esta carretera. 

TERRENO: 

Área para urbanización: Dimensiones: 100.00 m de ancho y 70.00 m de fondo. Área 

total: 7000.00 m2. 

Área para tanque séptico: Dimensiones: 30.00 m de ancho y 20.00 m de fondo. Área 

total: 600.00 m2. 

Área total del terreno: 7600.00 m2   0.76 Ha. 

Balance de áreas: 

Viviendas: 5570.00 m2        

Faja de área verde entre vía existente y área a construir: 800.00 m2 

Tramo de vía propuesta: 630.00 m2     Subtotal: 7000.00 m2 

Tanque séptico: 600.00 m2                 Subtotal: 600.00 m2         TOTAL: 7600.00 m2 

INDICADORES URBANÍSTICOS (para área de construcción de viviendas): 

Área total: 5570.00 m2                   0.5570 Ha                  Total de viviendas: 30 

Número de niveles: 1 y 2 (10 biplantas y 10 uniplantas) 

Índice de habitabilidad: 3.5 hab. /viv.                                 Población: 105 habitantes 

Densidad de viviendas: 60 Viv. /Ha ___________________30 viv/0.55 Ha 

COS: mínimo__0.5    máximo___0.6 

CONTAMINACIÓN: 

Con la recogida periódica de los residuales sólidos y la construcción de un correcto 

tratamiento para los líquidos con tanque séptico y doble filtro biológico, infiltrando el 

efluente al terreno no deberá producirse ningún tipo de contaminación. 

FACTORES LOCACIONALES: 

- Terreno libre. 

- Área con buena vinculación vial con el resto del asentamiento y el resto de la paya. 

- Buenas visuales y ventilación. 

- Cercanía a las principales redes infraestructurales necesarias para el buen 

funcionamiento de la urbanización. 

- Topografía favorable para la construcción. 
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AMPLIACIONES FUTURAS: 

Pueden producirse por incremento poblacional (crecimiento natural) 

VINCULACIÓN CON EL DESARROLLO SOCIAL Y ECONÓMICO DEL TERRITORIO 

Mejora las condiciones de vida de la población afectada por el paso de eventos 

meteorológicos extremos, así como liberar la duna de la playa de construcciones no 

compatibles. 

SISTEMA DE TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURA: 

Existe la carretera Santa Lucía- Playa Blanca, la cual se encuentra en regular estado 

técnico; transportación se produce por ómnibus, transporte propio y alternativo 

relacionado con la actividad turística hacia esta playa y el Polo Turístico Don Lino. 

REDES TÉCNICAS: 

Existen cercanas al área las redes de electricidad de 13.2 Kv y la red de acueducto de 

4”. 

OBRAS INDUCIDAS: 

- Conexión a las redes infraestructurales de: 

 Electricidad (13.2 Kv) ubicada frente a la parcela. 

 Acueducto con diámetro de 4” que pasa frente al área. 

- Construcción de sistema para el tratamiento de los residuales líquidos (tanque 

séptico con doble filtro biológico e infiltración al terreno). 

- Construcción de trampas de grasa. 

- Ubicación de supiaderos para el depósito de los desechos sólidos. 

- Construcción de 70.00 m de vías con sección de 9.00 m. 

AFECTACIONES: 

Se afectan un total de 7600.00 m2 ocupados por pasto natural, de tenencia estatal 

perteneciente a la UBPC Leonel Díaz Montero. 

REGULACIONES: 

- Se ejecutarán 10 viviendas biplantas y 10 uniplantas para lo cual debe plantearse un 

conjunto donde la diferencia de nivel y el movimiento de las plantas propicie la 

armonía de la urbanización. 

- La altura total se admite hasta 6.00 m. 

- Se permite el uso de cubiertas planas, inclinadas y la combinación de ambas. 
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- En el caso de los biplantas las escaleras tendrán una ubicación que no afecte la 

fachada de la planta baja y su ubicación se comporta de la misma forma en cada 

edificación (lateral escogido) 

- La línea de fachada se establecerá a 12.00 m del eje de la vía a Playa Blanca y a 3.00 

m de la vía propuesta hacia el oeste del área. 

- Para la evacuación de los residuales líquidos se diseñará la construcción de tanque 

séptico con doble filtro biológico e infiltración al terreno con la solución adecuada de 

acuerdo  la información que aporten los estudios del suelo. 

- Prever la colocación de trampas de grasa cada 5 viviendas para la solución de los 

residuales de los fregaderos. 

- Incorporación de elementos del mobiliario urbano tales como: luminarias de tipo 

vehicular y peatonal a todo lo largo de las vías y en las áreas exteriores 

respectivamente, cabina telefónica, cestos de basura, etc. 

- Prever la ubicación de un espacio de uso social con la incorporación de bancos y área 

verde de sombra. 

- Prever la ubicación dentro del área de viviendas de 5 plazas para arqueos. 

- Prever un diseño uniforme en cuanto a la colocación de verjas a balcones, puertas y 

ventanas. 

- Lograr la movilidad de fachadas y plantas arquitectónicas. 

- Para la abertura de las ventanas se tendrá en cuenta una distancia de 2.00 m entre el 

límite de parcela y límite de construcción si se proyectan en vista recta. Con menos 

distancia y hasta 0.60 m se abrirán en vista oblicua. 

- El nivel de piso terminado deberá estar como mínimo a 0.30 m por encima de la 

rasante de vías y 0.20 m del nivel de la acera. 

- Posibilitar el drenaje superficial de las aguas pluviales por las vías que la circulan. 

- El proyecto contemplará la Norma Cubana 391-1-2010 “Accesibilidad al Medio Físico”, 

en lo referente a la ejecución de las aceras. 

- El proyecto tendrá en cuenta las medidas que establece la Defensa Civil, así como los 

requerimientos de la Región Militar (compatibilización con la defensa) para este tipo de 

inversión. 
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- No se permite la colocación de tuberías de acueducto, alcantarillado, drenaje pluvial y 

cableado por el exterior de la fachada principal de las edificaciones. 

- No se permite el cercado de parcelas. 

- El proyecto debe prever la ubicación de cisternas hacia el fondo de las edificaciones, 

proponiéndose una por edificación. 

- Los tanques apoyados se ubicarán hacia el fondo de la vivienda. 

CONDICIONALES: 

- Antes de emitir la Licencia de Obra el inversionista, en este caso la Unidad Municipal 

de Inversión de la Vivienda (UMIV) DE Rafael Freyre, debe: 

 Presentar el proyecto a esta DPPF para su revisión y aprobación. 

 Garantizar la disponibilidad material del área destinada a la inversión y liberarla 

desde el punto de vista legal, además gestionar el Certificado de Cambio del Suelo y 

el pago correspondiente a la ONAT. 

 Tener el proyecto avalado por los organismos correspondientes (CPHE, INRH, 

Región Militar, Defensa Civil y APCI), así como otros que se requieran; además la 

correspondiente Licencia Ambiental. 

 Deberá tramitar con los organismos correspondientes la autorización para la 

conexión a las redes de acueducto y eléctricas. 
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ANEXO 3 

Plano 001: Vivienda uniplanta de dos habitaciones (Variante 1) 

Plano 001: Vivienda uniplanta de dos habitaciones (Variante 2)  

Plano 002: Vivienda uniplanta de tres habitaciones (Variante 1)  

Plano 002: Vivienda uniplanta de tres habitaciones (Variante 2)  
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6

SALA

COCINA-COMEDOR

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN DOBLE

PATIO DE SERVICIO

BAÑO



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 3 habitaciones

PLANTA  ARQUITECTÓNICA

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

002 05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
VARIANTE 1
ESC: 1/75

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
VARIANTE 2

ESC: 1/75
NOMBRE DE LOCALES

LOCALESNo.

1

2

3

4

5

6

SALA-COMEDOR

COCINA

PATIO DE SERVICIO

PASILLO

HABITACIÓN SIMPLE

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN DOBLE7

BAÑO8



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

ANEXO 4 

PLANOS: 

 AR 003. Planta arquitectónica, Cubierta y Mobiliario. (Vivienda tradicional de dos 

habitaciones. Cubierta ligera y núcleo rígido) 

 AR 004. Elevaciones y Cortes. (Vivienda tradicional de dos habitaciones. 

Cubierta ligera y núcleo rígido)  

 AR 005. Planta arquitectónica, Cubierta y Mobiliario. (Vivienda tradicional de dos 

habitaciones. Cubierta de polietileno expandido) 

 AR 006. Elevaciones y Cortes. (Vivienda tradicional de dos habitaciones. 

Cubierta de polietileno expandido)  

 AR 007 Planta arquitectónica. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y dos 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno expandido) 

 AR 008 Planta de cubierta y mobiliario. (Biplanta tradicional de cuatro 

apartamentos y dos habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno 

expandido)  

 AR 009 Elevaciones y cortes. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y dos 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de polietileno expandido) 

 AR 010 Planta arquitectónica. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y 

tres habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll)  

 AR 011 Planta de cubierta y mobiliario. (Biplanta tradicional de cuatro 

apartamentos y tres habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll)  

 AR 012 Elevaciones y cortes. (Biplanta tradicional de cuatro apartamentos y tres 

habitaciones. Entrepiso y cubierta de losa Spiroll)  

 

 

 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. de
Polietileno Expandido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

003

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
1

1a

2

3

4

5

6

7

CAMA MATRIMONIAL

CAMA PERSONAL

MESA DE NOCHE

CUNA

ARMARIO

CÓMODA

MESA DE COMEDOR
SILLAS

1

2

3

1

2

1

1

4

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
8

9

10

11

12

13

14

BUTACA
SOFÁ DE TRES PLAZAS

MUEBLE P/TELEVISOR

TELEVISOR

MESA DE CENTRO

REFRIGERADOR

APARADOR

2

1

1

1

1

1

1

NOTAS:

1- LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 0.15 m DE ESPESOR SIN TERMINAR.

NOMBRE DE LOCALES

LOCALESNo. ÁREA m2

1

2

3

4

5

6

SALA

COCINA-COMEDOR

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN

SERVICIO SANITARIO

PATIO DE SERVICIO

8.46

9.54

10.56

8.33

2.52

1.84

ÁREA ÚTIL TOTAL 43.23

05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
ESC: 1/100

PLANTA  DE MOBILIARIO
ESC: 1/100

PLANTA  DE CUBIERTA
ESC: 1/100

B

C

D

A



ELEVACIÓN A
ESC: 1/75

ELEVACIÓN C
ESC: 1/75

ELEVACIÓN B
ESC: 1/75

ELEVACIÓN D
ESC: 1/75

SECCIÓN 1-1
ESC: 1/75

SECCIÓN 2-2
ESC: 1/75

R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub.
Polietileno Expandido

ELEVACIONES Y SECCIONES

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

004 05 -04 -14



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 3 hab. Cub. de
Polietileno Expandido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

005

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
1

2

3

4

5

6

7

CAMA MATRIMONIAL

CAMA PERSONAL

MESA DE NOCHE
CUNA

ARMARIO

CÓMODA

MESA DE COMEDOR
SILLAS

1

2

1

4

3

1

1

6

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
9

10

11

12

13

14

BUTACA
SOFÁ DE TRES PLAZAS

MUEBLE P/TELEVISOR

TELEVISOR

MESA DE CENTRO

REFRIGERADOR

APARADOR

3

1

1

1

1

1

1

NOTAS:

1- LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 0.15 m DE ESPESOR SIN TERMINAR.

NOMBRE DE LOCALES

LOCALESNo. ÁREA m2

1

2

3

4

5

6

SALA-COMEDOR

COCINA

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN DOBLE

BAÑO

PATIO DE SERVICIO

18.17

4.62

1.80

2.42

10.36

9.10

ÁREA ÚTIL TOTAL

5.32

05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
ESC: 1/100

PLANTA  DE MOBILIARIO
ESC: 1/100

PLANTA  DE CUBIERTA
ESC: 1/100

B

C

D

A

HABITACIÓN SIMPLE

PASILLO 4.57

56.36

7

8

8
15



ELEVACIÓN A
ESC: 1/75

ELEVACIÓN C
ESC: 1/75

ELEVACIÓN B
ESC: 1/75

ELEVACIÓN D
ESC: 1/75

SECCIÓN 1-1
ESC: 1/75

SECCIÓN 2-2
ESC: 1/75

R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 3 hab. Cub.
Polietileno Expandido

ELEVACIONES Y SECCIONES

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

006 05 -04 -14



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

007

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
1

1a

2

3

4

5

6

7

CAMA MATRIMONIAL

CAMA PERSONAL

MESA DE NOCHE

CUNA

ARMARIO

CÓMODA

MESA DE COMEDOR
SILLAS

1

2

3

1

2

1

1

4

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
8

9

10

11

12

13

14

BUTACA
SOFÁ DE TRES PLAZAS

MUEBLE P/TELEVISOR

TELEVISOR

MESA DE CENTRO

REFRIGERADOR

APARADOR

2

1

1

1

1

1

1

NOTAS:

1- LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 0.15 m DE ESPESOR SIN TERMINAR.

NOMBRE DE LOCALES

LOCALESNo. ÁREA m2

1

2

3

4

5

6

SALA

COCINA-COMEDOR

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN

SERVICIO SANITARIO

PATIO DE SERVICIO

8.46

9.54

10.56

8.33

2.52

1.84

ÁREA ÚTIL TOTAL 43.23

05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
ESC: 1/100

PLANTA  DE MOBILIARIO
ESC: 1/100

PLANTA  DE CUBIERTA
ESC: 1/100

A

B

C

D



ELEVACIÓN A
ESC: 1/75

ELEVACIÓN C
ESC: 1/75

ELEVACIÓN B
ESC: 1/75

ELEVACIÓN D
ESC: 1/75

SECCIÓN 1-1
ESC: 1/75

SECCIÓN 2-2
ESC: 1/75

R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

ELEVACIONES Y SECCIONES

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

008 05 -04 -14



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

009

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
1

2

3

4

5

6

7

CAMA MATRIMONIAL

CAMA PERSONAL

MESA DE NOCHE
CUNA

ARMARIO

CÓMODA

MESA DE COMEDOR
SILLAS

1

2

1

4

3

1

1

6

MUEBLE O EQUIPONo. CANTIDAD
9

10

11

12

13

14

BUTACA
SOFÁ DE TRES PLAZAS

MUEBLE P/TELEVISOR

TELEVISOR

MESA DE CENTRO

REFRIGERADOR

APARADOR

3

1

1

1

1

1

1

NOTAS:

1- LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 0.15 m DE ESPESOR SIN TERMINAR.

NOMBRE DE LOCALES

LOCALESNo. ÁREA m2

1

2

3

4

5

6

SALA-COMEDOR

COCINA

HABITACIÓN MATRIMONIAL

HABITACIÓN DOBLE

BAÑO

PATIO DE SERVICIO

18.17

4.62

1.80

2.42

10.36

9.10

ÁREA ÚTIL TOTAL

5.32

05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA
ESC: 1/100

PLANTA  DE MOBILIARIO
ESC: 1/100

PLANTA  DE CUBIERTA
ESC: 1/100

B

C

D

A

HABITACIÓN SIMPLE

PASILLO 4.57

56.36

7

8

8
15

Vivienda Tradicional 3 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido



ELEVACIÓN A
ESC: 1/75

ELEVACIÓN C
ESC: 1/75

ELEVACIÓN B
ESC: 1/75

ELEVACIÓN D
ESC: 1/75

SECCIÓN 1-1
ESC: 1/75

SECCIÓN 2-2
ESC: 1/75

R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 3 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

ELEVACIONES Y SECCIONES

Arq. Martí Cruz Casaus
Arq. Martí Cruz Casaus
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés
Ernesto Luperón Pullés

010 05 -04 -14



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA 1er NIVEL 

ESC: 1/75 

NOMBRE DE LOCALES 

NO. LOCALES ÁREA ÚTIL (M2) 

1 SALA 8.19 

2 COCINA-COMEDOR 11.05 

3 HABITACIÓN MATRIMONIAL 10.56 

4 HABITACIÓN DOBLE 8.33 

5 BAÑO 2.52 

6 PATIO DE SERVICIO 1.80 

7 ESCALERA 9.58 

TOTAL DE ÁREA ÚTIL 52.03 

 

 

NOTA: 

-LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 

0.15 m DE ESPESOR. 

PLANTA  ARQUITECTÓNICA 2do NIVEL 

ESC: 1/75 
011 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 2 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

PLANTA  DE CUBIERTA 

ESC: 1/75 

 

 

PLANTA  DE MOBILIARIO 

ESC: 1/75 

012 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 2 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

PLANTA  DE CUBIERTA Y 

MOBILIARIO 

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO 

NO. MUEBLE O EQUIPO CANTIDAD 

1 CAMA MATRIMONIAL 1 

2 MESA DE NOCHE 2 

3 CUNA 1 

4 ARMARIO 1 

5 CÓMODA 1 

6 CAMA PERSONAL 1 

7 MESA DE COMEDOR 1 

8 SILLAS 4 

9 BUTACA 2 

10 SOFÁ DE TRES PLAZAS 1 

11 MUEBLE P/TELEVISOR 1 

12 TELEVISOR 1 

13 MESA DE ESQUINA 1 

14 REFRIGERADOR 1 

15 APARADOR 1 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

SECCIÓN 1-1 

ESC: 1/75 

 

 

013 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 2 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

ELEVACIONES Y CORTES 

1 2 3 4 5 6 7 8 A B C D

12345678

ABCD

1 2 3 4 5 6 7 8

ELEVACIÓN C 

ESC: 1/75 

ELEVACIÓN A 

ESC: 1/75 
ELEVACIÓN B 

ESC: 1/75 

A B C D
ELEVACIÓN D 

ESC: 1/75 

SECCIÓN 2-2 

ESC: 1/75 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

PLANTA  ARQUITECTÓNICA 1er NIVEL 

ESC: 1/75 

NOMBRE DE LOCALES 

NO. LOCALES ÁREA ÚTIL (M2) 

1 SALA-COMEDOR 18,17 

2 COCINA 4,53 

3 PATIO DE SERVICIO 1,78 

4 PASILLO 4,58 

5 HABITACIÓN SIMPLE 5,32 

6 HABITACIÓN MATRIMONIAL 10,36 

7 HABITACIÓN DOBLE 9,10 

8 BAÑO 2,42 

TOTAL DE ÁREA ÚTIL 56,26 

 

 

NOTA: 

-LOS MUROS A CONSTRUIR SERÁN DE BLOQUES DE 

0.15 m DE ESPESOR. 

PLANTA  ARQUITECTÓNICA 2do NIVEL 

ESC: 1/75 

014 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 3 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

PLANTA ARQUITECTÓNICA 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

PLANTA  DE CUBIERTA 

ESC: 1/75 

 

 

PLANTA  DE MOBILIARIO 

ESC: 1/75 

015 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 3 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

PLANTA  DE CUBIERTA Y 

MOBILIARIO 

CUADRO DE MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO 

NO. MUEBLE O EQUIPO CANTIDAD 

1 CAMA MATRIMONIAL 1 

2 CAMA PERSONAL 3 

3 CUNA 1 

4 MESA DE NOCHE 4 

5 ARMARIO 3 

6 CÓMODA 1 

7 MESA DE COMEDOR 1 

8 SILLAS 6 

9 BUTACA 3 

10 SOFÁ DE TRES PLAZAS 1 

11 MUEBLE P/TELEVISOR 1 

12 TELEVISOR 1 

13 MESA DE ESQUINA 1 

14 REFRIGERADOR 1 

15 APARADOR 1 



R

Proyectos Típicos
Viviendas Económicas

Vivienda Tradicional 2 hab. Cub. Ligera y
Núcleo Rígido

PLANTA  ARQUITECTÓNICA, CUBIERTA
Y MOBILIARIO.

Arq. Martí Cruz Casaus

Arq. Martí Cruz Casaus

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

Ernesto Luperón Pullés

003 05 -04 -14

SECCIÓN 1-1 

ESC: 1/75 

 

 

016 

Biplanta Tradicional 4 Aptos y 3 hab. 

Entrepiso y Cubierta losa Spiroll. 

ELEVACIONES Y CORTES 

ELEVACIÓN C 

ESC: 1/75 

ELEVACIÓN A 

ESC: 1/75 

ELEVACIÓN B 

ESC: 1/75 

ELEVACIÓN D 

ESC: 1/75 

SECCIÓN 2-2 

ESC: 1/75 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

ANEXO 5 

- Perspectivas de las variantes. 

 Esquemas tridimensionales de viviendas uniplantas de dos habitaciones 

(cubierta ligera y núcleo rígido) 

 Esquemas tridimensionales de viviendas uniplantas de dos habitaciones 

(cubierta de polietileno expandido) 

 Esquemas tridimensionales de viviendas uniplantas de tres habitaciones 

(cubierta ligera y núcleo rígido) 

 Esquemas tridimensionales de viviendas uniplantas de tres habitaciones 

(cubierta de polietileno expandido) 

 Esquemas tridimensionales de viviendas biplantas de dos habitaciones. 

 Esquemas tridimensionales de viviendas biplantas de tres habitaciones. 

- Esquemas tridimensionales de la urbanización de viviendas. 

- Esquemas tridimensionales de parques. 

- Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

ANEXO 5 

 

Fachada frontal de vivienda uniplanta de dos habitaciones (cubierta ligera y núcleo rígido) 

 

Fachada lateral de vivienda uniplanta de dos habitaciones (cubierta ligera y núcleo rígido) 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 

Fachada posterior de vivienda uniplanta de dos habitaciones (cubierta de polietileno expandido) 

 

Perspectiva de vivienda uniplanta de dos habitaciones (cubierta de polietileno expandido) 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 

Perspectiva de vivienda uniplanta de tres habitaciones (cubierta de polietileno expandido) 

 

Perspectiva de vivienda uniplanta de tres habitaciones (cubierta de polietileno expandido) 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 

Perspectiva de vivienda uniplanta de tres habitaciones (cubierta ligera y núcleo rígido) 

 

Perspectiva de vivienda uniplanta de dos habitaciones (cubierta ligera y núcleo rígido) 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Perspectiva de vivienda biplanta de dos habitaciones. 

Perspectiva de vivienda biplanta 
de dos habitaciones. 

Perspectiva de vivienda biplanta de 
dos habitaciones. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Perspectiva de vivienda biplanta de tres habitaciones. 

Perspectiva de vivienda biplanta de tres 
habitaciones. 

Perspectiva de vivienda 
biplanta de tres habitaciones. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 

Esquemas tridimensionales de la urbanización de viviendas. 
 

 
 

Esquemas tridimensionales de la urbanización de viviendas. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
Esquemas tridimensionales de la urbanización de viviendas. 

 

 
Esquemas tridimensionales de parques. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 
Esquemas tridimensionales de parques. 
 

 
 

Esquemas tridimensionales de parques. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 

Esquemas tridimensionales de parques. 
 

 
 

Esquemas tridimensionales de parques. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 

Esquemas tridimensionales de parques. 
 

 
 
Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 

Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 
 

 
 

Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 



                                                                                                                                    

“ANEXOS” 

 
 
Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 
 

 
 
Esquemas tridimensionales de zonas de viviendas. 


